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W zwiazku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r.
poz. 278), w przypadku, gdy gmina zamierza realizowa¢ zadania wlasne zwigzane z prowadzeniem
procesu rewitalizacji, niezbgdne jest wyznaczenie w drodze uchwaty Rady Miejskiej obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji jest pierwszym etapem w procesie
planowania procesu rewitalizacji. Gmina Michalowo zamierza przystgpi¢ do opracowania gminnego
programu rewitalizacji na podstawie ustawy o rewitalizacji. Zgodnie z trescig ustawy o rewitalizacji,
podstawa do podjecia uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
jest diagnoza potwierdzajaca spetnienie przestanek okreslonych w art. 9 i 10 ustawy.

W zwiazku z powyzszym w celu wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
opracowano dokument pt. ,,Diagnoza na potrzeby wyznaczenia wyznaczenie obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Michatowo”, stanowigcy zalacznik nr 1 do uzasadnienia
projektu uchwaly Rady Miejskiej w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji.

W ramach diagnozy — zgodnie z wymogami ustawowymi — przeprowadzono w oparciu o obiektywne i
weryfikowalne mierniki analize negatywnych zjawisk na terenie gminy. Zjawiska te diagnozowano w
podziale na pi¢¢ wskazanych w ustawie sfer — spoteczng (kluczowa) oraz gospodarczg, srodowiskowa,
przestrzenno-funkcjonalng i techniczng. Na podstawie dostepnych danych tacznie, do wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, wykorzystano 35 wskaznikéw, w tym 22 odnoszacych
si¢ do sfery spotecznej, 5 do sfery gospodarczej, 2 do sfery srodowiskowej, 3 do sfery przestrzenno-
funkcjonalnej oraz 3 do sfery technicznej. Pozwalalo to z jednej strony na szeroka analiz¢ uwarunkowan
wewnatrzgminnych, z drugiej za§ wymagato zdefiniowania szczegdtowych zasad wychwycenia
poziomu koncentracji negatywnych zjawisk stuzacych wyznaczeniu obszaru zdegradowanego.

W zwigzku z powyzszym jako obszar zdegradowany gminy Michatowo wskazuje si¢ tereny jednostek:
Bondary, Jatéwka, Luplanka, Michatowo I, Michatowo II, Nowosady, Sokole, Suszcza, Szymki oraz
Tylwica.

Wyznaczony obszar zdegradowany, na terenie gminy Michatowo, obejmuje 70,48% powierzchni
gminy i zamieszkuje go 47% mieszkancow gminy.

Na podstawie dokonanej analizy danych =zastanych, lokalizacji danej jednostki, dostepu do
infrastruktury i bazy lokalowej, mozliwosci inwestycyjnych gminy, gestosci zaludnienia oraz liczby
mieszkancoéw, w tym liczby osob dotknigtych réoznymi problemami, ktdrzy zostang objg¢ci wsparciem w
ramach planowanych dziatan uznano, Ze jednostkami stanowigcymi obszar rewitalizacji w gminie
Michatlowo stanowi¢ bedzie podobszar Michatowo (stanowiacy potaczenie czesci jednostek Michatowo
I oraz Michatowo II) oraz podobszar Bondary.



Wyznaczony obszar rewitalizacji lacznie obejmuje 3,21 % powierzchni gminy (13, 157 km?) i jest
zamieszkaly przez 29,69 % mieszkancéw gminy (1769 osob) co jest zgodne z art.10 ust. 2 ustawy o
rewitalizacji.

Granice obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji zostaty zaprezentowane na mapie o skali
1:5000, o tresci mapy zasadniczej, stanowigcej zalacznik graficznym do uchwaly.

Dla obszaru rewitalizacji — zgodnie z art. 11 ust. 5 pkt. 1 ustawy o rewitalizacji - ustanawia si¢ na rzecz
gminy Michatowo prawo pierwokupu wszystkich nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji.
Prawo to pozwala na racjonalne gospodarowanie przestrzenia i daje gminie mozliwo$¢ wykupienia
nieruchomosci szczegolnie dla gminy cennych, wartych objecia ochrong czy ujednolicenia stanow
wlasnosciowych w nieruchomosciach z udziatem wlasnosci gminy. Uprawnienia dotyczace prawa
pierwokupu maja charakter czasowy i obowigzywac begda przez okres dwoch lat od wejscia w zycie
uchwaly o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaréw rewitalizacji. Prawo pierwokupu moze
zosta¢ przedtuzone wylacznie, jezeli na terenie gminy zostanie ustanowiona Specjalna Strefa
Rewitalizacji, co wymaga osobnej decyzji podejmowanej przez Rade Miejska w drodze osobnej
uchwaly.

Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli na kontynuacje prac nad gminnym programem rewitalizacji oraz
w dalszej kolejnosci realizacje kompleksowych dziatan rewitalizacyjnych na obszarze gminy. Po
uchwaleniu gminnego programu rewitalizacji mozliwe bedzie skorzystanie z nowych rozwigzan
prawnych przewidzianych w ustawie o rewitalizacji, w postaci Miejscowego Planu Rewitalizacji i
Specjalnej Strefy Rewitalizacji. Daja one samorzadom lokalnym realne narzedzia finansowe,
organizacyjne i prawne stuzace uporzadkowaniu i odnowie zaniedbanych przestrzeni miejskich.

Gminny Program Rewitalizacji umozliwi tez pozyskanie $rodkow zewnetrznych m.in. w ramach
Funduszy Europejskich dla Podlaskiego 2021-2027. Obszar rewitalizacji bedzie wigc terenem silnej
koncentracji dziatan rewitalizacyjnych, prowadzonych z wykorzystaniem dodatkowych funduszy, ale
tez mozliwych do wykorzystania, wymienionych wyzej rozwigzan i narzedzi.

Zatagcznik nr 1 do Uzasadnienia: Diagnoza na potrzeby wyznaczenia wyznaczenie obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Michatowo



