PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
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1. Nazwa nadana zamowieniu przez zamawiajgceqo
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Il. CZESC OPISOWA

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.1.

Przedmiotem zamodwienia jest opracowanie kompletnej dokumentacji
projektowo-kosztorysowej budynku Urzedu Miejskiego w Michatowie, dla
zadania pn.:

Rozbudowa budynku Urzedu Miejskiego w Michatowie, w ramach zabudowy
ustugowej administracyjnej, celu publicznego, przewidzianego do realizacji na terenie
dz. nr: 350, 351/1, 351/2 oraz czesci dz. nr 353 w obrebie: 0029, Michatowo (gm.
Michatowo, pow. biatostocki, woj. podlaskie).

1.2.

1.3.

A)

B)

Planowana inwestycja ma przyczyni¢ sie do poprawy stanu funkcjonalno-
uzytkowego istniejgcego budynku oraz zagospodarowania urbanistyczno-
przestrzennego centrum miasta, przy Urzedzie Miejskim w Michatowie.
Zamowienie obejmuje:

Sporzadzenie kompletnej dokumentacji projektowej, w zakresie: mapy do celow
projektowych, inwentaryzacji  architektoniczno-budowlanej istniejgcego
budynku (do celéw projektowych), ekspertyzy/opinii technicznej stanu
technicznego istniejgcego budynku w zakresie uwzgledniajgcym specyfike
planowanych robot budowlanych, projektu budowlanego stanowigcego
podstawe do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe planowanych robét
budowlanych (z uzyskaniem wszystkich niezbednych, wynikajgcych z
przepisdw opinii, uzgodnien, pozwolen i zgdd, do uzyskania pozwolenia na
budowe wigcznie), informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
Uzyskanie przez Wykonawce wszystkich wymaganych prawem oswiadczen,
uzgodnien, opinii, pozwoleh i decyzji administracyjnych niezbednych do
sprawnego przeprowadzenia procesu inwestycyjnego.

Sporzadzenie projektow wykonawczych (w niezbednym zakresie: architektury,
konstrukcji, instalacji elektrycznych, teletechnicznych, sanitarnych, drogowych),
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét, przedmiardéw robét.
Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu lub zakresu
robot budowlanych

Rozbudowa budynku Urzedu Miejskiego w Michatowie. Dobudowa obiektu o
dwoch podstawowych funkcjach: garazu otwartego samochodéw osobowych
w poziomie przyziemia oraz sali wielofunkcyjnej z zapleczem sanitarnym,
gospodarczym, technicznym i komunikacjg na poziomie przyziemia i parteru.
Projektowana dobudowa zostanie potgczona tgcznikiem komunikacji, na
poziomie pietra z istniejgcym budynkiem Urzedu.

Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia

a) Inwestycja przewidziana do realizacji na terenie dz. nr: 350, 351/1, 351/2
oraz na terenie czesci dz. nr 353 w obrebie: 0029, Michatowo. Dziatki sg
wiasnoscig Inwestora — Gminy Michatowo. Sg to tereny oznaczone w Planie
miejscowym symbolem - 4.4UA. W tekscie Planu zapisano, ze tereny te
przeznacza sie pod zabudowe ustugowg — administracja wraz z urzgdzeniami
towarzyszgcymi, parkingami i zielenig urzgdzong. Jest to teren lokalizaciji
inwestycji celu publicznego. Poza funkcjg podstawowg dopuszcza sie
lokalizacje wszelkich niezbednych funkcji ustugowych, instytucji oraz obiektéw
i instalacji wykorzystywanych i niezbednych do prowadzonej dziatalnosci.




Dz. nr 350 sklasyfikowana jako tereny mieszkaniowe (B), o pow. 351,0m2. Na
terenie dziatki brak obiektéw kubaturowych, uzbrojenia terenu, naw.
utwardzonych. Zielen wysokg stanowi niewielkie pojedyncze drzewo iglaste
(swierk), zlokalizowany przy granicy z dz. nr 353 i drogg wojewddzkg. Dziatka
jest ogrodzona przy granicy z dz. nr 353 i czesciowo ogrodzona przy granicy
dz. nr 351/1. Dziatka posiada dostep do drég publicznych, wojewddzkiej (dz. nr
195/1) oraz powiatowej (dz. nr 218). Dojazd zapewnia istniejgcy zjazd
indywidualny z drogi wojewddzkiej. Teren opada w kierunku podtnocno-
zachodnim, a rzedne terenu wahajg sie od 151,50+152,70 m n.p.m..

Dz. nr 351/1 sklasyfikowana jako tereny mieszkaniowe (B), o pow. 169,0m?. Na
terenie dziatki brak obiektow kubaturowych. Uzbrojenia terenu stanowi
instalacja elektryczna oswietleniowa, kablowa, doziemna nN, przy granicy z dz.
nr 351/2, od strony pdétnocno-wschodniej, zasilana zapomiarowo z tablicy
elektrycznej zlokalizowanej w budynku Urzedu Miejskiego. Brak naw.
utwardzonych, zieleni wysokiej. Dziatka jest ogrodzona przy granicy z dz. nr
351/2 od strony poétnocno-wschodniej oraz potudniowo-wschodniej. Dziatka
posiada dostep do drogi publicznej, powiatowej (dz. nr 218). Brak zjazdu z dogi
powiatowej. Teren lekko opada w kierunku poétnocno-zachodnim, a rzedne
terenu oscylujg przy rzednej terenu 151,80 m n.p.m..

Dz. nr 351/2 sklasyfikowana jako inne tereny zabudowane (Bi), o pow. 375,0m>.
Na terenie dziatki brak obiektow kubaturowych. Uzbrojenia terenu stanowi:
przytgcze kanalizacji deszczowej, odprowadzone do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej, w/w instalacja elektryczna oswietleniowa terenu wraz z 5 stupami
oSwietlenia. Naw. utwardzona stanowi dojazd wewnetrzny z miejscami
postojowymi z kostki betonowej oraz cigg pieszy z kostki betonowej, tgczacy
miejsca postojowe z ciggiem pieszym przy budynku ratusza. Przy granicy z dz.
nr 352 wykonano murek oporowy, ktdrego celem jest zabezpieczenie skarpy
przy istniejgcej roznicy poziomow terenu. Zielen wysoka stanowi niewielkie trzy
drzewa liSciaste oraz tuje zielenica przy ratuszu. Dziatka jest ogrodzona od
strony drogi powiatowej, przy granicy z dziatkg sgsiednig nr 352, przy granicy z
dz. nr 351/1, 350. Dziatka posiada dostep do drogi publicznej, powiatowej (dz.
nr 218). Dojazd zapewnia istniejgcy zjazd publiczny z drogi powiatowej. Teren
opada w kierunku pétnocno-zachodnim, a rzedne terenu wahajg sie od
152,00+152,70 m n.p.m..

Dz. nr 353 sklasyfikowana jako inne tereny zabudowane (Bi), o pow. 2754,0m>2.
Obiektem kubaturowym jest budynek Urzedu Miejski. Uzbrojenie terenu, w
granicach realizacji inwestycji, stanowi: przytgcze kanalizacji deszczowej
odprowadzone do gminnej sieci kanalizacji deszczowej, zlokalizowanej w ul
Grodeckiej, instalacja kanalizacji sanitarnej odprowadzona do studzienki
przytgcza zlokalizowanego w ul. Biatostockiej, instalacja wodociggowa zasilana
z gminnej sieci wodociggowej, zlokalizowanej w ul. Biatostockiej, instalacja
elektryczna oswietlenia terenu wraz ze stupami oswietlenia, miejska sie¢
telekomunikacyjna. Naw. utwardzong stanowi: dojazd z miejscami postojowymi,
ciggi piesze poprowadzone wokot budynku ratusza, ze schodami terenowymi i
pochylniami. Przy granicy z dz. nr 352 wykonano murek oporowy, ktérego
celem jest zabezpieczenie skarpy przy istniejgcej réznicy poziomdw terenu.



Brak zieleni wysokiej. Dziatka jest ogrodzona przy granicy z dz. nr: 350, 352
oraz na fragmencie od drogi wojewddzkiej. Dziatka posiada dostep do drogi
publicznej, wojewddzkiej (dz. nr 195/1). Dojazd poprzez dz. nr 351/2, z
istniejgcym zjazdem publicznym z drogi powiatowej (dz. nr 218). Teren opada
w kierunku potnocno-zachodnim, a rzedne terenu wahajg sie od 151,80+153,00
m n.p.m..

b) Bezposrednie sgsiedztwo terenu inwestycji stanowi:

e Dz nr 195/1 — droga wojewodzka nr 686, oznaczona w Planie miejscowym
symbolem KD-1Z — ul. Biatostocka. Ulica zbiorcza uktadu podstawowego o
szer. w liniach rozgraniczajgcych od 17,0m do 20,0m, z jezdnig 1x2 pasy ruchu
(szer. jezdni—min. 6,0m). Docelowo, po zrealizowaniu obwodnicy miejscowosci
od strony potudniowo-zachodniej przewidziana do zmiany klasy na droge
gminna klasy L.

e Dz. nr218 —droga powiatowa Nr 1440B Zabtudéw-Grodek, oznaczona w Planie
miejscowym symbolem KD-2L - ul. Grodecka. Ulica lokalna uktadu
podstawowego o szer. w liniach rozgraniczajgcych 20m, z jezdnig 1x2 pasy
ruchu (szer. jezdni — mini. 6,0m).

e Dz. nr 352 — dziatka prywatna, oznaczona w Planie miejscowym symbolem
1.22MN. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

C) Ogoélne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Zaplanowano rozbudowe budynku Urzedu Miejskiego w Michatowie.

Bedzie to obiekt dobudowany do bryty zasadniczej budynku, od strony
potnocno-zachodniej. Obiekt o funkcji ustugowej - administracyjny,
uzyteczno$ci publicznej, niski (przyziemie + parter + tgcznik w poziomie pietra),
przeznaczony na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych (garaz
otwarty) oraz sale wielofunkcyjng z zapleczem (sanitarnym, technicznym,
gospodarczym), potgczony tgcznikiem, na poziomie pietra, z brylg zasadniczg
budynku Urzedu.

Na poziomie przyziemia przewidziano realizacje: miejsc postojowych w garazu
otwartym, pomieszczen sanitarnych, technicznego, gospodarczego oraz
schodow tgczgcych przyziemie z pomieszczeniami planowanymi na parterze.
Na poziomie parteru przewidziano realizacje: sali wielofunkcyjnej, magazynu
sali, pom. obstugi z WC personelu oraz schodow tgczacych parter z
przyziemiem oraz parter, poprzez tgcznik ze schodami, na poziomie pietra, z
budynkiem Urzedu.

Przed klatce schodowej -1 zaprojektowano podnos$nik (winde) dla osob
niepetnosprawnych, ktoéra zapewni dostep na poziom przyziemia i parter
projektowanego budynku.

D) Szczegétowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wraz z okresleniem ich
funkcji

Na poziomie przyziemia przewidziano realizacje:
» garazu otwartego — przewidzianego na 15 szt. miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych, z dojazdem, miejscami postojowymi i
wydzielong komunikacjg piesza,




klatki schodowej — 1,

pom. sanitarno — higienicznych, przeznaczonych dla kobiet, mezczyzn
oraz 0sob niepetnosprawnych dostepnych niezaleznie z korytarza,

pom. technicznego,

pom. gospodarczego,

klatki schodowej — 2,

podnosnika dla os. niepetnosprawnych.

Miejsca postojowe samochodow osobowych bedg przeznaczone dla
pracownikow Urzedu oraz interesantow. Bedzie to garaz otwarty, a dostep
zapewni wjazd poprowadzony od ul. Biatostockiej oraz wjazd-wyjazd, w
formie pochylni, zaprojektowany od strony dojazdu wewnetrznego,
skomunikowanego z ul. Grodecka.

Pomieszczenia sanitarne bedg przeznaczone dla osob korzystajgcych z
sali wielofunkcyjnej, przewidzianej do realizacji na parterze. Przewidziano
wydzielone pomieszczenia dla kobiet i mezczyzn oraz o0séb
niepetnosprawnych.

Pom. porzadkowe (sprzataczki) mozna zaprojektowac¢ pod schodami kil.
schodowej — 1.

Pomieszczenie techniczne, to miejsce urzgdzen klimatyzaciji, wentylaciji.

Pomieszczenie gospodarcze, stanowi¢ bedzie magazyn wyposazenia
sali wielofunkcyjnej projektowanej na parterze oraz magazyn narzedzi,
sprzetdw zwigzanych z utrzymaniem porzgdku na terenie wokot Ratusza.

Klatka schodowa — 1 potgczy przyziemie z parterem. Zapewni dostep do
budynku od strony zaplecza bryty zasadniczej Urzedu.

Klatka schodowa — 2 bedzie stanowita gtbwne wejscie do budynku od ul.
Biatostockiej. Potgczy pionowo otaczajgcy teren od ul. Biatostockiej, z
pomieszczeniami na parterze. Bedzie stanowita droge ewakuacji ze wzgledu
na wymagania p.poz..

Podnosnik dla osob niepetnosprawnych zapewni komunikacje pionowa,
i potgczy otaczajgcy teren od strony zaplecza Urzedu, z poziomem
przyziemia i parteru.

YV VY
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Na poziomie parteru i pietra przewidziano realizacje:

klatki schodowej — 1,

sali wielofunkcyjnej,

pomieszczenia obstugi z WC personelu,
pomieszczenia magazynowego sali
klatki schodowej - 2,

tgcznika - komunikacji,

podnosnik dla oséb niepetnosprawnych.

Klatka schodowa -1 zapewni komunikacje pionowg pomiedzy przyziemiem,
parterem oraz tgcznikiem zapewniajgcym potgczenie z istniejgcym budynkiem
Urzedu na poziomie pietra. Klatka schodowa zapewni wejscie z zewnetrz, do
projektowanej rozbudowy budynku, od strony zaplecza Urzedu. Klatka
schodowa, wydzielona drzwiami p.poz., zapewni ewakuacje pozarowg z sali
wielofunkcyjnej.

YVVVVVYY



Sala wielofunkcyjna przeznaczona bedzie do organizowania: konferencji,
szkolen, spotkan, uroczystosci o charakterze panstwowym, samorzgdowym,
lokalnym, gminnym; ekspozycji, wystaw, wystepow estradowych. Przewiduje
sie roznorodng aranzacje sali z wykorzystaniem: kurtyn, Scianek, przeston,
podestéw (tymczasowych, demontowalnych).

Pom. obstugi przeznaczone bedzie dla personelu obstugujgcego
uczestnikow sali wielofunkcyjnej. Wyposazona bedzie w zestaw szafek, w tym:
lodéwke, zlew, mikrofale, czajnik oraz szafe ubraniowg oraz stét z krzestami.
Przy pomieszczeni przewidziano wydzielone WC personelu.

Pom. magazynowe sali bedzie miejscem przechowywania sprzetéw i
wyposazenie sali. Moze petni¢ rownoczesnie funkcje szatni.

Klatka schodowa — 2 zapewni ewakuacje pionowa, uzytkownikéw sali
wielofunkcyjnej, ze wzgledu na wymagania p.poz.. Zapewni wejscie do budynku
od ul. Biatostockiej.

a) powierzchnie uzytkowe poszczegolnych pomieszczen wyrazone we
wskaznikach powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z PN PN-
ISO 9836:1997

l.p. Nazwa pomieszczenia Pow. uzytkowa Pow. Pow.
Pow. Pow. ustugowa ruchu
podstawowa | pomochicza

l. POZIOM PRZYZIEMIA

0.1 Dojazd wewnetrzny 111,20

0.2 Komunikacja piesza 13,50

0.3 Miejsca postojowe 1+8 115,40

0.4 Miejsca postojowe 9+15 97,60

0.5 Klatka schodowa - 1 13,00

0.6 Korytarz 9,50

0.7 Zespot sanitarny damski 10,30

0.8 Zespot sanitarny meski 10,30

0.9 Zespot sanit. os. N. 8,40

0.10 | Pomieszczenie tech. 21,80

0.11 | Pomieszczenie gosp. 19,60

0.12 | Klatka schodowa - 2 13,00

0.13. | Podno$nik dla os. N. 4,00

RAZEM PRZYZIEMIE=447,60m? 213,00 173,30 21,80 39,50

Il. POZIOM PARTERU I PIETRA

1.1 Klatka schodowa - 1 13,70

1.2 Sala wielofunkcyjna 321,80

1.3 Pom. obstugi 9,30

14 WC personelu 2,80

1.5 Pom. magazynowe sali 12,30

1.6 tacznik /komunikacja 35,80

RAZEM 321,80 24,40 49,50
PARTER+PIERTR0O=395,70m?
OGOLEM=843,30m? 534,80 197,70 21,80 89,00
POW. BUDYNKU 843,30m?

DANE SZCZEGOLOWE DOTYCZACE PLANOWANEJ ROZBUDOWY:

- dtugos¢ - 22,20m; 31,20m /z tgcznikiem
- szeroko$¢ -22,20m



- wysokosé - 12,30m /od poz. £0,00 do kalenicy
- 13,72+15,15m /od poziomu otaczajgcego
terenu do kalenicy

- pow. zabudowy - 486,00m?
- pow. budynku - 843,30m?
- pow. przyziemia - 447,60m?
- pow. parteru+pietra - 395,70m?
- pow. uzytkowa - 732,50m?
- pow. podstawowa - 534,80m? /miejsca postoj., sala wielofunk.
- pow. pomochicza -197,70m?2
- pow. ustugowa - 21,80m?
- pow. ruchu - 89,00m?2
- pow. garazu odkrytego - 337,70m?
- miejsc postojowych - 213,00m?
- dojazdow - 111,20m?
- kom. pieszej - 13,50m?2

- pow. sali wielofun. z zapleczem - 505,60m?

- pow. sali - 321,80m?/pow. uz./-399,30m? /pow. podtogi
- pow. zaplecza (sanitarnego, gospodarczego,
technicznego, komu.) - 183,80m?
- kubatura - ok. 3998,0m? /catosc/
- ilo$¢ kondygnaciji - przyziemie + parter + tgcznik na poz. pietra

b) okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia
przyjetych parametrow powierzchni i kubatur lub wskaznikow.
W uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

2. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU

2.1.

ZAMOWIENIA

Cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i
wskaznikow ekonomicznych

Zamawiajgcy wymaga, aby zastosowane przez Wykonawce technologie i
rozwigzania techniczne, zapewniaty trwato$¢ elementéw konstrukcyjnych
budynku nie mniejszg niz 50 lat, a materialy budowlane i urzgdzenia
wyposazenia technicznego obiektu zapewniaty sprawne funkcjonowanie w
okresie co najmniej 15 lat.

Wykonawca udzieli gwarancji na przedmiot zamowienia na okres 3 lat.




2.2.  Warunki wykonania:

2.2.1. Zgodnos¢ dokumentacji projektowej z programem funkcjonalno —

uzytkowym.
Projekty budowlane i wykonawcze muszg by¢ kompletne, obejmowac

wszystkie branze i zawiera¢ rozwigzania optymalne i konieczne z punktu
widzenia celu jakiemu majg stuzyc.

Wykonawca nie moze wykorzystywac bteddéw lub opuszczen w programie
funkcjonalno - uzytkowym, a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomic
Zamawiajgcego, ktory dokona odpowiednich zmian lub poprawek.

Dane okreslone w Programie bedg uwazane za wartosci docelowe, od
ktorych dopuszczalne sg odchylenia w ramach okreslonego przez
Zamawiajgcego przedziatu toleranciji.

Przedstawiona w PF-U dokumentacja — tj. szkic koncepcyjny jest tylko
materiatem wyjsciowym dla Wykonawcy do sporzadzenia wtasnych
opracowan wykonania zadania. Zamawiajgcy dopuszcza zmiany w stosunku
do przedstawionej dokumentacji (koncepcji), pod warunkiem akceptaciji
przez Zamawiajgcego rozwigzan alternatywnych oraz uzyskania przez
Wykonawce wszelkich niezbednych uzgodnien.

Wykonawca jest zobowigzany do analizy koncepcji przedstawionej przez
Zamawiajgcego, pod katem przyjetych rozwigzan technicznych.

Wykonawca jest zobowigzany do weryfikacji podanych rozwigzan
koncepcyjnych poprzez wykonanie wtasnych obliczenh technologicznych oraz
konstrukcyjnych dla zadan wchodzgcych w sktad przedmiotu zamdwienia.

2.2.2. Wymagania na etapie projektowania:

Wykonawca zobowigzany jest wykonaé¢ niezbedng dokumentacje

projektowa, obejmujgcg co najmnie;j:

Projekt budowlany wraz z prawomocnym pozwoleniem na budowe.
Projekty wykonawcze w podziale na branze.

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot (STWIORB).
Harmonogram rzeczowo-finansowy realizacji robot.

Projekt organizacji robét.

Wszystkie wymagane prawem niezbedne oswiadczenia, uzgodnienia,

opinie, pozwolenia, zgody, decyzje administracyjne i inne dokumenty
wymagane przepisami prawa - konieczne do uzyskania pozwolenia na
budowe, do wykonania robét budowlanych bedgcych w zakresie przedmiotu
zamowienia i niezbedne do sprawnego przeprowadzenia procesu
inwestycyjnego (w tym: pozwolenia na budowe, pozwolenie na zajecie pasa
drogowego ul. Biatostockiej, ul. Grodeckiej; zgody konserwatora zabytkow,
itp.) - Wykonawca zobowigzany jest uzyskaé, wiasnym staraniem i na

wiasny koszt.
e Projekt nalezy uzgodni¢ z zamawiajgcym.
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e Dokumentacje nalezy wykonac¢ w 5. egz. papierowych i w 2. egzemplarzach
na nosniku elektronicznym (CD / DVD) — zapis w ogélnodostepnym formacie
(np. jpg., pdf).

2.2.3. Dokumentacja winna zawierac:

e optymalne rozwigzania technologiczne, konstrukcyjne, materiatowe i kosztowe
oraz wszystkie niezbedne zestawienia, niezbedne rysunki szczegdtow i detali
wraz z doktadnym opisem i podaniem wszystkich niezbednych parametrow
pozwalajgcych na identyfikacje materiatu lub urzadzenia.

e dokumentacja powinna by¢ wykonana w jezyku polskim, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, normami technicznymi, wiedzg techniczng
oraz powinna by¢ opatrzona klauzulg o kompletnosci i przydatnosci z punktu
widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢, tj. wykonania termomodernizacji budynku
zgodnie z wymaganiami Zamawiajgcego w formie programu funkcjonalno-
uzytkowego.

e dokumentacja powinna by¢ spdjna i skoordynowana we wszystkich branzach.

e Zamawiajgcy wymaga dokonania sprawdzenia dokumentacji przez osoby
posiadajgce wymagane uprawnienia. Kazdy egzemplarz dokumentacji ma byc¢
podpisany przez projektantow i sprawdzajgcych.

e w zakresie dokumentacji wykonawczej nalezy ujg¢ wszystkie roboty niezbedne

do wykonawstwa robot oraz obliczenia i inne szczegotowe dane pozwalajgce
na sprawdzenie poprawnosci jej wykonania. Dokumentacje nalezy opracowac
w sposdb czytelny, opisy pismem maszynowym (nie dopuszcza sie opisow
recznych).
Dokumentacja podlega ocenie i zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego. Przyjete
na etapie projektowania rozwigzania muszg uwzglednia¢ potrzeby
Zamawiajgcego i bedg odpowiada¢ wiedzy technicznej, obowigzujgcym
Polskim Normom i przepisom techniczno-budowlanym.

2.2.4. Harmonogram rzeczowo-finansowy

Szczegotowa forma harmonogramu zostanie uzgodniona z Zamawiajgcym i
Nadzorem Inwestorskim.

A) Architektura
Zgodnie z ustaleniami Planu miejscowego:
- nalezy projektowa¢ wielofunkcyjny zespét budynkéw o charakterze jednolitym
architektonicznie,
- ze wzgledu na wyjagtkowo eksponowang lokalizacje, projektowana zabudowa w
rejonie gtbwnego placu, powinna by¢ elementem szczegdolnym i identyfikatorem
przestrzeni centrum miejscowosci Michatowo,
- wysokos¢ zabudowy nalezy ograniczy¢ do trzech kondygnacji nadziemnych, przy
czym trzecig kondygnacje nalezy zrealizowac¢ w formie poddasza uzytkowego,
- wielko$¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zaleznosci od potrzeb
wynikajgcych z przyjetego programu uzytkowego,
- dachy nalezy dostosowac¢ do zabudowy istniejgcej — dopuszcza sie zastosowanie
symetrycznych dwuspadowych, czterospadowych /kopertowych/, o kacie
nachylenia pofaci dachowej od 15° do 35° natomiast w przypadku poddasza
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uzytkowego dach symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowej
do 35° do 45°,

- wszystkie elewacje nalezy traktowac jako uprzywilejowane,

- wejscie gtowne nalezy zlokalizowac od ul. Biatostockie;.

Zgodnie z koncepcjg zaprojektowano budynek ustugowy — administracyjny,
uzytecznos$ci publicznej, celu publicznego. Bedzie to rozbudowa, dobudowa, do
budynku Urzedu Miejskiego w Michatowie, o dwdch funkcjach podstawowych.
Garaz otwarty na poziomie przyziemia oraz sala wielofunkcyjna z zapleczem
sanitarno-gospodarczo-technicznym i komunikacjg. W poziomie przyziemia
(piwnicy) zaprojektowano garaz otwarty przeznaczony dla samochodow
osobowych oraz zaplecze sanitarne, techniczne, gospodarcze, sali wielofunkcyjnej
zlokalizowanej na parterze. Poziom przyziemia z pomieszczeniami na parterze
potgczono dwoma klatkami schodowymi oraz podnosnikiem (windg) dla os.
niepetnosprawnych. Na poziomie parteru zaprojektowano sale wielofunkcyjng, a
przy niej pom. obstugi z WC personelu oraz pom. magazynowe sali. Budynek
zaprojektowano na planie kwadratu. Pom. przyziemia, parteru zwienczono dachem
kopertowym, czterospadowym, w formie ,szklanej piramidy”, o kgcie nachylenia
potaci dachowej 45°. Pom. na parterze potgczono klatkg schodowg i fgcznikiem
,SZklanym” na poziomie pietra z istniejgcymi pom. komunikacji ogoéinej Urzedu.
Budynek zaprojektowano w technologii tradycyjnej, zelbetowej, wylewanej,
zwienczonej dachem ,szklanej piramidy” wspartej na konstrukcji stalowe;.

Obiekt ze wzgledu na potozenie w centrum miejscowosci, przy gtdbwnym urzedzie
miasta, przy gtdwnym skrzyzowaniu drogi wojewddzkiej z drogg powiatowa, przy
centralnym placu miasta (parku), ma by¢ elementem szczegolnym, identyfikatorem
tej przestrzeni miasta.

Zaprojektowane materiaty wykonczeniowe powinny cechowac sie duzg trwatoscig
uzytkowa.

Bezwzglednie wymagane jest spetnienie wymagan bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i
zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami,
oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod.

Zamawiajgcy wymaga, aby stosowac wyroby, ktére zostaty dopuszczone do obrotu
oraz powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie (posiadajgce
aktualne atesty higieniczne Panstwowego Zaktadu Higieny, aprobaty techniczne,
certyfikaty, deklaracje zgodnosci itp.). Stosowane przy pracach budowlanych
wyroby, a takze materiaty uzyte do ich montazu oraz uzyte $rodki chemiczne
powinny posiada¢ wszelkie wymagane odpowiednimi przepisami Swiadectwa
dopuszczenia do stosowania w budownictwie, a ich stosowanie winno by¢ zgodne
z instrukcjami i opisami producenta, Polskg Normg oraz wytycznymi atestéw dla
danych materiatow.

Wszystkie niezbedne elementy powinny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi
normami.

Wszystkie rozwigzania architektoniczno-budowlane muszg spetnia¢ aktualne
warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki oraz ich usytuowanie.
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Rozwigzania funkcjonalno-uzytkowe, elewacyjne, materiatowe, nalezy uzgodnic¢ z
Inwestorem.

* Wymagania szczegétowe

— tkawy i stopy fundamentowe - Zelbetowe i betonowe, wylewane,
posadowione na gruncie nosnym i warstwie chudego betonu,
zaizolowane przeciwwilgociowo.

— Sciany fundamentowe — monolityczne, zelbetowe, wylewane, gr. 25cm,
zaizolowane przeciwwilgociowo, ocieplone w sposob zapewniajgcy
uzyskanie obowigzujgcych wspodtczynnikdw przenikania ciepta.

— Posadzki na gruncie - betonowe, ocieplone, w sposdb zapewniajacy
uzyskanie obowigzujgcych wspétczynnikdw przenikania ciepta; w czesci
garazowej — kostka betonowa gr. 8cm, na warstwach podbudowy.

— Sciany zewnetrzne — zelbetowe, wylewane, dwuwarstwowe, ocieplone
metodg lekkg mokrg w sposdb zapewniajgcy uzyskanie obowigzujgcych
wspotczynnikéw przenikania ciepta. Sciany nalezy zaprojektowaé i
wykonaé z zapewnieniem minimalizacji mostkow cieplnych i
nieszczelnosci w ostonowych elementach budynku.

— Strop nad przyziemiem - Zzelbetowy, wylewany, ocieplony od spodu w
sposOb zapewniajgcy uzyskanie obowigzujgcych wspotczynnikow
przenikania ciepfa.

— Dach ,szklany’- w formie ,piramidy”, w konstrukcji stalowej, stupowo-
ryglowej, wspartej na czterech stupach zwienczonych kratownicami
stalowymi, wspierajgcymi konstrukcje dachu. Wypetnienie pol sciany
stupowo-ryglowej stanowi¢ bedg szyby zespolone, termoizolacyjne,
szklone szktem bezpiecznym, spetniajgce wymagania Normy cieplnej i
Normy akustycznej.

— Sciany wewnetrzne dziatowe — murowane z gazobetonu gr. 12cm, o
izolacyjnosci akustycznej zgodnej z obowigzujgcymi przepisami,

— Okna aluminiowe Ilub pcv, o izolacyjnosci termicznej i akustycznej
zgodnej z obowigzujgcymi przepisami.

— Drzwi wejsciowe zewnetrzne - aluminiowe, szklone szktem
bezpiecznym.

— Drzwi wewnetrzne klatki schodowej - szklone szkiem bezpiecznym,
spetniajgce wymaganie p.poz. EI60.

— Drzwi wewnetrzne do pomieszczeh - aluminiowe, szklone szkiem
bezpiecznym i ptytowe, petne, ptaskie.

— tacznik — konstrukcja stalowa, ,szklona” (konstrukcja posadzki, Scian,
dachu szklona szkiem bezpiecznym).

UWAGA: Rozbudowe zaprojektowa¢ jak obiekt energooszczedny.
Ma to by¢ budynek:
- 0 prostej, zwartej bryle,

- z petnym zachowaniem wymagan stawianych dla przegrod budowlanych
wskazanych w ,warunkach technicznych” na 2021 rok (wartos¢ wspoétczynnika
przenikania ciepta Uc) ,

- z ograniczeniem mostkow cieplnych do min.,
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- z zastosowaniem odpowiedniego przeszklenia, by zoptymalizowaé
przegrzewanie budynku,

- maksymalna wartos¢ wskaznika EP (roczne zapotrzebowanie na nieodnawialng
energie pierwotng) dla budynku uzytecznosci publicznej powinna wynosi¢ 45
kWh/m?2xrok,

- zeby spetni¢ warunek EP zastosowa¢ w budynku: wentylacje mechaniczng
nawiewno-wywiewng z odzyskiem ciepta /rekuperacjg; budynek ogrzewaé z
zastosowaniem odnawialnych zrédet energii OZE (np. pompa ciepta, instalacja
fotowoltaiczna, ewentualnie zielona energia jakim jest sie¢ cieplna zasilana z
,Biogazowni Michatowo”),

- projektowang instalacje fotowoltaiczng wykonaé jako ,wbudowang” w szklany
dach budynku od strony potudniowo-wschodniej, potudniowo-zachodniej; nadmiar
energii elektrycznej uzyskanej z ogniw fotowoltaicznych wykorzysta¢ do zasilania
instalacji elektrycznej w budynku gtébwnym, a w dni wolne od pracy,
wyprodukowang energie elektryczng mozna bedzie wykorzysta¢ na stacji, do
tadowania samochodéw elektrycznych bezptatnie, w celu zachecenia,
promowania, tego typu komunikacji samochodowej, w Gminie Michatowo; powstate
nadwyzki energii elektrycznej zostang przekazane do Zaktadu Energetycznego,

- instalacje oswietlenia wewnetrznego, zewnetrznego, zaprojektowaC z max
wykorzystaniem wysoko energetycznego oswietlenia typu LED,

- w budynku zaprojektowac instalacje BSM (system zarzadzania budynkiem),
dotyczy to zwtaszcza systemow: elektrycznych (oswietlenie LED ze Sciemniaczami
i czujnikami ruchu), cieplnych, wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, ktére zapewnig
sterowanie, monitorowanie i pozwolg na ich zdalng regulacje.

B) Konstrukcja

e Projektowang rozbudowe zaprojektowano jako obiekt niski, podpiwniczony
(przyziemie) z parterem; w miejscu potgczenia projektowanej rozbudowy z
budynkiem istniejgcym - tgcznik w poziomie pietra.

e Konstrukcja przyziemia (otwartego garazu z miejscami postojowymi) —
zelbetowa, wylewana; konstrukcja czesci sanitarno-techniczno-gospodarczej —
zelbetowa, wylewana, ocieplona styrodurem i wykonczona obudowg z ptyt
kamiennych.

e Strop - zelbetowy, monolityczny, wylewany.

e Sciany parteru — dwuwarstwowe, w formie $cianki kolankowej h=140cm
(zelbetowe, monolityczne, wylewane, ocieplone wetng mineralng i wykonczone
tynkiem cienkowarstwowym).

e Zwienczenie $cian stanowi¢ bedzie dach szklany, w ksztatcie piramidy. Dach
szklany w konstrukcji stupowo-ryglowej, wsparty na konstrukcji stalowej (cztery
stupy stalowe, zwienczone, spiete kratownicami, stanowigcymi wsparcie
konstrukcji dachu).

e t3gcznik — w konstrukcji stalowej, z obudowg szklang (strop, Sciany, dach —
szklane).

e Obiekt posadowiono bezposrednio na stopach i tawach fundamentowych.
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e Gteboko$¢ posadowienia budynku wg. wytycznych z badan geologicznych dla

terenu Inwestyc;ji.

C) Instalacje

* Wymagania ogoélne
Projektowany budynek nalezy wyposazy¢ we wszystkie niezbedne instalacje
pozwalajgce na uzytkowanie obiektu zgodnie z programem funkcjonalnym.

Wszystkie instalacje wewnetrzne powinny by¢ wykonane jako kryte, chyba
ze przepisy okreslajgce warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé
obiekty budowlane, stanowig inacze;.

Lokalizacja wszelkich elementéw instalacji sanitarnych wymagajgcych
obstugi w trakcie normalnej eksploatacji, a zabudowane Sciankami lub
sufitami musi by¢ oznakowana w sposob czytelny i jednoznaczny. Sposéb
zabudowy musi umozliwia¢ fatwy dostep serwisowy.

Elementy instalacji wptywajgcych na bezpieczenstwo i jakos¢ uzytkowania
pomieszczen powinny by¢ oznaczone dla uzytkownika w zakresie
podstawowej armatury (okreslenie gtbwnego zaworu wody, gtéwnego
wigcznika instalacji elektroenergetycznej itp.).

¢ Instalacja kanalizacji deszczowej — wody deszczowe z potaci dachowych,
zostang odprowadzone poprzez zewnetrzny system rynnowy, rury spustowe,
instalacje doziemng kanalizacji deszczowej i przylgcze kanalizacji
deszczowej do gminnej sieci kanalizacji deszczowej w ul. Biatostockiej i ul.
Grbdeckiej, na warunkach technicznych i w uzgodnieniu z zarzgdca sieci
(,Wodociagi” Michatowo). Wody opadowe, roztopowe, z naw. utwardzonych,
zostang odprowadzono powierzchniowo przy kraweznikach do wpustéw

drogowych, a dalej do gminnej sieci kanalizacji deszczowe;.

Sciana stupowo-ryglowa (dach szklony) jest szczelna na przenikanie wéd
opadowych. Niezwykle wazne jest prawidlowe odwodnienie wewnetrzne
konstrukcji (drenaz) poprzez zastosowanie prostych i skutecznych rozwigzan
grawitacyjnych. Woda powstajgca z przeciekow i kondensacji powinna zostac
odprowadzona z rygli do stupkéw, a nastepnie wyprowadzona na zewnatrz,

do rur spustowych.

uzgodnieniu z zarzadca sieci (,Wodociggi” Michatowo).

¢ Instalacja wodociggowa — projektowany budynek bedzie zasilony instalacjg
doziemng, doprowadzong zapomiarowo od przytgcza wodociggowego, w

pom. technicznym, w istniejgcym budynku Urzedu.

Biatostockiej i ul. Grédeckiej.

sieC cieptowniczg ,Biogazowni Michatowo”.

Instalacja kanalizacji sanitarnej — scieki sanitarne z projektowanego
budynku zostang odprowadzone instalacjg doziemng do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej w ul. Grodeckiej, na warunkach technicznych i w

Instalacja wodociggowa p.poz. — hydranty p.poz. wewnetrzne ,50” zasili¢
projektowang instalacjg j.w.; hydranty p.poz. zewnetrzne — istni. w ul.

Instalacja c.w.u. i cyrkulacji — ciepta woda uzytkowa przygotowywana
bedzie w istniejgcej kottowni, w budynku Urzedu Miejskiego lub w oparciu o
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¢ Instalacja c.o0. — budynek bedzie zasilony w energie cieplng na potrzeby c.o.
z istniejgcej kottowni, w budynku Urzedu Miejskiego lub w oparciu o siec
cieptowniczg ,Biogazowni Michatowo”.

¢ Instalacja wentylacji i klimatyzacji — przyjmuje sie, ze projektowana sala

wielofunkcyjna bedzie wentylowana mechanicznie, z wykorzystaniem centrali
wentylacyjnych nawiewno-wywiewnych, z odzyskiem ciepta (rekuperacjg).
Dla systemu wentylacyjnego nalezy przewidzie¢ instalacje sterowania i
automatyki, pozwalajgcg na biezgce monitorowanie i zdalng regulacje
systemow wentylacyjnych.
Centrale wentylacyjne zamontowa¢ w poziomie przyziemia. Instalacje
prowadzi¢ poprzez pomieszczenia sgsiednie, w poziomie przyziemia.
Rozprowadzenie instalacji wentylacji, klimatyzacji, na sali wielofunkcyjnej
prowadzi¢ w uzgodnieniu z Inwestorem, architektem wnetrz, traktujgc
elementy instalacji rowniez jako elementy dekoracyjne wnetrza.

¢ Instalacje elektryczne
Projektowany budynek wyposazony bedzie w nastepujgce instalacje
elektryczne i teletechniczne:

- instalacje elektryczne gniazd wtykowych i zasilania urzgdzen,

- instalacje oswietlenia podstawowego, awaryjnego, ewakuacyjnego,

- instalacje niskoprgdowe internetowa,

- instalacje potgczen wyréwnawczych,

- instalacje przeciporazeniowa,

- Instalacje monitoringu i alarmowa,

- instalacje przyzywowa,

- instalacje oswietlenia - podswietlenia zewnetrznego budynku,

- instalacje nagtosnienia sali wielofunkcyjnej,

- instalacje BSM (system zarzgdzania budynkiem)

- instalacje telefoniczna,

- instalacje komputerowg (internet) przewodowy/bezprzewodowy,

- instalacje odgromowa,

- instalacje fotowolotaiczna.

Instalacje oswietlenia wewnetrznego, zewnetrznego zaprojektowa¢ z max
wykorzystaniem wysoko energooszczednego o$wietlenia typu LED.

Instalacje fotowoltaiczng nalezy ,wbudowac” w szklany dach projektowane;j
rozbudowy od potudniowego-wschodu oraz potudniowego-zachodu.

UWAGA:

Wszystkie zastosowane materiaty i urzgdzenia muszag posiada¢ swiadectwa
dopuszczenia do stosowania w budownictwie, posiada¢c wymagane prawem
atesty i aprobaty oraz spetniaC wymogi szczegétowych norm i przepisow z
zakresu BHP, sanitarnych i p. pozarowych.

D) Wykonczenie

Wymagania ogoélne

Planowany budynek materiatami wykohczenia zewnetrznego ma nawigzywaé do
istniejgcego budynku Urzedu Miejskiego.

Rozwigzania projektowe, wszystkie probki materiatbw wykonczenia zewnetrznego
nalezy uzgodni¢ z Inwestorem.
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Kolorystyka pomieszczen wg projektu wnetrz (posadzki, $ciany, stolarka) do
akceptacji Inwestora.

Nalezy stosowa¢ materiaty jednego systemu (producenta), np. klej do ptytek, masa
do fugowania, izolacje w ptynie, tasmy narozne, mankiety uszczelniajgce przy
podejsciach wodnych i kanalizacyjnych do przyborow sanitarnych, preparaty
gruntujgce.

Zabrania sie stosowania materiatow réznych producentéw do danej czynnosci.
Wszystkie materiaty przed wbudowaniem nalezy przedtozy¢ do akceptacji
Inwestora (atesty, dopuszczenia, oceny itp.).

W  pomieszczeniach mokrych nalezy bezwzglednie wykonaé¢ izolacje
przeciwwilgociowe ( folia w ptynie ).

Wszystkie elementy wyposazenia wnetrz wbudowane i potgczone na state z
budynkiem, lezg w gestii Wykonawcy.

Wykonczenie scian wewnetrznych

Pomieszczenia sanitarne na poziomie przyziemia i parteru - glazura na petng
wysoko$¢ pomieszczenia.

Pomieszczenie obstugi na parterze — glazura na poziomie ciggu roboczego,
pomiedzy szafkami.

Pomieszczenie techniczne, gospodarcze — obudowa z ptytek gres na petng
wysokos¢ pomieszczenia.

Komunikacja, pom. magazynowe sali — tynk mozaikowy lub malowanie
farbami lateksowymi.

Sciany sali wielofunkcyjnej wykonczy¢é w oparciu o projekt wnetrz, w
uzgodnieniu z Inwestorem.

Wykonczenie sufitow

Pomieszczenia przyziemia malowane farbg lateksows.

Systemy zabudowy pomieszczen sanitarnych
Kabiny WC - zabudowa systemowa /$cianki/ z laminatu HPL
Posadzki

na sali wielofunkcyjnej — terakota lub gres matowy z wstawkami gresu
szlifowanego, w oparciu o projekt wnetrz, w uzgodnieniu z Inwestorem,
pomieszczenia pozostate - gres matowy barwiony w masie

Wymagania techniczne dot. ptytek gresowych

- wspotczynnik antyposlizgowosci R10,
- nasigkliwos¢ wodna < 0,1%
- odpornosc¢ na Scieranie — klasa 4
- odpornosc¢ na plamienie — klasa 5
- odpornosc¢ na zginanie — nie mniejsza niz 45N/mm?
odpornos¢ chemiczna — odporne
Na klatkach schodowych stosowac gres antyposlizgowy, mrozoodporny.

We wszystkich pomieszczeniach cokoliki h=6-10cm.

Wyposazenie dodatkowe i umeblowanie pomieszczen

— Wyposazenie pomieszczen dostosowane do sposobu uzytkowania
pomieszczenia. Wyposazenie i meble powinny charakteryzowac sie
duzg trwatoscig materiatbw i wytrzymatoscig na zniszczenia.
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Wyposazenie i meble powinny by¢ wykonane =z materiatow
posiadajgcych atesty i certyfikaty.

— Wyposazenie pomieszczen sanitarnych powinno by¢ dostosowane do
ergonomii  0sOb korzystajgcych i posiada¢ odpowiednie atesty i
certyfikaty.

Sanitariaty nalezy wyposazy¢ w umywalki, miski ustepowe i pisuary z tej
samej serii jednego producenta, lustra, dozowniki do mydfa, papieru
toaletowego, recznikéw, suszarki do rgk, smietniki ogdlne i kabinowe,
wieszaki kabinowe i wieszaki w strefie ogdlnej. tazienki dla osdb
niepetnosprawnych wyposazone w porecze i uchwyty ze stali nierdzewne;j.

E) Zagospodarowanie terenu
Zgodnie z ustaleniami Planu miejscowego:
- minimum 10% powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej,
- w ksztaltowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic:
- utwardzone naw. dojs¢, dojazdoéw, miejsc postojowych,
- plac gospodarczy,
- naw. trawiaste, nasadzenia krzewow i drzew iglastych i lisciastych ozdobnych
niskopiennych i nie przestaniajgcych budynku,
- obiekty matej architektury o wysokim standardzie,
- obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od ul. Grodeckiej,
- ogrodzenie nieruchomosci od Placu 11-go Listopada oraz ul. Grodeckiej
dopuszcza sie jako usytuowane w linii Scian — od projektowanego budynku do
potozonych w sgsiedztwie posesiji.

UWAGA:

Na rysunku Planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone od drég
publicznych — w odniesieniu do nowych budynkéw lub nowych czesci budynkow
rozbudowanych. Dla przedmiotowej inwestycji nieprzekraczalng linie zabudowy
ustalono na 5,0m od linii rozgraniczajgcej drogi wojewddzkiej (ul. Biatostockiej) i
drogi powiatowej (ul. Grédeckiej).

W Zmianie Planu miejscowego, ktory jest w trakcie procedowania ustalono, ze
ustalone  nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg — garazy
wielostanowiskowych na terenach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych jako
terenu lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

Koncepcja zaktada przebudowe:

- dojazdu wewnetrznego z miejscami postojowymi przy ul Grédeckiej, na terenie
dz. nr 351/2,

- ciggu pieszego z terenem zielonym, na terenie dz. nr 351/2,

- ciggu pieszego wzdituz Ratusza, od ul. Grodeckiej, na terenie dz. nr 353.
Koncepcja przewiduje:

- nowe zagospodarowanie terenu czesci dz. nr 350, od ul. Biatostockiej,

- nowe zagospodarowanie terenu pasa drogowego ul. Biatostockiej i ul. Grodeckiej,
wzdtuz projektowanej rozbudowy, w uzgodnieniu z Zarzgdcami paséw drogowych.
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lll. CZESC INFORMACYJNA

A)

B)

C)

DOKUMENTY POTWIERDZAJACE ZGODNOSC ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO Z WYMAGANIAMI WYNIKAJACYMI Z ODREBNYCH
PRZEPISOW

Zamierzenie inwestycyjne nalezy realizowa¢ w oparciu o ustalenia Planu
miejscowego oraz Zmiany Planu miejscowego, ktéry jest w trakcie
procedowania.

Zamawiajgcy informuje, ze jest zobowigzany do stosowania Prawa zamowien
Publicznych.

Brak wymagan i dokumentéw potwierdzajgcych zgodnos¢ zamierzenia
budowlanego z wymogami wynikajgcymi z odrebnych przepiséw.

OSWIADCZENIE ZAMAWIAJACEGO STWIERDZAJACE JEGO PRAWO
DO DYSPONOWANIEM NIERUCHOMOSCIA NA CELE BUDOWLANE
Zamawiajgcy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane. Wypis z rejestru gruntow w
zatgczeniu.

PRZEPISY PRAWNE | NORMY ZWIAZANE Z PROJEKTOWANIEM |
WYKONANIEM ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Ustawy:

ustawa z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020r., poz. 293)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020r.,
poz. 1333)

Ustawa z dnia 21 marca 1985r., o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z
2020r., poz. 470)

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r., o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020r., poz.
55)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r., o ochronie srodowiska (Dz. U. z 2020r., poz.
1219)

Ustawa z dnia 20 lipca 2017r., Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2020r.,
poz. 310)

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r., o ochronie przeciwpozarowej (tekst
jednolity: Dz. U. 2020r., poz. 961)

ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r., o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
(tekst jednolity Dz. U. z 2020r., poz. 1439).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych (tekst
jednolity Dz. U. z 2020r., poz. 215)

Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst
jednolity Dz. U. z 2020r., poz. 1064)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne ( tekst jednolity

Dz. U. z 2020r., poz. 833)
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Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2020r.,
poz. 797),

i innymi obowigzujgcymi ustawami

Rozporzadzenia:

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020r., w
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.
z 2020r., poz. 1609)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 16 czerwca
2003 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych
obiektéw budowlanych i terenéw

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
16 czerwca 2003 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowe;j

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 r. w
sprawie sposobdéw deklarowania zgodnosci wyrobéw budowlanych
oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 8 listopada 2004 r. w
sprawie aprobat technicznych oraz jednostek organizacyjnych
upowaznionych do ich wydawania

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 pazdziernika 2004 r.
w sprawie europejskich aprobat technicznych oraz polskich jednostek
organizacyjnych upowaznionych do ich wydawania

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 grudnia 2002 r. w
sprawie systemow oceny zgodnosci wyrobow budowlanych oraz
sposobu ich oznaczania znakowaniem CE

Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie
sposobu nadawania i wykorzystywania znaku zgodnosci z Polskag
Norma

Rozporzgadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
20 czerwca 2007 roku w sprawie wykazu wyrobow stuzgcych
zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego lub ochronie zdrowia i zycia
oraz mienia, a takze zasad wydawania dopuszczenia tych wyrobow
do uzytkowania

Rozporzgdzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogolnych
przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2002 r. w
sprawie szczegotowego zakresu i formy planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz szczegoOtowego zakresu rodzajow robot
budowlanych, stwarzajgcych zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia
ludzi

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w
sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu
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inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych
oraz planowanych kosztéw robdét budowlanych okre$lonych w
programie funkcjonalno-uzytkowym

Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowanhn zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w
sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w
sprawie rodzajoéw obiektéw budowlanych, przy ktorych realizacji jest
wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego
Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i LesSnictwa z dnia 13 maja 1998 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w
sprawie dziennika budowy, montazu i rozbiorki, tablicy informacyjnej
oraz ogtoszenia zawierajgcego dane dotyczgce bezpieczenstwa
pracy i ochrony zdrowia

Zarzgdzenie Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 12 marca
1996 r. w sprawie dopuszczalnych stezeh i natezen czynnikéw
szkodliwych dla zdrowia, wydzielanych przez materiaty budowlane,
urzadzenia i elementy wyposazenia w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w
sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowe, oswiadczenia o
posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$cig na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie
ksigzki obiektu budowlanego

i innymi obowigzujgcymi rozporzgdzeniami.

D) INNE POSIADANE INFORMACJE | DOKUMENTY NIEZBEDNE DO
ZAPROJEKTOWANIA ROBOT BUDOWLANYCH, W SZCZEGOLNOSCI:
a) Kopie mapy zasadniczej - BRAK
b) Wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb

posadowienia obiektu

Badania geologiczne terenu byly robione na etapie opracowania
dokumentacji projektowej budynku Urzedu Miejskiego w 2008 roku. Sg one
w posiadaniu Inwestora. Warunku gruntowo-wodne w miejscu planowanej
rozbudowy, ze wzgledu na potozenie planowanej inwestycji w terenie,
powinny by¢ tozsame, a wiec badania geologiczne nie bedg potrzebne.
Zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkow

Istniejgcy budynek Urzedu Miejskiego nie jest zabytkiem.

Teren inwestycji potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej, ze
wzgledu na rozplanowanie przestrzenne z XIX wieku. Wszelkie prace
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budowlane nalezy uzgodni¢ z Podlaskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw w Biatymstoku.

Inwentaryzacja zieleni — BRAK

W miejscu planowanej inwestycji brak zieleni wysokiej wartosciowej
przyrodniczo. Niewielkie drzewo iglaste na terenie dz. nr 350 oraz niewielkie
trzy drzewa lisciaste oraz tuje na terenie dz. nr 351/2 nalezy wykopac i
przesadzi¢ we wskazane przez Inwestora miejsce.

Dane dotyczgce zanieczyszczen atmosfery do analizy ochrony powietrza
oraz posiadane raporty, opinii lub ekspertyzy z zakresu ochrony
srodowiska - BRAK

Pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych ucigzliwosci - BRAK
Inwentaryzacje lub dokumentacje obiektow budowlanych, jesli podlegaja
one przebudowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, rozbiorkom lub
remontom w zakresie architektury, konstrukcji, instalacji i urzgdzen
technologicznych, a takze wskazania zamawiajgcego dotyczgce
zachowania urzgdzen naziemnych i podziemnych oraz obiektow
przewidzianych do rozbiorki i ewentualne uwarunkowania tych rozbiorek.
Inwestor nie posiada inwentaryzacji budynku Urzedu Miejskiego. Jest w
posiadaniu petnej dokumentacji projektowej budynku Urzedu Miejskiego
opracowanej przez ,Biuro Projektow Obiektéw Sportowych i Rekreacji
,Polsport” Sp. z 0.0. z siedzibg w Biatymstoku w 2008 roku.

Inwestor przewiduje:

- przebudowe: instalacji elektrycznej oswietlenia zewnetrznego wraz ze
stupami oswietlenia,

- przebudowe instalacji telekomunikacyjnej zasilajgcej budynek Urzedu
Miejskiego,

- rozbiorke ciggu pieszego, miejsc postojowych oraz dojazdu wewnetrznego
w niezbednym zakresie, w ramach zakresu opracowania. Materiaty z
rozbiérki nalezy sktadowa¢ we wskazanym przez Inwestora miejscu, z
mozliwoscig do ponownego wykorzystania.

Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne
zwigzane z przytgczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, energetycznych i teletechnicznych
oraz drog samochodowych, kolejowych lub wodnych,

Istniejgcy budynek Urzedu Miejskiego jest:

- zasilony w energie elektryczng przytgczem z sieci elektroenergetycznej,

- zasilony w wode przytgczem z gminnej sieci wodociggowej, w ul.
Biatostockiej,

- nieczystosci ciekte (sanitano-bytowe) sg odprowadzone przytgczem do
gminnej sieci kanalizacji deszczowej, w ul. Biatostockiej,

- wody opadowe, roztopowe - sg odprowadzone przytgczami do gminnej
sieci kanalizacji deszczowej, w ul. Biatostockiej i ul. Grodeckiej,

- zasilanie telekomunikacyjne zapewnia instalacja teletechniczna doziemna,
kablowa,

- zasilanie w energie cieplng - zapewnia kotlownia olejowa, zlokalizowana
na parterze, przy wejsciu do budynku od parkingoéw i planowanej inwestycji.
Planowany obiekt bedzie:
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- zasilony w energie elektryczng - z instalacji elektrycznej Ratusza
(zalicznikowo). Nalezy sporzadzi¢ bilans mocy dla istniejgcego i
projektowanego budynku. Gdyby przydziat mocy byt za maty, nalezy
wystgpi¢ do Zaktadu Energetycznego, o warunki techniczne i zwiekszenie
przydziatu mocy. Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ zainstalowania na dachu
projektowanej rozbudowy, instalacji fotowoltaicznej, w uzgodnieniu z
Inwestorem.

- zasilony w wode - instalacjg wodociggowa, doprowadzong zapomiarowo,
z instalacji w istniejgcym budynku.

- zasilanie w wode do celéw p.poz. — z istniejgcej instalacji zapomiarowej z
budynku Ratusza lub z gminnej sieci wodociggowej, na warunkach
technicznych i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci (,Wodociggi” Michatowo),

- nieczystosci ciekte (sanitarno-bytowe), z projektowanej rozbudowy,
zostang odprowadzone przytgczem do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej w
ul. Grédeckiej, na warunkach technicznych i w uzgodnieniu z zarzgdcg sieci
(,Wodociaggi” Michatowo),

- wody opadowe, roztopowe (z dachu budynku rozbudowy, naw.
utwardzonych) - zostang odprowadzone instalacjami i przylgczem do
gminnej sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach technicznych i w
uzgodnieniu z zarzgdcg sieci (,Wodociggi Michatowo”),

- zasilanie telekomunikacyjne - z instalacji w budynku Urzedu Miejskiego,

- zasilanie w energie cieplng projektowanej rozbudowy — z istniejgcej
kottowni w budynku Urzedu Miejskiego, rurami preizolowanymi. Nalezy
sprawdzi¢ wydajnos¢ istniejgcego zrédta ciepta i dokonaé przebudowy
instalacji cieplnej w kottowni, pod katem projektowanej rozbudowy,

- wentylacja, klimatyzacja — pom. sali wielofunkcyjnej nalezy wyposazy¢ w
instalacje  wentylacji i klimatyzacji. = Pomieszczenie techniczne
zaprojektowano na poziomie przyziemia. Niezbedng wielkosc
pomieszczenia ustali¢ na etapie projektu budowlanego, korygujgc réznice w
odniesieniu do pom. gospodarczego.

Przedmiotowy teren inwestycji posiada dostep do drog publicznych
(wojewddzkiej, powiatowej). Dojazd zapewnia istniejgcy zjazd indywidualny
z drogi wojewodzkiej oraz istniejacy zjazd publiczny z drogi powiatowe;j.
Zgodnie z Planem miejscowym obstuge komunikacyjna nalezy zapewnic¢ od
ul. Grodeckiej. Od ul. Biatostockiej dopuszcza sie lokalizacje wjazdu i
wyjazdu reprezentacyjnego, wykorzystywanego okazjonalnie.

Koncepcja zaktada przebudowe pasa drogowego ul. Biatostockiej.
Zaproponowano wydzielenie dodatkowego pasa ruchu wzdtuz jezdni ul.
Biatostockiej, od strony ratusza, ktéry umozliwi zjazd na prawo i dojazd
(wjazd) do garazu otwartego, zaprojektowanego w poziomie przyziemia.
Zamiar przebudowy istniejgcego zjazdu indywidualnego z drogi
wojewddzkiej (ul. Biatostockiej), nalezy realizowa¢ po uzyskaniu
uzgodnienia i warunkdw technicznych zarzadcy drogi (Podlaskiego Zarzadu
Drog Wojewddzkich w Biatymstoku).

Zamiar przebudowy istniejgcego zjazdu publicznego z drogi powiatowej (ul.
Grbdeckiej), nalezy uzgodni€¢ z zarzadcg drogi (Powiatowym Zarzgdem
Drog w Biatymstoku).
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Wymagania dotyczace witasciwosci wyrobéw budowlanych

Wszystkie materiaty i urzadzenia zaprojektowane do wykonania robot
budowlanych powinny spetnia¢ wymagania odpowiednich norm i posiadac
aprobaty techniczne, atesty, certyfikaty, Swiadectwa dopuszczenia do
stosowania, deklaracje zgodnosci wymagane lub dobrowolnie stosowane przez
producentéw. Na podstawie ustawy z dnia 3 kwietnia 1993 r. o badaniach i
certyfikacji (Dz.U.Nr55, poz. 250 i z 1994r. Nr27, poz.96) maszyny, urzgdzenia
i inne wyroby wymienione w wykazach ustalonych Zarzgdzeniem Dyrektora
PCBC z dnia 20 maja 1994 r. (Monitor Polski z 1994r. Nr.39 poz.339 i nr 60
poz.535) i instalowane w obiekcie, powinny odpowiada¢ wymaganiom
jakosciowym w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy i posiada¢ znak
bezpieczenstwa ,B". Wyroby nie podlegajgce obowigzkowi zgtaszania do
certyfikacji na znak bezpieczenstwa powinny mie¢ udokumentowang dobrg
jakos¢ i spetnia¢é wymagania bezpieczenhstwa pracy oraz by¢ wtasciwe z punktu
widzenia celu, ktéremu majg stuzy¢. Wyroby, dla ktérych nie ustanowiono
Polskiej Normy nalezy stosowa¢ zgodnie z Aprobatg Techniczng Producenta
wyrobu (Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
05.08.1998r. w sprawie aprobat i kryteribw technicznych oraz jednostkowego
stosowania wyrobdéw budowlanych (Dz. U. Nr 107 poz. 679 z 1998 r.). Materiaty
budowlane stosowane do wykonywania przedmiotu zamoOwienia muszag
spetniaC wymogi art. 10 ustawy Prawo Budowlane oraz by¢ zgodne z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 r.
w sprawie sposobow deklarowania zgodnosci wyrobow budowlanych oraz
sposobu znakowania ich znakiem budowlanym (Dz. U. 2004 Nr 198 poz. 2041).
Materiaty budowlane muszg by¢ oznakowane znakiem budowlanym
dopuszczenia wyrobu do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie.

Opracowat:
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