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Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o u@psianiu informacji grodowisku i jego ochronie, udziale spotegizva
w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywanigmaowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 247 zzpézm.)

Przedmiotem przedsazigcia jest budowa @wodka golfowego w skiad ktéregadrie wchodzito
18 — dotkowe petnowymiarowe pole golfowe wraz zedbami infrastruktury golfowej, budynkiem
klubowym, budynkiem technicznym oraz miejscami pagkwymi dla samochodoéw osobowych.

Inwestycja zlokalizowana zostanie na dzialce: 3db®gb 49 Topolany, gmina Michatowo, powiat
biatostocki, wojewddztwo podlaskie.

W ramach przedsivzi¢cia na analizowanym obszarze zlokalizowany zostangynek klubowy o
powierzchni do 1500 mbudynek techniczny o powierzchni do 600araz parking dla 100 samochodéw
osobowych. Na pozostate] powierzchni zlokalizowar@stanie infrastruktura golfowa. ¢Bzie ona
wykorzystywata naturalne uksztattowanie terenu keedamodelowane dla wdaiwego ut@enia dotkow
oraz przeszkdd wprowadaajych wiaciwy poziom trudnéci gry.

Budynek klubowy bdzie miat wyodebniorg funkcje obstugi zawodnikow oraz oséb trempoych a
takze czs$¢ gastronomiczp Czes¢ gastronomiczna dolzie sktadata si z restauracji, zaplecza do
przygotowania positkdw. @#¢ sportowa bdzie skladata siz recepcji, akademii golfa, wypgczalni
sprztu golfowego, sklepu ze sgtem do gry oraz akcesoriami, szatai pelnym zapleczem sanitarnym,
magazynami, parkingiem dla wozkoéw golfowych orala ganferencyjno — szkoleniaw Wokot budynku
znajdow& si¢ bedzie infrastruktura niezllna do rozpoczynania pierwszych krokow w golfie dipuek
techniczny bdzie posiadat funkej zaplecza dla wkeiwej piekgnacji pola. W jego przestrzeni
wyodrebnione lgdzie zaplecze socjalne dla pracownikow obstugi pekrsztat, powierzchnia parkingowa
dla uradzen niezlgdnych do utrzymania we wdawym stanie infrastruktury pola. Parking dla
samochodow osobowych zlokalizowany zostanie bigegaio przy budynku klubowym.

Infrastruktura golfowa ddzie w petni czynna biologicznie. Na jej powierzclamealizowany
zostanie drenaoraz system automatycznego nawadniania. Aplikaogdkéw do piejgnacii trawy lgdzie
mozliwa poprzez system nawadniania dolistriedw sposéb konwencjonalny beZpednio do gleby.

W zakresie planowanej inwestycji energia elektrgcdostarczona zostanie z sieci energetycznej a
takze z ogniw fotowoltaicznych.

Energia cieplna potrzebna do ogrzewania budynkbddiego oraz budynku technicznegabe
generowana z instalacji pomp ciepta.

Budynki keda wyposaone w wentylag mechanicza oraz klimatyzagj.

W zakresie potrzeb bytowych wodedzie zabezpieczona z instalacji wodgawej.

W zakresie niezminym do nawadniania na terenie inwestycji zlokaliana ledzie studnia
gtebinowa z instalagj hydroforows wraz ze zbiornikiem oraz pompami utrzymmymi wiasciwe cinienie
w catej instalacji nawadniage]. W przypadku koniecz§o zastosowany zostanie zestaw uzdainigj
wode do parametrow wikgiwych dla wegetacji trawy. Jednoémée woda ze studni ¢ghinowej lkedzie
wykorzystywana do podnoszenia jej poziomu w oczkadunych i zbiornikach zlokalizowanych w
infrastrukturze pola.

Na etapie realizacji przedsizigcia zmiany wsrodowisku wynikagce z prowadzenia pracdy
mialy charakter bezgoedni, krotkotrwaly i odwracalny. W celu ochrofrpdowiska naturalnego wszelkie
prace zwizane z budow prowadzone ¢da pod statym nadzorem budowlanym zzyciem
specjalistycznego i odpowiedniego sgite W trakcie realizacji inwestycjickzie miata miejsce emisja
zarOwno zorganizowana, jak i niezorganizowana gpygica na placu budowy: gazéw wylotowych z
silnikdw spalinowych maszyn $rodkéw transportu, pylu podczas prac ziemnych i wniku ruchu
pojazdéw. W otoczeniu budowy dojdzie do wzrostitestia zanieczyszcaepowietrza w zakresie gazow
spalinowych (szczegolnie NOx, SOx, C02), produktawerania opon oraz klockow i tarcz hamulcowych
(zawierajcych zwizki metali cezkich oraz WWA). Halas emitowany podczas prac budowth ledzie
miat charakter okresowy wygiujacy jedynie do czasu zakozenia budowy. Zwazany lzdzie wyhcznie z
prag wykorzystywanych maszyn i wdzen oraz ruchem pojazdowegiarowych. Hatas, ktéregarodtem



bedzie praca spetu budowlanego oragrodkéw transportu w czasie budowy, posiadedzie zasig
lokalny, lecz charakteryzowasi¢ bedzie duym natzeniem. Oddziatywanie to¢hzie miato charakter
oddziatywania krotkotrwatlego i przemiggpego. Wymienione ugiliwosci mog by¢ okresowo
dokuczliwe. Praca spgi mechanicznego odbywasie bedzie w porze dnia. W celu minimalizaciji
ewentualnego wycieku substancji ropopochodnygjtyuzostanie sprawny technicznie sgrbudowlany
zgodnie z jego przeznaczeniem. Pracyjna budowie spgz mechaniczny ddzie poruszat sitylko w
obrebie realizowanej inwestycji, a w czasie przerw pjstych silniki sprztu beda wytaczone .Scieki
bytowe kda gromadzone w przedoych urzdzeniach sanitarnych i przekazywane do oczyszczalni
sciekéw. Odpady &da segregowane, magazynowane selektywnie w miejsdadkgo przeznaczonych, a
nastpnie kedg przekazywane specjalistycznym firmom do odzyskniészkodliwienia.

Przedmiotowe przedsiziecie na etapie eksploatacji niedzie w sposGb ponadnormatywny
oddziatyw& na srodowisko. Planowane przedsiziccie nie lgdzie wywierato negatywnego wptywu na
stan jakéci powietrza, ani nie zmieni lokalnych warunkoé$vodowiskowych. Przedsizigcie nie
wykazuje wraliwosci na ekstremalne zjawiska pogodowe, np. powodnsz nie jest zlokalizowane na
terenach zagtmnych powodz czy terenach osuwisk mas ziemnych.

W trakcie eksploatacji inwestycji wygtia emisje halasu i zanieczyszazgo powietrza w wyniku
ruchu pojazdow po terenie inwesty&rodiem hatasu dula réwniez obiekty kubaturowe w tym wentylacja
mechaniczna i klimatyzacja w ktprostaln wyposaone. Emisja halasu i zanieczyszatdedzie typowa
dla obiektéw rekreacyjnych o charakterze lokalnymmi¢ powinna znaezo oddzialywd na stan
akustyczny i jaké& powietrza wérodowisku w tym z uwagi na dy teren inwestycji oraz brak zabudowy
mieszkaniowej w jej geiedztwie. Wobec powgzego, hie przewiduje esipowstawania jakichkolwiek
ponadnormatywnych oddziatywanasrodowisko, poza granicami terenu do ktérego Inwegtsiada tytut
prawny.

Na etapie eksploatacji przeelsiziecia woda pobieranaglzie z projektowanej studnigginowej o
zdolndici poboru do 8 i godzire. Scieki bytowe oczyszczanects w projektowanej oczyszczalni
biologicznej mogcej obstiy¢ do 100 RLM. Odbiornikiem oczyszczonyctiekow ledzie ciek pn.
Doptyw spod Tylwicy. Scieki z pomieszcze gastronomicznych dola podczyszczane w separatorze
tluszczy. Wody opadowe z terenow utwardzonych §rkimgow, ugte zostam w wewretrzng siet
kanalizacji deszczowej i po podczyszczaniu w odadni separatorze substancji ropopochodnych
odprowadzane dola do cieku pn. Doptyw spod Tylwicy lub do studni @hhych. Odpady komunalne
powstajce na etapie eksploatacigrodka golfowego &da selektywnie magazynowane w wyznaczonych
miejscach i systematycznie przekazywane podmiotgadmzie z obowszujagcymi przepisami w zakresie
gospodarowania odpadami.

Po zrealizowaniu obiektu teren etyj inwestych bedzie wytkowany w dotychczasowy sposaéb.

Teren, na ktorym zlokalizowane zostanie planowaneeds¢wziecie hnie jest olity
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrgenne przedsiwzigcie nie jest
Zlokalizowane na obszarze etyjim ochron Natura 2000.

Ze wzgkdu na charakter przedsiziccia oraz jego lokalizagjryzyko znaczcego wplywu na
przedmiot ochrony oraz integraktoobszarow Natura 2000 nie wygt. Przedsiwzigcie, ze wzgidu na
swoj lokalny zasig, nie posiada transgranicznego charakteru.
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