UCHWALA NR XXI1/177/20
RADY MIEJSKIEJ W MICHALOWIE

7 dnia 24 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Michalowo na lata
2020-2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2020 poz. 611) Rada Miejska
w Michatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Michatowo na lata
2020-2024" stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Michatowa.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXXV/248/18 Rady Miejskiej w Michalowie zdnia 08 lutego 2018 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Michatowo na lata 2018-
2022 (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2018r. poz. 870).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Michatlowie

Maria Bozena Ancipiuk
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Zatacznik do uchwaty Nr XX1/177/20
Rady Miejskiej w Michatowie

z dnia 24 wrze$nia 2020 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Michatowo na lata
2020-2024

Rozdziat1.
Postanowienia ogéine

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Michatowo na lata
2020 -2024 opracowano zgodnie z wymogami ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. 2020 poz. 611).
2. llekro¢ w Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Michatowo
na lata 2020 -2024 jest mowa o:
1) Wieloletnim programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Michatowo na lata 2020 -2024
2) Ustawie o ochronie praw lokatoréw - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie kodeksu
cywilnego (Dz. U. 2020 poz. 611)
3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Michatowo.
4) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Michatowa.
5) Spoétce - nalezy przez to rozumie¢ Spoétke ,Niezapominajka” Sp. z 0.0. (w ktorej Gmina
posiada 100% udziatow)
6) Uczestniku programu - nalezy przez to rozumie¢ przysziego nabywce, najemce mieszkania,
mieszkanca.
7) Programie ,Dla systematycznych” - nalezy przez to rozumie¢ Gminny Program Budowy
Mieszkan ,Dla Systematycznych”
3. Wieloletni Program obejmuje lata 2020-2024 i okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy
Michatowo w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym, oraz ustala strategie dziatania witadz
samorzgdowych w zakresie szeroko pojetej polityki mieszkaniowej, ktéra winna tworzy¢ warunki
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowe;.
4. Dla opracowania Wieloletniego programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy
Michatowo wedtug stanu na dzien 30 sierpnia 2020 r.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdinych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

§ 2. Aktualny zaséb mieszkaniowy gminy tworzy 54 lokali otacznej powierzchni uzytkowe;j
2 339,55 m?, znajdujgcych sie w nastepujacych budynkach:

Liczba Powierzc Tec?\tnaigzny Oznaczenie
L.p. Adres lokalu lokali hn|2a (dobry*, lokali
m T
Sredni**)
1 Michatowo, ul. Sienkiewicza 2 1 48,53 dobry mieszkalny
2 Michatowo, ul. Sienkiewicza 16 5 97,21 dobry mieszkalne
3 Michatowo, ul. Sienkiewicza 19 1 38,07 dobry mieszkalny
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4 Michatowo, ul. Biatostocka 16 1 41,16 dobry mieszkalny
5 Michatowo, ul. Fabryczna 1 1 32,30 dobry mieszkalny
6 Michatowo, ul. Grédecka 3 1 30,81 dobry mieszkalny
7 Michatowo, ul. Hieronimowska 5 1 33,03 dobry mieszkalny
8 Michatowo, ul. Lgkowa 1 1 22,46 Sredni mieszkalne
9 Michatowo ul. Plac 11 Listopada 1 1 29,13 dobry mieszkalny
10 Michatowo, ul. Plac 11 Listopada 7 5 164,72 dobry mieszkalne
11 Michatowo, ul. Klonowa 4 1 38,46 dobry mieszkalne
12 Os. Bondary 1 6 349,72 dobry 6 mieszkalnych
13 Os. Bondary 2 2 95,52 dobry mieszkalne
14 Os. Bondary 3 1 60,21 dobry mieszkalne
15 Os. Bondary 4 4 241,18 dobry mieszkalne
3 mieszkalne
16 Os. Bondary 5 5 325,62 dobry 2 socjalne
17 Os. Bondary 6 6 373,80 dobry mieszkalne
18 Os. Bondary 7 2 144,82 dobry mieszkalne
] . 1 mieszkalny
19 Barszczewo 2 9 172,80 Sredni 8 socjalnych
RAZEM 54 2 339,55

*stan dobry - nie zachodzi potrzeba remontu
**stan Sredni - zachodzi potrzeba remontu biezgcego

§ 3. 1. Prognozuje sie utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w lokale socjalne na poziomie:
rok 2020 - 54 lokali mieszkalnych w tym 10wydzielonych lokali socjalnych,
rok 2021 - 53 lokale mieszkalne w tym 10 wydzielonych lokali socjalnych,
rok 2022 - 51 lokali mieszkalnych w tym 10 wydzielonych lokali socjalnych,
rok 2023 - 49 lokale mieszkalne w tym 10 wydzielonych lokali socjalnych,

5) rok 2024 - 47 lokali mieszkalnych w tym 10 wydzielonych lokali socjalnych.
2. Prognozowane wielko$ci majg wylgcznie charakter szacunkowy. Ustalony plan wigze sie
z nieprzywidzianymi nagtymi zdarzeniami losowymi.
3. W celu zapewnienia lokali socjalnych osobom eksmitowanym, ktorym sad przyznat prawo do
lokalu socjalnego, bedg stuzy¢ lokale w istniejgcych budynkach.

)
)
)
)

A ON =

§ 4. 1. Planuje sie zwiekszenie zasobu mieszkaniowego Gminy poprzez budowe budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych w ramach Gminnego Program Budowy Mieszkan ,Dla
Systematycznych”.

2. Zatozeniem programu jest zwigkszenie gminnego zasobu mieszkaniowego i prowadzenie
inwestycji mieszkaniowych wspadlnie ze Spotka.

§ 5. Ogdbine zasady dziatania Programu ,dla Systematycznych”:

1. Budownictwo realizowane bedzie przez Spotke, ze Srodkow witasnych, zadatkdéw przysztych
najemcow oraz kredytu;

2. Spoétka wybuduje budynki mieszkalne wielorodzinne, ktére to mieszkania uczestnicy programu
beda mogli wynajg¢ lub wykupi¢ w systemie ratalnym sptacanym do spoiki.

3. Kredyt na budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zacigga Spétka w zwigzku z tym
uczestnicy programu omijajg gtdwng przeszkode jaka jest uzyskanie kredytu.

4. Od momentu podpisania umowy przedwstepnej na wykup lokalu, uczestnik programu
zobowigzani jest do wptat statych, rownych, miesiecznych rat na poczet ceny lokalu.

5. Oprocz statych miesiecznych rat na poczet wykupu lokalu Uczestnik programu ptaci czynsz
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mieszkaniowy.

6. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nie bedzie
przekraczata 150 m2.

7. Gmina przekaze nieodptatnie Spotce dziatke budowlang, na ktérej zostang wybudowane
budynki mieszkalne wielorodzinne oraz podniesie kapitat Spotki o kwote niezbedng do
funkcjonowania i zabezpieczenia wktadu wtasnego celem uzyskania kredytu.

8. Wybdr przysztych Uczestnikow programu nastgpi w oparciu o kryteria wskazane w
Regulaminie przyznawania, wynajmowania i sprzedazy lokali w ramach Gminnego Programu
Budowy Mieszkan ,Dla systematycznych”, ktory to zostanie okreslony odrebng Uchwats.

9. Po podpisaniu umowy i uzyskaniu prawa do lokalu uczestnik programu zobowigzany jest
niezwtocznie sie¢ zameldowac w przyznanym lokalu.

§ 6. Korzysci dla Gminy:

1. Na potrzeby wdrozenia programu ,Dla systematycznych” przeprowadzono ankiety, ktore
pokazaty bardzo duze zainteresowanie Gminnym Programem Budowy Mieszkan ,Dla
Systematycznych” i wykazaty preferencje docelowe uczestnikow programu. Ankietowani to
w wigkszosci mtode matzenstwa z dzieémi majgcy state dochody.

2. Poprzez budownictwo mieszkaniowe wspomagane przez Spoétke, realizowane beda
zadanie wtasne Gminy zwigzane z zapewnieniem mieszkan;

3. Program ,Dla systematycznych” pozwoli wyprowadzi¢ z mieszkan komunalnych
najemcow, ktorym zwiekszyty sie dochody oraz tych ktérzy chcg poprawi¢ swoje warunki
mieszkaniowe;

4. Gmina w opcji wykupu mieszkan nie bedzie ponosita w przysztosci kosztéw remontéw;

5. Szansa rozwojowa dla rodzin i mtodych mieszkarncéw Gminy Michatowo;

6. Zatrzymanie mtodych ludzi a tym samym zapobiezenie wyludnianiu si¢ Gminy.

§ 7. Korzysci dla mieszkancéw:

1. Brak potrzeby wykazywania sie bankowg zdolnoscig kredytowg, analizy mozliwosci
ptatniczych Uczestnikédw programu ,Dla systematycznych” dokonuje Spotka na podstawie
przekazanych dokumentow o uzyskiwanych dochodach;

2. Optata eksploatacyjna plus miesieczna rata bedg na poziomie czynszu ptaconego za wynajem
mieszkania od prywatnych witascicieli;

3. Uczestnicy programu ,Dla systematycznych” w opcji wykupu po spfacie rat stang sie
wiascicielami mieszkahh w budynkach wielorodzinnych, natomiast w opcji najmu bedg mogli
wykupi¢ je po 15 latach najmu, na zasadach okreslonych przez Spaotke.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata

§ 8. Gmina, wykonujgc obowigzki wynikajgce z art. 62 ust. 1 pkt. 1i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (tekst jednolity z dnia 7 lipca 2020 r. Dz. U. 2020 poz. 1333) przeprowadza
okresowe kontrole, polegajgce na sprawdzaniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania
budynkéw mieszkalnych.

§ 9. 1. Stan techniczny zasobu w tym wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzeby remontow
biezacych i kapitalnych oraz modernizacji.
2. Remonty budynkéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad zasobu Gminy dokonywane

Id: D021E8E2-351D-4E60-A56D-D3DA3B037127. Podpisany Strona 3



beda w miare posiadanych $rodkéw finansowych w budzecie Gminy.

3. Wptyw z czynszow za wynajem lokali stanowi¢ bedg gtdéwne Zzrodio finansowania kosztow
utrzymania lokali i ich remontow.

4. Wyznaczony pracownik Urzedu Miejskiego w Michatowie bedzie dokonywat okresowej oceny
stanu technicznego budynkow ilokali mieszkalnych ana jej podstawie - analizy potrzeb
w zakresie remontéw i modernizacji budynkéw i lokali mieszkalnych wraz z zestawieniem zakresu
i kosztéw niezbednych do ich wykonania.

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 10. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy priorytet stanowi¢ bedzie sprzedaz lokali w budynkach stanowigcych wspoéiwlasnosé
Gminy.

§ 11. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach:

Rok 2020 2021 2022 2023 2024
llos¢ lokali 2 2 2 2 2
Rozdziat 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 12. 1. Stawka czynszu winna by¢ utrzymana na poziomie, ktéry zapewni pokrycie kosztow
zarzadzania nieruchomoscig, w szczegolnosci administrowania, konserwacji i biezacych
remontéw.
2. Majgc na uwadze realizacje celu, o ktérym mowa w ust. 1, dziatania Gminy w zakresie polityki
czynszowej beda polegaly na weryfikacji maksymalnej stawki czynszu, celem utrzymania jej na
poziomie odpowiadajgcym 3 % wartosdci odtworzeniowej lokalu dla wojewodztwa podlaskiego,
zgodnie z wartoscig ustalong obwieszczeniem Wojewody Biatostockiego.
3. W lokalach wchodzgcych w sktad zasobu gminy, stawki bazowe czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali ustala Burmistrz.
4. Przy ustaleniu stawek czynszu w oparciu o stawke bazowg czynszu nalezy uwzglednic¢ czynniki
podwyzszajgce lub obnizajgce ich wartos¢ a mianowicie:
1) stawka bazowa ulega podwyzszeniu z tytutu wystepowania nastepujgcych czynnikdw:
a) lokal ztazienkg +10 %
b) lokal z centralnym ogrzewaniem + 10%
c) lokal z doprowadzong kanalizacjg +5 %
d) lokal potozony w budynku wybudowanym po 2020 roku +20 %
2) stawka bazowa ulega obnizeniu z tytutu wystepowania nastepujgcych czynnikow:
a) brak instalacji wodnej o 10 %,
b) usytuowanie lokalu na poddaszu budynku o 10 %,
4. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki czynszu bazowego.
5. Roznice pomiedzy kosztami rzeczywistymi eksploataciji lokali socjalnych, a wptywami
wynikajgcymi ze stawki czynszu za te lokale pokrywa Gmina.
6. Czynniki obnizajgce stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
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zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 13. Zarzadzanie lokalami i budynkami mieszkalnymi sprawuje Burmistrz Michatowa, ktéry moze
powierzy¢ te zadanie innemu podmiotowi.

§ 14. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym polega w szczego6lnosci na:

1) organizowaniu i prowadzeniu konserwacji, remontéw biezgcych oraz prac zleconych,

2) utrzymywanie nalezytego stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych,

3) naliczanie, pobieranie czynszow iinnych opfat naleznych ztytutu najmu lokali iinnych
nieruchomosci gminnych z nimi zwigzanych,

4) prowadzenie windykacji naleznosci z tytutu czynszéw i innych optat,

5) podejmowanie decyzji w sprawie wykonania w lokalu ulepszen przez lokatoréw oraz
okreslenia sposobu rozliczenia z tego tytutu,

6) reprezentowanie gminy przy podejmowaniu uchwat w wspdlnotach mieszkaniowych,
w ktorych gmina posiada udziaty w nieruchomosci wspolnej, atakze wspotdziataniu
w zarzgdzie nieruchomoscig wspéing,

7) wspotpracy z samorzgdami mieszkancéw i wspélnotami mieszkaniowymi,

8) sSwiadczeniu innych ustug w zakresie gospodarki komunalnej.

Rozdziat 7.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 15. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych Wieloletnim
programem bedg srodki pieniezne:
1) z budzetu,
2) z wptywdw uzyskanych z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
3) z optat uzyskanych z tytutu najmu lokali uzytkowych,
4) kredyty bankowe zaciggniete na budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w
ramach Gminnego Programu Budowy Mieszkan ,Dla systematycznych”.

Rozdziat 8.

Wysoko$¢é wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizac;ji lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspéinymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspoétwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 16. Na wysokos$¢ wydatkdéw w kolejnych latach sktadac¢ sie bedg gtdwnie koszty eksploatacii
lokali i budynkow, ktore bedg sie ksztattowaé nastepujgco:

Rok 2020 2021 2022 2022 2024
Koszty
biezgcej 148 000 150 000 153 000 156 000 159 000
eksploat

§ 18. Wysokos¢ wydatkow na remonty i modernizacje bedzie ustalana rokrocznie na podstawie
planu prac remontowych zgodnie z § 9 ust. 4

Rozdziat 9.
Opis innych dziatarh majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
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§ 19. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali:
1) Zakres remontow lokali nie spowoduje koniecznosci zamiany lokali na czas trwania
remontéw.
2) Istnieje mozliwo$¢ dokonywania zamian lokali wchodzgcych w skfad mieszkaniowego
zasobu gminy.
§ 20. Planowana sprzedaz lokali:
1) Sprzedaz lokali bedzie uzalezniona od zapotrzebowania na najem lokali mieszkalnych
z zasobdw gminy oraz mozliwosci zaspokajania tych potrzeb przez Gmine.
2) Lokale (pustostany) znajdujgce sie w budynkach wielorodzinnych na osiedlu w Bondarach
przeznaczane bedg do sprzedazy na zasadach ogélnych, tj. w drodze przetargu.
§ 21. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do ustalenia
czynszOw na poziomie umozliwiajgcym petne pokrycie biezgcych kosztow eksploatacji budynkow
i lokali oraz kosztow biezgcych remontow.
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