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UCHWALA NR XXXIV/234/05
RADY GMINY MICHALOWO

z dnia 17 listopada 2005 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Michalowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457) oraz art. 7 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. 22004 r. Nr 121, poz. 1266; z 2005 r. Nr 175, poz. 1462) i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717; 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087) uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1.
1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen ze "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowo" uchwalonym uchwatg Nr
XXI1/115/2000 Rady Gminy w Michatowie z dnia 30 listopada 2000 r. uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Michatowo, zwany dalej planem,
sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali 1:2000
stanowigcego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 382 ha potozony pomig¢dzy: droga gminng
Grodek-Jatowka, droga wojewodzka Nr 686, droga gminng taczaca droge wojewodzka Nr
686 z ul. Hieronimowska, terenami zabudowy mieszkaniowej, terenami gruntéw rolnych 1
lesnych, droga powiatowag Nr 1440B Zabludow-Grddek, drogg gminng taczaca droge
Zabtudow-Grodek z drogg wojewodzka Nr 686, droga wojewodzka Nr 686 wraz z pasem
terenu potozonym po jej pdinocnej stronie o szerokosci okoto 200 m oraz pasem terenu
potozonym po potnocne;j stronie ulicy Grodeckiej o szerokosci okoto 300 m do drogi gminnej
Grodek-Jatowka.
3. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze okreslone w niniejszym planie nast¢pujgce grunty rolne:



1) grunty rolne IV klas bonitacyjnych o facznej powierzchni 3,3895 ha sklasyfikowane
jako: RIVB- o powierzchni 0,17 ha, LIV- o powierzchni 3,1875 ha i PsIV- o powierzchni
0,032 ha oraz grunty rolne pochodzenia organicznego o tacznej powierzchni 2,8038 ha
sklasyfikowane jako: £ V- o powierzchni 2,692 ha, LzV- o powierzchni 0,0228 ha i PsV-
o powierzchni 0,089 ha - na podstawie zgody wyrazonej przez Wojewode Podlaskiego
decyzja Nr SR.V.77111-17/05 z dnia 29 kwietnia 2005 r.;
2) pozostate grunty rolne V i VI klas bonitacyjnych.
4. Przeznacza si¢ na cele niele$ne grunty lesne o tacznej powierzchni 2,0187 ha, w tym:
1) na podstawie zgody wyrazonej przez Ministra Srodowiska decyzja Nr Dlon-4791-37-
rl/05 z dnia 27 czerwca 2005 r. - 1,8444 ha gruntéw lesnych lasow panstwowych;
2) na podstawie zgody wyrazonej przez Wojewodg¢ Podlaskiego decyzjg Nr Nr
SR.V.77111-17/05 z dnia 29 kwietnia 2005 r. - 0,1743 ha pozostatych gruntéw lesnych.
§ 2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 2 - zawierajacy ideogram infrastruktury technicznej w skali 1:2000,
okreslajacy zasady uzbrojenia terenu, w tym trasy magistralnych ciggow infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen technicznych, ktore nalezy
traktowac jako orientacyjne - do uscislenia w projektach budowlanych inwestycji;
2) zalacznik Nr 3 - zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie zgltoszonych uwag w trakcie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu;
3) zatacznik Nr 4 - okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Michatowo.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:
1) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o spadku od 0 % do 15 %;
2) dachach pograzonych - nalezy przez to rozumie¢ dachy o spadku od 0 % do 15 %, z
ktorych wody opadowe odprowadzane sg za posrednictwem instalacji kanalizacji
deszczowej przez wnetrze budynku do kanalizacji deszczowej /istniejacej lub
projektowanej/ lub powierzchniowo w granicach terenu;
2a) ! dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego glowne polacie,
maja ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziomej i t¢ sama dtugos¢ - nie dotyczy
zadaszen elementoéw zewnetrznych budynkow takich, jak np.: balkon, loggia, ganek,
lukarna, tacznik, przedsionek, taras, wiatrotap, wykusz;
3) dzialce budowlanej zainwestowanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke, na ktorej
znaduje si¢ uzytkowany budynek mieszkalny:
4) elewacjach uprzywilejowanych - nalezy przez to rozumie¢ elewacje od strony
przestrzeni publicznych /ulice, place, tereny zieleni parkowej/ wymagajace szczegdlnie
atrakcyjnego i starannego traktowania w zakresie projektowanych rozwigzan
architektonicznych i materiatowych;
5) inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o znaczeniu
lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewo6dzkim i krajowym)
stanowigce realizacj¢ celow okre§lonych w przepisach szczeg6lnych;
6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec lini¢ oddzielajacg tereny o roznych
funkcjach lub r6znych zasadach zagospodarowania oraz ulice i drogi publiczne;



7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktdrej nie mozne
przekroczy¢ $ciana /lico/ budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sagsiedniej
dziatki z zastrzezeniem §4 ust. 1 pkt 31 4;
8) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ usytuowania $ciany
/lica/ budynku;
9) PWKZ - nalezy przez to rozumie¢ Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;
10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
10a) 2 linii wydzielenia wewnetrznego - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca
cz¢$¢ terenu, na ktdrej obowiazujg ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostatej czesci
terenu,
11) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $cisle zwigzane z
prawidtowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym liniami
rozgraniczajacymi,
11a) 3 obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzagdzenia i
obiekty budowlane, $cisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym:
garaze, budynki gospodarcze, doj$cia 1 dojazdy, parkingi, urzadzenia rekreacji
przydomowej i obiekty matej architektury;
12) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje inne niz okreslone w
pkt 5;
13) zabudowie letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek rekreacji indywidualne;j
usytuowany na wyodrebnionej dzialce, przeznaczony i wykorzystywany wytacznie do
okresowego wypoczynku rodzinnego, przez wilasciciela i jego rodzine zamieszkatych
stale poza terenem objetym planem;
14) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace zaspokajaniu
potrzeb ludnosci oraz obiekty, w ktorych nie wytwarza si¢ dobr materialnych na skale
przemystowa tj. wielkoseryjna;
15) zabudowie produkcyjnej /przemystowej/ - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w
ktorych wytwarza si¢ dobra materialne na skalg przemystowa tj. wielkoseryjna;
16) zabudowie produkcyjno - ustugowej - nalezy przez to rozumie¢, ze na okreslonym
terenie, w zaleznos$ci od potrzeb, mozliwa jest lokalizacja zarowno zabudowy ustugowe;,
o ktorej mowa w pkt 13, jak i zabudowy produkcyjnej, o ktorej mowa w pkt 14 oraz
wszelkich form mieszanych.
17) 4 zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte ro$linno$cia,
swiadomie ksztaltowang przez cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym lub jako zielen
towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

§ 4.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu oraz ideogramie infrastruktury

technicznej sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach



zagospodarowania - $cisle okreslone;
2) obowiazujace linie zabudowy;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy - w odniesieniu do nowych budynkéw lub nowych
cze$ci budynkow rozbudowywanych z zastrzezeniem pkt 4;
4) ustalenia pkt 3 nie dotycza:
a) docieplen budynkéw istniejacych,
b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejgcym i
wykraczajacym poza lini¢ zabudowy w kierunku ulicy z zastrzezeniem § 6 ust. 5,
¢) przedsionkow, wiatrotapdw, zadaszen wejs¢ - tzw. gankéw, werand,
d) elementow zewnetrznych budynkow takich jak: balkon, gzyms, klatka schodowa
loggia, okap, pilaster, wykusz, zaluzja zewngtrzna - o maksymalnym wysiegu do 1,5
m poza $ciang /lico/ budynku,
e) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje¢ takich
obiektéw na okreslonym terenie,
f) parterowych portierni, zadaszen lokalizowanych przy wjazdach na okreslony teren;
g) > garazy wielostanowiskowych na terenach okre$lonych w ustaleniach
szczegotowych jako tereny lokalizacji inwestycji celu publicznego
5) wymiarowanie;
6) symbole graficzne okreslajace dziatki objete obowigzkiem wspolnego podziatu;
7) klasyfikacja ulic i drég publicznych.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu oraz rysunku ideogramu infrastruktury
technicznej sg ustaleniami postulatywnymi - informacyjnymi:
1) proponowane linie podziatu dziatek z dopuszczeniem korekty /przesunigcia/ linii
podziatu z zastrzezeniem § 51 ust. 3;
2) oznaczenia liniowe projektowanych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej,
jezdni drég publicznych 1 drog wewnetrznych, dojazdéw oraz gtdéwnych ciggow pieszych,
okreslaja ich orientacyjny przebieg - do uscislenia w projektach budowlanych inwestycji;
3) oznaczenia liniowe projektowanego zbiornika retencyjnego na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 9.5.1R,WS,ZZ okreslaja jego orientacyjng lokalizacje¢ - do
uscislenia w projekcie budowlanym inwestycji.

DZIAL 11
USTALENIA PLANU

ROZDZIAL 1
Przeznaczenie terenéw. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy.
§ 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zakazy:

1) ¢ stosowania sidingu /wykonana z tworzywa sztucznego imitacja tradycyjnej szalowki
drewnianej/ do licowania $cian zewngtrznych bez wzgledu na typ zabudowy - dotyczy
terenéw potozonych w granicach obszaru rozplanowania przestrzennego wpisanego do



rejestru zabytkow i oznaczonego na rysunku planu oraz na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 4.7.1US,UT,ZP, 4.7.2US,UT,ZP, 5.10S, i 5.20S;
2) nasadzen topoli z wyjatkiem ciggoéw zieleni ze szpalerami drzew oddzielajacych tereny
o funkcjach konfliktowych;
3) lokalizacji ustug pogrzebowych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami:
a)od 1.1M do 1.61M z wyjatkiem czesci terenow 1.32MN, 1.33MN i 1.52MN
potozonych w 50 metrowej strefie wokot zespotu cmentarzy - tj. terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 8ZC,
b) od 2.1MW do 2.12MW;
4) lokalizacji sktadowisk odpadow oraz zaktadow przetworstwa odpadow.
§ 6.
1. 7 Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.IMN do 1.61MN - na
dziatkach budowlanych zainwestowanych utrzymuje si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz urzadzeniami towarzyszacymi, urzadzeniami rekreacji
przydomowej i zielenig towarzyszaca, natomiast dziatki budowlane i tereny
niezainwestowane przeznacza si¢ pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng wraz
urzadzeniami towarzyszacymi, urzadzeniami rekreacji przydomowej i zielenig towarzyszaca,
z zastrzezeniem § 6a.
2. Istniejace budynki mieszkalne i gospodarcze pozostawia si¢ do trwatego uzytkowania z
mozliwoscia:
1) rozbudowy z zastrzezeniem ust. 11 pkt 201 21;
2) nadbudowy z zastrzezeniem ust. 5 1 6;
3) wymiany na nowg z zastrzezeniem § 46 ust. 51 7.
3. Istniejace budynki mieszkalne zabytkowe o warto$ciach kulturowych nie wpisane do
rejestru zabytkéw oznaczono na rysunku planu oraz wymieniono w § 46 ust. 4 pkt 1-15.
4. W odniesieniu do budynkéw, o ktérych mowa w ust. 3 obowiazuja ustalenia zawarte § 46
ust. 5,617.
5. Na istniejgcych budynkach mieszkalnych o dwoch kondygnacyjach nadziemnych 1
wyzszych zakazuje si¢ nadbudowy kolejnej kondygnacji.
6. Na istniejacych budynkach gospodarczych i garazach zakazuje si¢ nadbudowy kolejne;j
kondygnacji.
7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 8 dopuszcza sig:
1) budowe nowych budynkow mieszkalnych wytacznie jednorodzinych wolnostojacych
lub blizniaczych /zakaz budowy budynkow szeregowych/;
2) lokalizacje ustug nieucigzliwych /w budynkach istniejacych i projektowanych/,
niekolidujacych z funkcjg mieszkaniowa wytacznie w formie wbudowanej lub
dobudowane;j i stanowiacej jedng bryle z czeécig mieszkalng z zastrzezeniem pkt 3 przy
spetnieniu warunku, ze nie bedg one powodowac stalej badz okresowej ucigzliwosci dla
mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej 1 obniza¢ standardu ich zamieszkania
poprzez wzrost poziomu hatasu oraz emisj¢ zwigzkoéw szkodliwych;
3) odstepstwo od zasady lokalizowania ustug w formie wbudowanej lub dobudowane;j



dopuszcza si¢ w odniesieniu do:
a) obiektow istniejacych,
b) cze¢sci dziatek budowlanych potozonych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1.32M, 1.33M 1 1.52M w 50,0 m strefie wokot zespotu cmentarzy;
4) budowe nowych wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych, ktore nalezy
sytuowac pomiegdzy budynkiem mieszkalnym i tylng granicg dziatki i ktérych forme
architektoniczng, rozwigzania kolorystyczne, materialowe oraz elementy wykonczenia
zewngtrznego nalezy dostosowac do charakteru obiektu podstawowego - budynku
mieszkalnego.
8. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzupetnienia zabudowy na dziatkach potozonych w
pierzejach Placu 11-go Listopada:
1) na dziatce o Nr geod. 189/1 potozonej na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1.IMN nalezy zrealizowa¢ budynek handlowy, ustugowy, wolnostojacy
usytuowany kalenicowo /kalenica rownolegta do placu/, z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej jako towarzyszacej - mieszkanie wtasciciela;
2) na dziatkach o Nr geod. 189/2 1 189/3 potozonych na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1.1MN, /po uprzednim wyburzeniu istniejacych kioskow - zakaz ich
rozbudowy, nadbudowy, odbudowy/ nalezy zrealizowac jeden budynek handlowy,
ustugowy, wolnostojacy usytuowany kalenicowo /kalenica réwnolegta do placu/, z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej - mieszkanie wilasciciela;
3) na cze¢sci dziatki o Nr geod. 325/3 polozonej na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1.4MN nalezy zrealizowa¢ budynek handlowy, ustugowy, wolnostojacy
usytuowany szczytem budynku w kierunku placu, z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej jako towarzyszacej - mieszkanie wtasciciela;
4) w pozostatych budynkach mieszkalnych stanowigcych bezposrednig obudowe pierzei
Placu 11-go Listopada oraz w jego sgsiedztwie zaleca si¢ /warunek nie jest
obowigzkowy/ lokalizowanie ustug, o ktérych mowa w ust 7 pkt 2.
9. ¥ (skreslony).
10. ° (skreslony).
11. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania dziatki budowlanej na
terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nalezy projektowac budynek o charakterze jednolitym architektonicznie i
funkcjonalnie;
2) gabaryty poziome, rzut poziomy budynku mieszkalnego nalezy ksztattowa¢ w oparciu
o prostokat lub uktad prostokatow w dostosowaniu do ksztattu dziatki, z mozliwoscia
stosowania gankow, podcieni, werand, zadaszen;
3) 10 (skreslony);
4) w przypadku dziatek naroznych dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne dostosowane
do ksztaltu dzialki;
5) 1! (skreSlony);
6) gabaryty poziome, rzut poziomy budynku gospodarczego, garazu wolnostojacego
nalezy ksztattowaé w oparciu o prostokat lub najprostszy uktad prostokatow np. litera L



lub C, z mozliwoscia stosowania podcieni, zadaszen;
7) nalezy stosowac¢ tradycyjne materiaty budowlane zardwno konstrukcyjne jak i
wykonczeniowe takie jak: drewno konstrukcyjne /bale, szkielet/, cegta, pustaki
ceramiczne, kamien, szaléwka drewniana, dachowki betonowe, ceramiczne lub blache
dachowkopodobna, trzcing, stome¢ odpowiednio impregnowana;
8) nalezy stosowac detale architektoniczne nawigzujace do tradycji regionu takie jak:
uktad szalowki na budynku, okiennice, narozniki tj. wegly, ganki, werandy o tradycyjnej
konstrukeji, zdobione okapy i inne zdobienia drewniane;
9) kolorystyka /$ciany - szalowka lub tynk, pokrycie dachow, detal architektoniczny/
nowych obiektow winna nawigzywac do tradycyjnej historycznie uksztattowane;;
10) elewacje od strony otaczajacych ulic nalezy traktowac jako elewacje
uprzywilejowane;
11) 2 wysoko$¢ budynkow:
a) maksimum 9,5 m - w przypadku budynkéw z dachami symetrycznymi,
b) maksimum 8,5 m - w przypadku budynkoéw z dachami ptaskimi lub pograzonymi,
¢) maksimum 4,5 m - w przypadku budynkow gospodarczych, garazy,
d) ustugowych, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 3 lit. b zgodnie do postanowien w lit. a
lub b;
12) wielkos$¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zaleznos$ci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego /zakaz lokalizacji piwnic w garazach i
budynkach gospodarczych/;
13) maksymalny poziom posadowienia parteru /rz¢dna posadzki w stanie wykonczonym/
nowoprojektowanego budynku jednorodzinnego nalezy ograniczy¢ do 0,90 m ponad
projektowany poziom terenu bezposrednio wokot budynku z zastrzezeniem pkt 141 15;
14) w przypadkach szczegdlnych, uzasadnionych konfiguracja terenu /spadki terenu
powyzej 5%, brak mozliwos$ci niwelacji terenu/ maksymalny poziom posadowienia
parteru moze by¢ podniesiony do 1,5 m ponad projektowany poziom terenu bezposrednio
woko6t budynku;
15) w przypadku rozbudowy budynku istniejacego poziom posadowienia parteru nalezy
dostosowac¢ do poziomu posadowienia parteru w budynku istniejgcym;
16) 1 dachy, z zastrzezeniem pkt 18:
a) w granicach obszaru rozplanowania przestrzennego wpisanego do rejestru
zabytkéw 1 oznaczonego na rysunku planu - symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci od 35° do 45°,
b) poza obszarem rozplanowania przestrzennego wpisanego do rejestru zabytkow
oznaczonego na rysunku planu - ptaskie, pograzone lub symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°,
¢) w budynkach gospodarczych, garazach - ptaskie, pograzone lub symetryczne
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 25°;
17) 14 (skreslony);
18) w przypadku rozbudowy budynku istniejagcego kompozycje i typ dachow nalezy
dostosowac do dachéw w budynku istniejagcym;



19) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow;
20) minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej z zasterzezeniem pkt 21;
21) ustalenia pkt 20 nie dotycza dziatek, o ktérych mowa w ust. 8 pkt 1, 2 1 3 oraz cz¢sci
dzialek budowlanych potozonych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.32M, 1.33M 1 1.52M w 50,0 m strefie wokot zespotu cmentarzy, dla ktorych ustala sie,
ze minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna wynosi¢ 10%;
22) w ksztaltowaniu zagospodarowania dziatki budowlanej nalezy uwzgledni¢ wg
potrzeb:
a) nawierzchnie trawiaste, nasadzenia drzew i1 krzewow,
b) urzadzenia rekreacji, obiekty matej architektury,
¢) ewentualne ogrody warzywne, sady,
d) utwardzone nawierzchnie doj$¢, dojazdoéw 1 miejsc postojowych;
23) obstuge komunikacyjng dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic
istniejgcych lub projektowanych z zastrzezeniem §53 ust. 61 7;
24) miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowa¢ wylacznie w granicach dziatki
budowlanej wg wskaznikow okreslonych w § 53 ust. 81 9.
12. Grodzenie dziatki budowlanej od strony przylegtych ulic nalezy lokalizowac z
uwzglednieniem linii rozgraniczajacych z zastrzezeniem ust. 13 oraz § 49 ust. 3.
13. W przypadku lokalizacji ustug zaleca si¢ /warunek nie jest obowigzkowy/ wznoszenie
ogrodzen od strony otaczajacych ulic, jako zamknigcie wewnetrznej czesci dzialki, /linia
ogrodzenia wycofana do linii $ciany budynku/, a czg$¢ dziatki pomigdzy linig
rozgraniczajaca, budynkiem oraz ewentualnym w/w ogrodzeniem powinna by¢
zagospodarowana jako poszerzenie przestrzeni publicznej ulicy /zastosowanie nawierzchni
utwardzonych, doj$cie, dojazd, miejsca postojowe, ewentualne schody zewnetrzne i
pochylnia dla 0s6b poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich, zielen ozdobna/.
14. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy obiektow
istniejacych oraz budowy nowych budynkow przeznaczonych do chowu zwierzat.
15. W zwiazku z przeznaczeniem cze¢$ci dziatki o Nr geod. 160 potozonej w dolinie rzeki
Suprasl pod zielen urzadzong o ktérej mowa w § 19 ust 1 - teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 4.8.3ZP,WS,EE, - w celu poprawy warunkéw zagospodarowania dziatki 160
dopuszcza si¢ mozliwos¢ powigkszenia jej pozostatej czesci potozonej na terenie 1.2MN o
cz¢$¢ powierzchni gruntu dziatki 165 potozonej réwniez na terenie 1.2MN - wg ustalen
pomiedzy wilascicielami.
16. Nie dokonanie dziatan, o ktorych mowa w ust. 15 nie wstrzymuje mozliwosci zabudowy 1
zagospodarowania poszczegdlnych dziatek i terenow zgodnie z ustaleniami planu.
§ 6a. 1§
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.2MN, 1.19MN i 1.34MN na
wydzieleniach wewnetrznych oznaczonych odpowiednio literami A, B i C oraz na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.59MN dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.
2. Na czesciach terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow



mieszkalnych wielorodzinnych zawierajacych do 9 mieszkan w budynku.

3. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach
dziatki budowlanej:

a) intensywnos$¢ zabudowy:

— minimum - 0,1,

— maksimum - 1,0,

b) powierzchnia zabudowy maksimum - 40%,

¢) teren biologicznie czynny minimum - 25 %,

d) wysokos¢ budynkows;

— mieszkalnych wielorodzinnych maksimum - 11,5 m,

— budynkow gospodarczych, garazy maksimum -- 4,5 m,

e) dachy:

— w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych - ptaskie, pograzone lub symetryczne

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 15° do 35°,

— w budynkach gospodarczych, garazach - plaskie, pograzone lub symetryczne

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dodo 25°,

f) miejsca postojowe - wedtug wskaznikéw i zasad zawartych w § 53 ust. 81 9;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem

planu - 30 % (stownie: trzydziesci procent).";

§ 7.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2.1MW do 2.12MW utrzymuje

si¢ przeznaczenie dotychczasowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z

urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami, urzadzeniami rekreacji i zielenig urzadzona.

2. Istniejgce budynki mieszkalne pozostawia si¢ do trwatego uzytkowania z mozliwoscia

rozbudowy.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zastrzezeniem

ust. 4 pkt 8.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w

ust. 1:

1) nalezy projektowac¢ budynek lub zespot budynkéw o charakterze jednolitym
architektonicznie i funkcjonalnie;

2) wysokos¢ zabudowy nalezy dostosowa¢ do wysokosci istniejacej zabudowy
wielorodzinnej - maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz
w zabudowie istniejacej na okreslonym terenie;

3) wielko$¢ podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zaleznosci od potrzeb;

4) w nowych budynkach zaleca si¢ zastosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych
/dotyczy rowniez lukarn poddasza/ o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
5) dopuszcza si¢ przyjecie typu dachow przez analogie - takich jak w budynkach
sasiednich na okre§lonym terenie;



6) w parterach budynkoéw dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug;
7) elewacje od strony otaczajacych ulic nalezy traktowac jako elewacje uprzywilejowane;
8) minimum 25 % powierzchni kazdego terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;
9) w ksztaltowaniu zagospodarowania terenéw nalezy uwzglednic:
a) plac z urzadzeniami rekreacji i zabaw,
b) plac gospodarczy,
¢) nawierzchnie trawiaste, nasadzenia drzew i krzewow,
d) obiekty matej architektury o wysokim standardzie - np. fawki, lampy
oswietleniowe, kosze na odpadki i ewentualnie inne wzbogacajace wystrdj otoczenia,
e) utwardzone nawierzchnie dojs$¢, dojazdow 1 miejsc postojowych;
10) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terenéw nalezy zapewnic od otaczajacych
ulic istniejacych lub projektowanych z zastrzezeniem § 53 ust. 61 7;
11) miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowa¢ wylacznie w granicach wtasnych
dzialek lub terenéw /np. teren Spotdzielni Mieszkaniowej/ wg wskaznikow okre§lonych
w § 53 ust. 819;
12) garaze obstugujace zabudowe nalezy lokalizowa¢ w formie zespotéw na
wydzielonych czesciach terenow lub wbudowanych w podpiwniczeniu budynkow;
13) w przypadku braku piwnic dopuszcza si¢ lokalizowanie niezb¢dnych budynkéw
gospodarczych, parterowych, niepodpiwniczonych z dachem ptaskim lub symetrycznym
dwuspadowym, czterospadowym /kopertowym/ o kacie nachylenia potaci dachowych od
15° do 35°.
5. Ewentualne grodzenie poszczegdlnych terendw od strony przylegtych ulic nalezy
realizowaé z uwzglednieniem postanowien zawartych w § 49 ust. 3.
§ 8.
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.1UO, 3.2UO,UA, 3.3U0 i
3.4UO,UA utrzymuje si¢ przeznaczenie dotychczasowe - zabudowa ustugowa - os§wiata wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami 1 zielenig urzadzona.
2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 sg terenami lokalizacji inwestycji celu publicznego.
3. Istniejace budynki Zespotu Szkét w Michatowie pozostawia si¢ do trwatego uzytkowania z
mozliwos$cia rozbudowy.
4. Istniejaca studnie glgbinowa dziatajacg w systemie zaopatrzenia w wode miejscowosci
Michatowo potozong na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.4UO,UA
pozostawia si¢ do trwatego uzytkowania z mozliwo$cig modernizacji i remontow.
5. Poza funkcja podstawowa okre$long w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich
niezbednych funkcji ustugowych oraz obiektow i instalacji wykorzystywanych i niezbednych
do dziatalno$ci zwigzanej z o$wiatg z zastrzezeniem ust. 7 pkt 11 2.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w
ust. 1:
1) nalezy projektowac¢ budynek lub zespot budynkow o charakterze jednolitym
architektonicznie 1 funkcjonalnie;
2) wysokos$¢ zabudowy nalezy dostosowa¢ do wysokosci istniejacej zabudowy -



maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz w zabudowie
istniejacej na okreslonym terenie;
3) wielko$¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zalezno$ci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego;
4) typ dachow nalezy przyja¢ przez analogig - taki jak w budynkach sgsiednich na
okreslonym terenie, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich, pograzonych;
5) elewacje od strony otaczajacych ulic nalezy traktowac jako elewacje uprzywilejowane;
6) minimum 25 % powierzchni kazdego terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;
7) w ksztaltowaniu zagospodarowania terendw nalezy uwzglednic:
a) boiska sportowe, urzadzenia rekreacji, place gospodarcze,
b) nawierzchnie trawiaste, nasadzenia drzew i1 krzewow,
c¢) obiekty matej architektury,
d) utwardzone nawierzchnie doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,
e) studni¢ glgbinowa, o ktérej mowa w ust. 4 1 jej 8 metrowg stref¢ ochrony
bezposredniej oraz 70 metrowg stref¢ ochrony posredniej, o ktorych mowa w § 58 pkt
4,5617,
f) inne stosowne zgospodarowanie w przypadku gdy zaistnieja okolicznos$ci, o
ktérych mowa w ust. 7 pkt 1;
8) obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic;
9) ustala si¢ nakaz udroznienia ul. Le$nej na odcinku od ul. Fabrycznej do ul. Grédeckie;;
10) miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowa¢ w granicach poszczegdlnych terenéw
dla okreslonych obiektow wg wskaznikéw okreslonych w § 53 ust. 81 9.
6a. '® Postanowienia ust. 6 pkt 1, 2 i 4 nie dotyczg, basenow, hal sportowo-widowiskowych,
sal gimnastycznych i pawilondw wystawienniczych, w ktoérych dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne 1 wysoko$¢ budynkéw maksimum - 18,0 m. ";
7. W przypadku likwidacji szkoty ustala si¢:
1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.2 UO,UA 3.3U0 i 3.4UO,UA
mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania i profilu ustug, przy czym ustala si¢ priorytet
dla lokalizacji celu publicznego, a dopiero w przypadku jego braku dopuszcza si¢
lokalizacje ustug komercyjnych - stosowa¢ zasady zabudowy 1 zagospodarowania
okreSlone w ust. 6;
2) 7 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.1UO mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w oparciu o zasady zabudowy i
zagospodarowania okreslone w § 6 ust. 7 pkt 1,214, ust. 11, 12, 13 1 14;
8. Grodzenie poszczegdlnych terenéw od strony przylegtych ulic nalezy realizowac z
uwzglednieniem postanowien zawartych w §49 ust. 3.
§ 9.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.1UO,US utrzymuje si¢
przeznaczenie dotychczasowe - zabudowa ustugowa - o$wiata, sport wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami i zielenig urzadzona.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 jest terenem lokalizacji inwestycji celu publicznego.



3. Istniejgce budynki Szkoly Podstawowej i Gimnazjum w Michatowie pozostawia si¢ do
trwatego uzytkowania z mozliwoscig rozbudowy.
4. Poza funkcjami podstawowymi okreslonymi w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich
niezbednych funkcji ustugowych oraz obiektow i instalacji wykorzystywanych i niezbednych
do dziatalno$ci zwigzanej z o§wiatg i sportem.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.
I:
1) nalezy projektowa¢ budynek lub zespo6t budynkéw o charakterze jednolitym
architektonicznie 1 funkcjonalnie;
2) wysokos¢ zabudowy nalezy dostosowa¢ do wysokosci istniejgcej zabudowy -
maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz w zabudowie
istniejace;j;
3) wielkos¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zaleznos$ci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego;
4) typ dachow nalezy przyjac¢ przez analogi¢ - taki jak w budynkach istniejgcych na
terenie;
5) elewacje od strony otaczajcych ulic nalezy traktowac jako elewacje uprzywilejowane;
6) minimum 25 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
7) w ksztaltowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ wg potrzeb:
a) boiska sportowe, urzadzenia rekreacji, place gospodarcze,
b) nawierzchnie trawiaste, nasadzenia drzew i krzewow,
c¢) obiekty matej architektury,
d) utwardzone nawierzchnie doj$¢, dojazdéw 1 miejsc postojowych;
8) obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic;
9) miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowac¢ w granicach terenu wg wskaznikow
okreslonych w § 53 ust. 81 9.
6. W potudniowej czesci terenu /dziatka Nr geod. 940/ dopuszcza si¢ lokalizacje
tymczasowego targowiska gminnego.
7. W przypadku lokalizacji targowiska, o ktdrym mowa w ust. 6 w zagospodarowaniu terenu
nalezy uwzgledni¢ wg potrzeb:
a) tymczasowe obiekty parterowe - zadaszone stoiska handlowe zrealizowane w sposob
ujednolicony dla catego terenu,
b) zespot sanitariatow,
¢) nawierzchnie utwardzone doj$¢, dojazdéw 1 miejsc postojowych.
8. Grodzenie terenu od strony przylegtych ulic nalezy realizowac z uwzglednieniem
postanowien zawartych w §49 ust 3.
9. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw o innych funkcjach
niz wymienione w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 4 1 6.
§ 10.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.2.1UO utrzymuje si¢ przeznaczenie
si¢ pod zabudowe uslugowq - o$wiata wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i
zielenig urzadzong.



2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 jest terenem lokalizacji inwestycji celu publicznego.
3. Istniejacy budynek Przedszkola Gminnego w Michatowie pozostawia si¢ do trwatego
uzytkowania z mozliwo$cig rozbudowy i nadbudowy.
4. Poza funkcja podstawowa okreslong w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wszelkich
niezbednych funkcji ustugowych oraz obiektow i instalacji wykorzystywanych i niezbednych
do dziatalnosci zwigzanej z o§wiata.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.
I:
1) nalezy projektowac¢ budynek lub zespo6t budynkéw o charakterze jednolitym
architektonicznie i funkcjonalnie;
2) wysokos¢ zabudowy nalezy ograniczy¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych;
3) wielko$¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zaleznosci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego;
4) typ dachow nalezy przyja¢ przez analogig - taki jak w budynku istniejagcym, dopuszcza
si¢ rowniez zastosowanie symetrycznych dwuspadowych, czterospadowych
/kopertowych/ o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 35°, lub w przypadku
nadbudowy poddasza uzytkowego dach symetryczny dwuspadowy /dotyczy rowniez
lukarn poddasza/ o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
5) elewacje od strony otaczajacych ulic nalezy traktowac jako elewacje uprzywilejowane;
6) minimum 35 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
7) w ksztaltowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢:
a) urzadzenia rekreacji, place zabaw, plac gospodarczy,
b) nawierzchnie trawiaste, nasadzenia drzew 1 krzewow,
c) obiekty matej architektury,
d) utwardzone nawierzchnie doj$¢, dojazdoéw i1 miejsc postojowych;
8) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od ul. Le$nej;
9) miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu wg wskaznikow
okreslonych w § 53 ust. 81 9.
6. Grodzenie terenu od strony przylegtej ulic nalezy realizowaé z uwzglgdnieniem
postanowien zawartych w § 49 ust. 3.
7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o innych funkcjach
niz wymienione w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 4.
§ 11.
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.2.2UA,UI przeznacza si¢ pod zabudowe
ustlugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenig urzadzona.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 jest terenem lokalizacji inwestycji celu publicznego.
3. Ustala sig, ze teren, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi rezerwe dla potrzeb komunalnych z
zakresu uzyteczno$ci poblicznej np.: administracji, kultury, o§wiaty i innych.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.
I:
1) nalezy projektowa¢ budynek lub zespo6t budynkéw o charakterze jednolitym
architektonicznie 1 funkcjonalnie;



2) wysokos$¢ zabudowy nalezy ograniczy¢ do trzech kondygnacji nadziemnych;
3) wielko$¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zaleznosci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego;
4) dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich, symetrycznych dwuspadowych, cztero-
spadowych /kopertowych/ o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 35° lub w
przypadku budowy poddasza uzytkowego dach symetryczny dwuspadowy /dotyczy
rowniez lukarn poddasza/ o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
5) elewacje od strony otaczajacych ulic nalezy traktowac jako elewacje uprzywilejowane;
6) minimum 25 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
7) otoczenie nalezy zagospodarowa¢ w dostosowaniu do funkcji obiektu uwzgledniajac:
a) istniejacy drzewostan,
b) obiekty matej architektury,
¢) plac gospodarczy,
d) utwardzone nawierzchnie doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,
e) nawierzchnie trawiaste, nasadzenia drzew i krzewow;
8) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic;
9) miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu wg wskaznikow
okreslonych w § 53 ust. 81 9.
5. Grodzenie terenu od strony przyleglych ulic nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem
postanowien zawartych w § 49 ust. 3.
§ 12.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.3UZ utrzymuje si¢ prze-znaczenie
dotychczasowe - zabudowa ustugowa - stuzba zdrowia wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
parkingami i zielenig urzadzong.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 jest terenem lokalizacji inwestycji celu publicznego.
3. Istniejacy budynek - siedziba o$rodka zdrowia - pozostawia si¢ do trwatego uzytkowania z
mozliwos$cig rozbudowy.
4. Poza funkcja podstawowa okreslong w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wszelkich
niezbednych funkcji ustugowych oraz obiektow i instalacji wykorzystywanych i niezbednych
do dziatalnosci stuzby zdrowia.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.
I:
1) nalezy projektowa¢ budynek lub zespot budynkéw o charakterze jednolitym
architektonicznie 1 funkcjonalnie;
2) wysokos¢ zabudowy nalezy dostosowa¢ do wysokosci budynku istniejacego -
maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz w budynku
istniejacym;
3) wielkos¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zaleznos$ci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego;
4) typ dachow nalezy przyja¢ przez analogig - taki jak w budynku istniejagcym;
5) elewacje od strony otaczajacych ulic nalezy traktowac jako elewacje uprzywilejowane;
6) minimum 25 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;



7) w ksztaltowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic:
a) plac gospodarczy,
b) nawierzchnie trawiaste, nasadzenia drzew 1 krzewow,
c¢) obiekty matej architektury,
d) utwardzone nawierzchnie doj$¢, dojazdéw 1 miejsc postojowych;
8) obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic;
9) miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu wg wskaznikow
okreslonych w § 53 ust. 81 9.
6. Grodzenie terenu od strony przyleglych ulic nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem
postanowien zawartych w § 49 ust. 3.
7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o innych funkcjach
niz wymienione w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 4.
§ 13.
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.4UA przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa - administracja wraz z urzagdzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenig
urzadzong.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 jest terenem lokalizacji inwestycji celu publicznego z
zakresu uzyteczno$ci publicznej - administracja.
3. Poza funkcja podstawowa okreslong w ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich
niezbednych funkcji ustugowych, instytucji oraz obiektow 1 instalacji wykorzystywanych i
niezbednych do prowadzonej dziatalnosci.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.
I:
1) nalezy projektowa¢ wielofunkcyjny zespot budynkow o charakterze jednolitym
architektonicznie i funkcjonalnie o zréznicowanej wysokosci i ilosci kondygnacji;
2) ze wzgledu na wyjatkowo eksponowang lokalizacj¢, zabudowa projektowana w rejonie
gtéwnego placu powinna by¢ elementem szczegolnym, dominantg i identyfikatorem
przestrzeni centrum miejscowosci Michatowo;
3) elewacje frontowg od strony ul. Bialostockiej nalezy zaprojektowa¢ z zachowaniem osi
zalozenia;
4) charakter cato$ci projektowanej zabudowy winien nawigzywa¢ do lokalnych form
zabudowy - obiektow o warto$ciach historycznych i kulturowych nie wpisanych do
rejestru zabytkow;
5) wysokos¢ zabudowy nalezy ograniczy¢ do trzech kondygnacji nadziemnych, przy
czym trzecig kondygnacj¢ nalezy zrealizowa¢ w formie poddasza uzytkowego z
zastrzezeniem pkt 6;
6) dopuszcza si¢ czwartg kondygnacj¢ na fragmencie budynku /maks. 25 % rzutu
poziomego/ jako lokalnego akcentu architektonicznego;
7) wielkos¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zaleznosci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego;
8) dachy nalezy dostosowa¢ do zabudowy istniejacej - dopuszcza si¢ zastosowanie
symetrycznych dwuspadowych, czterospadowych /kopertowych/ o kacie nachylenia



potaci dachowych od 15° do 35°, natomiast w przypadku poddasza uzytkowego dach
symetryczny dwuspadowy /dotyczy rowniez lukarn poddasza/ o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°;
9) wszystkie elewacje nalezy traktowac jako uprzywilejowane;
10) wejscie glowne nalezy zlokalizowac od strony ul. Biatostockiej;
11) w bryle budynku nalezy zaakcentowac i zréznicowa¢ wejscie gtowne w stosunku do
innych wejs¢;
12) minimum 10 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
13) w ksztattowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic:
a) utwardzone nawierzchnie dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych,
b) plac gospodarczy,
¢) nawierzchnie trawiaste, nasadzenia krzewow i1 drzew iglastych i li§ciastych
ozdobnych niskopiennych i nie przestaniajacych budynku,
d) obiekty matej architektury o wysokim standardzie - np. fawki, lampy
o$wietleniowe, kosze na odpadki i inne wynikajace z potrzeb wzbogacenia wystroju
otoczenia;
14) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od ul. Grodeckiej;
15) od strony ul. Bialostockiej dopuszcza si¢ lokalizacje wjazdu i wyjazdu
reprezentacyjnego, wykorzystywanego okazjonalnie;
16) ogrodzenie nieruchomosci od strony Placu 11-go Listopada oraz ul. Grodeckiej
dopuszcza si¢ jako usytuowane w linii §ciany /lica/ - od projektowanego budynku do
potozonych w sasiedztwie posesji;
17) miejsca postojowe czesciowo nalezy zlokalizowa¢ w granicach terenu;
18) pozostale miejsca postojowe nalezy zlokalizowa¢ w granicach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 4.8KX,ZP,EE.
5. Grodzenie terenu od strony ul. Grodeckiej nalezy realizowaé z uwzglednieniem
postanowien zawartych w § 49 ust. 3 /zakaz grodzenia od strony Placu 11-go Listopada/.
6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o innych funkcjach
niz wymienione w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 3.
§ 14.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.5UA utrzymuje si¢ przeznaczenie
dotychczasowe - zabudowa ustugowa - admistracja wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
parkingami i zielenig urzadzona.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 jest terenem lokalizacji inwestycji celu publicznego.
3. Istniejacy budynek - siedziba Urzedu Gminy Michatowo - pozostawia si¢ do trwatego
uzytkowania z mozliwo$cig rozbudowy i nadbudowy.
4. W przypadku zmiany lokalizacji siedziby Urzedu Gminy Michalowo dopuszcza si¢ zmiang
sposobu uzytkowania budynku istniejagcego z przeznaczeniem na cele komunalne.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.
I:
1) nalezy projektowac budynek lub zespot budynkéw o charakterze jednolitym
architektonicznie i funkcjonalnie;



2) wysokos¢ zabudowy nalezy ograniczy¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych - druga
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego;
3) wielko$¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zalezno$ci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego;
4) dachy nalezy dostosowa¢ do zabudowy istniejacej - dopuszcza si¢ zastosowanie
symetrycznych dwuspadowych, czterospadowych /kopertowych/ o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 35°, natomiast w przypadku poddasza uzytkowego dach
symetryczny dwuspadowy /dotyczy rdwniez lukarn poddasza/ o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°;
5) elewacje od strony otaczajacych ulic nalezy traktowac jako elewacje uprzywilejowane;
6) minimum 10 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
7) w ksztaltowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ wg potrzeb:
a) utwardzone nawierzchnie dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych,
b) plac gospodarczy,
¢) nawierzchnie trawiaste, nasadzenia drzew i krzewow,
d) ewentualne obiekty matej architektury;
8) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od ul. Waskiej;
9) miejsca postojowe zaleca si¢ zlokalizowaé w granicach terenu wg wskaznikow
okreslonych w § 53 ust. 8 19 - dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejgcego parkingu
zlokalizowanego w ul. Waskiej.
6. Grodzenie terenu od strony przylegtych ulic nalezy realizowaé¢ z uwzglednieniem
postanowien zawartych w § 49 ust. 3.
§ 15.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.6UK,ZP utrzymuje si¢
przeznaczenie dotychczasowe - zabudowa ustugowa - administracja, kultura, sport z zielenig
urzadzong wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i parkingami.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 jest terenem lokalizacji inwestycji celu publicznego.
3. Skwer potozony w rejonie skrzyzowania ul. Biatostockiej 1 ul. Gérnej stanowi przestrzen
publiczna.
4. Istniejacy budynek - siedziba Gminnego Centrum Kultury Sportu i Rekreacji - pozostawia
si¢ do trwatego uzytkowania z mozliwos$cia rozbudowy.
5. Poza funkcjami podstawowymi okreslonymi w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich
niezbednych funkcji ustugowych oraz obiektow i instalacji wykorzystywanych i niezbednych
do prowadzonej dziatalnosci.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.
I:
1) nalezy projektowac¢ budynek lub zesp6t budynkéw o charakterze jednolitym
architektonicznie i funkcjonalnie;
2) wysokos¢ zabudowy nalezy dostosowa¢ do wysokosci budynku istniejacego -
maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz w budynku
istniejacym;
3) wielko$¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zaleznos$ci od potrzeb



wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego;
4) typ dachow nalezy przyjac przez analogie - taki jak w budynku istniejagcym;
5) elewacje od strony otaczajacych ulic nalezy traktowac jako elewacje uprzywilejowane;
6) minimum 15 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
7) w ksztaltowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic:
a) istniejacy skwer z zielenig urzadzona,
b) nawierzchnie trawiaste, nasadzenia drzew i1 krzewow,
c¢) obiekty matej architektury o wysokim standardzie - np. tawki, lampy
oswietleniowe, kosze na odpadki i inne wynikajace z potrzeb wzbogacenia wystroju
otoczenia,
d) utwardzone nawierzchnie doj$¢, dojazdoéw i1 miejsc postojowych,
e) plac gospodarczy;
8) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od ulicy Waskiej;
9) miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu wg wskaznikow
okreslonych w § 53 ust. 8 19 - dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejgcego parkingu
zlokalizowanego w ul. Waskie;j.
7. Grodzenie terenu od strony przylegtych ulic nalezy realizowaé¢ z uwzglednieniem
postanowien zawartych w § 49 ust. 3.
8. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o innych funkcjach
niz wymienione w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 5.
§ 16.
1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.7.1US,UT,ZP i 4.7.2US,UT,ZP
przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa - sport, turystyka z zielenig urzadzong wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi i parkingami.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ priorytet dla lokalizacji inwestycji celu
publicznego, a dopiero w przypadku jego braku dopuszcza si¢ zbycie catosci lub czesci
kazdego z nich 1 lokalizacj¢ ustug komercyjnych z zakresu, o ktorym mowa w ust. 3.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 wchodzacych w sklad przestrzeni publicznej
mozliwa jest lokalizacja:
1) obiektow sportowych i widowiskowych takich jak np.: stadion, amfiteatr, korty
ziemne, boiska gier zespotowych;
2) obiektéw kubaturowych /np.: hotel, motel, pensjonat z funkcja gastronomiczng 1
ewentualng handlowa/ - stanowigcych jednoczesnie bazg i zaplecze obiektow
sportowych, o ktérych mowa w pkt 1 w przypadku ich lokalizacji;
3) obiektow tymczasowych zwigzanych z imprezami okoliczno$ciowymi,
uroczysto$ciami, wypoczynkiem zorganizowanym,;
4) obiektow, instalacji i urzadzen wykorzystywanych i niezb¢dnych do dziatalnosci
zwigzanej ze sportem, rekreacja i turystyka.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w
ust. 1:
1) nalezy projektowac¢ wielofunkcyjne zespolty budynkéw o charakterze jednolitym
architektonicznie i funkcjonalnie o zréznicowanej wysokosci 1 ilosci kondygnacji



uwzgledniajac lokalng konfiguracje terenu 1 walory krajobrazowe:
a) skarpe w rejonie ul. Grodeckiej - w przypadku terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4.7.1US,UT,ZP,
b) ptaszczyzne tarasu nasypowego w dolinie rzeki Suprasl - w przypadku terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.7.2US,UT,ZP;
2) ze wzgledu na wyjatkowo eksponowang lokalizacje, zabudowa projektowana w rejonie
wjazdu od strony Zabtudowia powinna by¢ elementem szczeg6lnym, dominanta i
identyfikatorem przestrzeni miejscowosci Michatowo;
3) charakter projektowanej zabudowy na obu lokalizacjach winien nawigzywac do
lokalnych form zabudowy - obiektéw o wartosciach historycznych i kulturowych nie
wpisanych do rejestru zabytkow;
4) w zakresie materialdéw budowlanych, detalu architektonicznego i kolorystyki
obowigzuja ustalenia zawarte w §6 ust. 11 pkt 7, 81 9;
5) wysoko$¢ zabudowy nalezy ograniczy¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, przy
czym drugg kondygnacje¢ nalezy zrealizowa¢ w formie poddasza uzytkowego z
zastrzezeniem pkt 6;
6) dopuszcza si¢ trzecig kondygnacj¢ na fragmencie budynku /maksymalnie na 25 %
rzutu poziomego/ jako lokalnego akcentu architektonicznego;
7) wielko$¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zalezno$ci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego z uwzglednieniem lokalnych
warunkow gruntowo wodnych;
8) dachy nalezy dostosowa¢ do zabudowy istniejacej - dopuszcza si¢ zastosowanie
symetrycznych dwuspadowych, czterospadowych /kopertowych/ o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 35°, natomiast w przypadku poddasza uzytkowego dach
symetryczny dwuspadowy /dotyczy rdwniez lukarn poddasza/ o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°;
9) wszystkie elewacje traktowac jako uprzywilejowane;
10) w bryle budynku nalezy zaakcentowac i zroznicowa¢ wejscie gtowne w stosunku do
innych wejs¢;
11) w formie biologicznie czynnej nalezy pozostawi¢ minimum:
a) 50 % powierzchni terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
4.7.1US,UT,ZP - wskaznik dotyczy powierzchni catego terenu, a nie dziatki
budowlanej,
b) 35 % powierzchni terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
4.7.2US,UT,ZP - wskaznik dotyczy powierzchni catego terenu, a nie dziatki
budowlanej;
12) w ksztattowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic:
a) projektowany zbiornik retencyjny na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 9.5.1R,WS i zwigzane z jego realizacja podniesienie rzgdnej terenu
otoczenia zbiornika,
b) istniejgcy drzewostan,
¢) utwardzone nawierzchnie doj$¢, dojazdow 1 miejsc postojowych,
d) plac gospodarczy,



e) nawierzchnie trawiaste, nasadzenia drzew i krzewow,
f) obiekty matej architektury o wysokim standardzie - np. fawki, lampy
oswietleniowe, kosze na odpadki i inne wynikajace z potrzeb wzbogacenia wystroju
otoczenia,
g) urzadzenia rekreacji terenowej;
13) obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ odpowiednio:
a) dla terenu 4.7.1US,UT,ZP - dojazd i dojscie piesze od ul. Grodeckiej oraz dojscie
piesze od ul. 11-go Listopada,
b) dla terenu 4.7.2US,UT,ZP - dojazd i doj$cie piesze od ulicy oznaczonej na rysunku
planu symbolem KD-16D oraz dojscie piesze od ul. Lakowej;
14) miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowa¢ w granicach poszczegdlnych terenow
wg wskaznikéw okreslonych w § 53 ust. 81 9.
5. Ewentualne grodzenie poszczegdlnych terendw od strony przylegtych ulic nalezy
realizowa¢ z uwzglednieniem postanowien zawartych w §49 ust. 3.
6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o innych funkcjach
niz wymienione w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1-4.
§ 17.
1. Na terenie oznaczonym na na rysunku planu symbolem 4.8.1KX,ZP,EE utrzymuje si¢
przeznaczenie dotychczasowe - plac z zielenig urzadzong wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi i parkingami.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 jest terenem lokalizacji inwestycji celu publicznego 1
stanowi przestrzen publiczng - gldowny plac miejscowosci Michatowo.
3. W ksztattowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednié:
1) podtuzna, gtowng o$ zalozenie ukierunkowang na projektowang nowag zabudowe na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.4UA;
2) minimum 70 % powierzchni terenu w formie biologicznie czynnej;
3) istniejacy pomnik;
4) istniejgcy drzewostan - stosujac regularne zabiegi pielggnacyjne /przeswietlanie koron,
ograniczanie wysokosci, wycinki sanitarne/ w celu umozliwienia kontaktu wzrokowego z
otaczajacg zabudowa;
5) stosowanie nawierzchni trawiastych, nasadzenia krzewow i drzew iglastych i
lisciastych ozdobnych /wylacznie niskopiennych i nie przestaniajacych elewacji
budynkow stanowigcych jego obudowe/;
6) obiekty matlej architektury o wysokim standardzie - np. fontanny, tawki, lampy
o$wietleniowe, kosze na odpadki i inne wynikajace z potrzeb wzbogacenia wystroju
placu;
7) utwardzone nawierzchnie doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
8) miejsca postojowe /dojazd z parkowaniem obustronnym/ zlokalizowane wzdtuz ul.
Biatostockiej w miejscu istniejgcego przystanku komunikacji zbiorowej z dojazdem od
ul. Grédeckiej 1 ul. 11-go Listopada;
9) zmiang lokalizacji przystanku komunikacji zbiorowej na nowa przy ul. 11 Listopada w
rejonie pierzei potudniowo-wschodniej;



10) wyburzenie przystanku istniejagcego oraz obiektu tymczasowego - kiosku;
11) nowy przystanek komunikacji zbiorowej zaprojektowany w dostowaniu do otoczenia;
12) istniejacy stacje transformatorows, ktorag w przypadku modernizacji nalezy wymienic¢
na obiekt kontenerowy o mniejszych wymiarach zewnetrznych;
13) mozliwo$¢ lokalizacji fatwych do demontazu obiektow tymczasowych zwigzanych z
imprezami okoliczno$ciowymi 1 uroczysto$ciami.
4. Ustala si¢ zakaz grodzenia terenu.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek obiektow
kubaturowych z wyjatkiem obiektow, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 11, 121 13.
§ 18.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.8.2KX,ZP utrzymuje si¢
przeznaczenie dotychczasowe - skwer z zielenig urzadzong wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi i parkingami.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 jest terenem lokalizacji inwestycji celu publicznego i
stanowi przestrzen publiczng - skwer przed cerkwig prawostawng polozona na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 5.10S.
3. W ksztattowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic:
1) minimum 75 % powierzchni terenu w formie biologicznie czynnej;
2) istniejacy drzewostan stosujac regularne zabiegi pielegnacyjne /prze$§wietlanie koron,
wycinki sanitarne/ w celu umozliwienia kontaktu wzrokowego z otaczajaca zabudowa;
3) stosowanie nawierzchni trawiastych, nasadzenia krzewow 1 drzew iglastych i
lisciastych ozdobnych /wytacznie niskopiennych i nie przestaniajgcych elewacji
budynkéw stanowigcych jego obudowe/;
4) obiekty matej architektury o wysokim standardzie - np. tawki, lampy oswietleniowe,
kosze na odpadki i1 inne wynikajace z potrzeb wzbogacenia wystroju skweru;
5) stosowanie utwardzonych nawierzchni doj$¢, miejsc postojowych;
6) miejsca postojowe zlokalizowane wzdtuz potudniowo-zachodniej pierzei;
7) mozliwos¢ lokalizacji, fatwych do demontazu obiektow tymczasowych zwigzanych z
imprezami okolicznosciowymi, uroczystosciami religijnymi.
4. Ustala si¢ zakaz grodzenia terenu.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek obiektow
kubaturowych z zastrzezeniem ust. 3 pkt 7.
§ 19.
1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.8.3ZP,WS,EE,ZZ przeznacza si¢ pod
zielen urzadzona.
2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 sa terenami lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
stanowig przestrzen publiczng - zielen urzagdzong o charakterze parkowym i s3 fragmentami
ciggu powigzan systemu terenéw zieleni doliny rzeki Suprasl.
3. W ksztattowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic¢:
1) rzeke Suprasl;

2) minimum 90 % powierzchni terenu w formie biologicznie czynnej;



3) istniejacy drzewostan stosujac regularne zabiegi pielggnacyjne /przeswietlanie koron,
wycinki sanitarne/;
4) stosowanie nawierzchni trawiastych oraz utrzymanie naturalnych siedlisk roslinnych;
5) nasadzenia krzewow 1 drzew iglastych 1 liSciastych ozdobnych niskopiennych oraz
wysokich /wylacznie grupy po kilka - od 3 do 5 drzew / w sposdb nie zmieniajacy
otwartego charakteru przestrzeni;
6) obiekty malej architektury o wysokim standardzie - np. tawki, lampy o$wietleniowe,
kosze na odpadki i inne wynikajace z potrzeb wzbogacenia wystroju przestrzent;
7) naturalne, ewentualnie utwardzone nawierzchnie ciggéw pieszych.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) lokalizacje ciaggow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
2) oczek wodnych, stawow;
3) tatwych do demontazu obiektow tymczasowych zwigzanych z imprezami
okoliczno$ciowymi i uroczysto$ciami.
5. Ustala si¢ zakaz grodzenia terenu /nie dotyczy przylegtych dziatek prywatnych/.
6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek statych
obiektéw kubaturowych z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3.
§ 20.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.9W,UI utrzymuje si¢ przeznaczenie
dotychczasowe - komunalne ujecie wody wraz z urzadzeniami towarzyszacymi 1 zielenig
urzadzona.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 jest terenem lokalizacji inwestycji celu publicznego.
3. Istniejace obiekty i urzadzenia ujecia wody Michatowa pozostawia si¢ do trwatego
uzytkowania z mozliwo$ciag rozbudowy.
4. Poza funkcja podstawowa okreslong w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich
niezbednych funkcji oraz obiektéw 1 instalacji wykorzystywanych i1 niezbednych do
dziatalnosci gospodarki komunalnej Gminy Michatowo.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.
I:
1) nalezy projektowac¢ budynek lub zespo6t budynkéw o charakterze jednolitym
architektonicznie i funkcjonalnie;
2) wysokos¢ zabudowy nalezy ograniczy¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych - druga
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego;
3) wielko$¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zaleznosci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego;
4) dachy nalezy dostosowa¢ do zabudowy istniejacej - dopuszcza si¢ zastosowanie
symetrycznych dwuspadowych, czterospadowych /kopertowych/ o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 35°, natomiast w przypadku poddasza uzytkowego dach
symetryczny dwuspadowy /dotyczy rdwniez lukarn poddasza/ o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°;
5) elewacje od strony ulicy nalezy traktowac jako elewacje uprzywilejowane;
6) postanowienia pkt 1, 2, 3, 4 1 5 nie dotycza budowy specjalistycznych urzadzen



techno-logicznych;
7) minimum 20 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
8) w ksztaltowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic:
a) istniejace studnie glebinowe 1 ich 10 metrowe strefy ochrony bezposredniej oraz
105 metrowe strefy ochrony posredniej, o ktérych mowa w § 58, pkt 4, 5,617,
b) utwardzone nawierzchnie doj$¢, dojazdéw 1 miejsc postojowych,
¢) plac gospodarczy,
d) nawierzchnie trawiaste,
e) ewentualne nasadzenia drzew 1 krzewow,
f) ewentualne obiekty matej architektury;
9) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od ul. Hieronimowskiej;
10) miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu wg wskaznikow
okreslonych w § 53 ust. 81 9.
6. Grodzenie terenu od strony ul. Hieronimowskiej nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem
postanowien zawartych w § 49 ust. 3.
7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o innych funkcjach
niz wymienione w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 4.
§ 21.
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.10NO i 4.11NO utrzymuje si¢
przeznaczenie dotychczasowe - komunalne oczyszczalnie §ciekow wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami i zielenig urzadzona.
2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 sg terenami lokalizacji inwestycji celu publicznego.
3. Istniejace obiekty i urzadzenia oczyszczalni §ciekow pozostawia si¢ do trwatego
uzytkowania z mozliwo$ciag rozbudowy.
4. Docelowo, po rozbudowie oczyszczalni potozonej na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 4.10NO, przewiduje si¢ likwidacje oczyszczalni potozonej na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.11NO.
5. Poza funkcja podstawowga okreslong w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich
niezbednych funkcji oraz obiektéw 1 instalacji wykorzystywanych i1 niezbednych do
dziatalnos$ci gospodarki komunalnej Gminy Michatowo.
6. Po likwidacji oczyszczalni potozonej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
4.11NO teren przeznacza si¢ na plac z zielenig urzadzong z zastrzezeniem ust. 9.
7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust.
I:
1) nalezy projektowac¢ budynek lub zespot budynkow o charakterze jednolitym
architektonicznie 1 funkcjonalnie;
2) wysokos$¢ zabudowy nalezy ograniczy¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych;
3) wielkos¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zaleznos$ci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego;
4) dachy nalezy dostosowa¢ do zabudowy istniejacej - dopuszcza si¢ zastosowanie
symetrycznych dwuspadowych, czterospadowych /kopertowych/ o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 35°, natomiast w przypadku poddasza uzytkowego dach



symetryczny dwuspadowy /dotyczy rowniez lukarn poddasza/ o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°;
5) elewacje od strony otaczajacych ulic nalezy traktowac jako elewacje uprzywilejowane;
6) postanowienia pkt 1, 2, 3, 4 1 5 nie dotycza budowy specjalistycznych urzadzen
techno-logicznych;
7) minimum 10 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
8) w ksztattowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic¢, wg potrzeb:
a) utwardzone nawierzchnie doj$¢, dojazdow 1 miejsc postojowych,
b) plac gospodarczy,
¢) nawierzchnie trawiaste,
d) ewentualne nasadzenia drzew i krzewow,
e) ewentualne obiekty matej architektury;
9) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic.
8. Grodzenie poszczegdlnych terenéw od strony przylegtych ulic nalezy realizowac z
uwzglednieniem postanowien zawartych w § 49 ust. 3 /dotyczy terenéw wytacznie
funkcjonujacych oczyszczalni Sciekow/.
9. Po docelowej likwidacji oczyszczalni $ciekow, o ktorej mowa w ust. 6 w ksztattowaniu
zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic:
1) minimum 75 % powierzchni terenu w formie biologicznie czynnej;
2) stosowanie nawierzchni trawiastych, nasadzenia krzewow i drzew iglastych i
lisciastych ozdobnych z wyjatkiem topoli;
3) obiekty matlej architektury o wysokim standardzie - np. fawki, lampy o$wietleniowe,
kosze na odpadki i inne wynikajace z potrzeb wzbogacenia wystroju placu;
4) stosowanie utwardzonych nawierzchni doj$¢ 1 ewentualnych miejsc postojowych;
5) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej /np. stacja
transformatorowa, przepompownia $ciekow/.
10. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o innych
funkcjach niz wymienione w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 51 6.
§ 22.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5.10S utrzymuje si¢ przeznaczenie
dotychczasowe - zespot obiektow sakralnych - cerkiew prawostawna parafii p.w. Sw.
Mikotaja z plebanig wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenig urzadzona.
2. 8 (skreSlony).
3. Zwyczajowo przyjeta i wykorzystywana dla potrzeb kultu religijnego, ogélnodostepna
cze$¢ terenu otoczenia budynku cerkwi stanowi przestrzen publiczng.
4. 9 (skreslony).
5. 20 (skresSlony).
6. Poza funkcja podstawowa okre§lona w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich
niezbe¢dnych funkcji ustugowych oraz obiektéw zwigzanych z kultem religijnym.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.
I:
1) 2! (skreslony);



2) nalezy projektowac¢ budynek lub zespot budynkéw o charakterze jednolitym
architektonicznie i funkcjonalnie;
3) wysoko$¢ zabudowy nalezy dostosowa¢ do wysokosci budynkow istniejacych -
maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz w budynku
istniejacym;
4) wielko$¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zaleznosci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego;
5) typ dachéw nalezy dostosowac do dachow w budynkach istniejacych;
6) wszystkie elewacje nalezy traktowac jako elewacje uprzywilejowane;
7) minimum 40 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
8) w ksztaltowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic:
a) utwardzone nawierzchnie doj$¢, dojazdoéw i miejsc postojowych,
b) istniejacy drzewostan - stosujac regularne zabiegi pielegnacyjne /prze§wietlanie
koron, ograniczanie wysoko$ci, wycinki sanitarne/ w celu umozliwienia kontaktu
wzrokowego z obiektem zabytkowym 1 nie przestaniania go,
c¢) nawierzchnie trawiaste,
d) nasadzenia krzewow 1 drzew iglastych 1 liciastych ozdobnych z wyjatkiem topoli i
nie przestaniajacych budynku zabytkowego,
e) obiekty matej architektury o wysokim standardzie - np. tawki, lampy
o$wietleniowe, kosze na odpadki i inne wynikajace z potrzeb kultu religijnego,
f) plac gospodarczy;
9) obstuge komunikacyjng nalezy zapewnic¢ z ul. Mtynowej 1 ul. Strzeleckiej;
10) miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowaé czgSciowo w granicach terenu wg
wskaznikow okreslonych w § 53 ust. 8 1 9, uwzgledniajac w bilansie miejsca postojowe
projektowane na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.8.2KX,ZP.
8. Grodzenie terenu od strony przylegtych ulic nalezy realizowac z uwzglednieniem
postanowien zawartych w § 49 ust. 3 w uzgodnieniu z PWKZ.
9. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o innych funkcjach
niz wymienione w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 6.
§ 23.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5.20S utrzymuje si¢ przeznaczenie
dotychczasowe - zespot obiektow sakralnych - koscidt katolicki parafii p.w. Opatrznos$ci
Bozej z plebanig wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenig urzadzona.
2. 22 (skreSlony).
3. Zwyczajowo przyjeta i wykorzystywana dla potrzeb kultu religijnego, ogoélnodostepna
cz¢$¢ terenu otoczenia budynku kosciota stanowi przestrzen publiczna.
4. 2 (skreSlony).
5. 24 (skresSlony).
6. Poza funkcjg podstawowa okre§lona w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich
niezbednych funkcji ustugowych oraz obiektow zwigzanych z kultem religijnym.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.
I:



1) % (skreslony);
2) nalezy projektowa¢ budynek lub zepo6t budynkéw o charakterze jednolitym
architektonicznie i funkcjonalnie;
3) wysoko$¢ zabudowy nalezy dostosowa¢ do wysokosci budynkow istniejacych -
maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz w budynku
istniejacym;
4) wielkos¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zalezno$ci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego;
5) typ dachéw nalezy dostosowa¢ do dachow w budynku istniejgcym;
6) wszystkie elewacje nalezy traktowac jako elewacje uprzywilejowane;
7) minimum 40 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
8) w ksztalttowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢:
a) utwardzone nawierzchnie doj$¢, dojazdow 1 miejsc postojowych,
b) istniejgcy drzewostan, stosujgc regularne zabiegi pielggnacyjne /przeswietlanie
koron, ograniczanie wysokosci, wycinki sanitarne/ w celu umozliwienia kontaktu
wzrokowego z obiektem zabytkowym 1 nie przestaniania go,
¢) nawierzchnie trawiaste,
d) nasadzenia krzewow 1 drzew iglastych i lisciastych ozdobnych z wyjatkiem topoli i
nie przestaniajacych budynku zabytkowego,
e) obiekty matej architektury o wysokim standardzie - np. tawki, lampy
oswietleniowe, kosze na odpadki i inne wynikajace z potrzeb kultu religijnego,
f) plac gospodarczy;
9) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic;
10) miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowa¢ czgsciowo /minimum 60 %/ w
granicach terenu uwzgledniajac w bilansie miejsca postojowe czasowe na otaczajacych
ulicach.
8. Grodzenie terenu od strony przyleglych ulic nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem
postanowien zawartych w § 49 ust. 3 w uzgodnieniu z PWKZ.
9. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o innych funkcjach
niz wymienione w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 6.
§ 24.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6. 1. 1U utrzymuje si¢ przeznaczenie
dotychczasowe zabudowa ustugowa - administracja wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
parkingami 1 zielenig urzadzona.
2. Istniejgce budynki, siedziby Panstwowego Przedsigbiorstwa Uzytecznosci Publicznej
"Poczta Polska" pozostawia si¢ do trwatego uzytkowania z mozliwos$cig rozbudowy.
3. W przypadku zmiany siedziby "Poczty Polskiej" dopuszcza si¢:
a) wymiang funkcji ustugowych na inne w zaleznosci od potrzeb,
b) funkcje mieszkaniowa jako towarzyszaca - mieszkanie wiasciciela.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.
I:
1) nalezy projektowa¢ budynek lub zesp6t budynkéw o charakterze jednolitym



architektonicznie i funkcjonalnie w dostosowaniu do formy budynku istniejacego tj.
budynek parterowy z poddaszem uzytkowym;
2) w zakresie materialow budowlanych, detalu architektonicznego i kolorystyki
obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 11 pkt 7, 81 9;
3) wysoko$¢ zabudowy nalezy ograniczy¢ do dwdch kondygnacji nadziemnych tj.
budynek parterowy z poddaszem uzytkowym;
4) wielkos¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zalezno$ci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego;
5) kompozycje dachéw nalezy dostosowa¢ do dachu budynku istniejacego potozonego w
pierzei ul. Bialostockie;j;
6) elewacje od strony otaczajacych ulic nalezy traktowac jako elewacje uprzywilejowane;
7) minimum 15 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
8) w ksztattowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢:
a) utwardzone nawierzchnie dojs$¢, dojazdow 1 miejsc postojowych,
b) plac gospodarczy,
¢) nawierzchnie trawiaste, nasadzenia drzew i1 krzewow,
d) ewentualne obiekty matej architektury;
9) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od ul. Fabrycznej;
10) miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu wg wskaznikow
okreslonych w § 53 ust. 81 9.
5. Grodzenie terenu od strony przylegtych ulic nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem
postanowien zawartych w § 49 ust. 3.
§ 25.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6. 1. 2U utrzymuje si¢ przeznaczenie
dotychczasowe zabudowa ustugowa - Ochotnicza Straz Pozarna wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami i zielenig urzadzona.
2. Istniejgce budynki, siedziby Ochotniczej Strazy Pozarnej, pozostawia si¢ do trwatego
uzytkowania z mozliwo$ciag rozbudowy.
3. W przypadku zmiany siedziby Ochotniczej Strazy Pozarnej dopuszcza sig:
a) wymiang¢ funkcji ustugowych w zaleznosci od potrzeb,
b) funkcje mieszkaniowg jako towarzyszaca - mieszkanie wilasciciela.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.
I:
1) nalezy projektowac¢ budynek lub zespo6t budynkéw o charakterze jednolitym
architektonicznie i funkcjonalnie w dostosowaniu do formy budynku istniejgcego;
2) wysokos¢ zabudowy nalezy ograniczy¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych;
3) wielko$¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zaleznosci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego;
4) kompozycj¢ dachow nalezy dostosowa¢ do dachow w budynku istniejagcym -
dopuszcza si¢ zastosowanie symetrycznych dwuspadowych, czterospadowych
/kopertowych/ o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 35°, natomiast w
przypadku poddasza uzytkowego nalezy stosowa¢ dachy symetryczne dwuspadowe



/dotyczy rowniez lukarn poddasza/ o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
5) elewacje od strony otaczajacych ulic nalezy traktowac jako elewacje uprzywilejowane;
6) minimum 15 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
7) w ksztaltowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic:
a) utwardzone nawierzchnie doj$¢, dojazdoéw i miejsc postojowych,
b) plac gospodarczy,
¢) nawierzchnie trawiaste, nasadzenia drzew i krzewow,
d) ewentualne obiekty matej architektury;
8) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od ul. Fabryczne;j;
9) miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowa¢ czgsciowo w granicach terenu wg
wskaznikow okreslonych w § 53 ust. 81 9.
5. Grodzenie terenu od strony ulicy nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem postanowien
zawartych w § 49 ust. 3.
§ 26.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6.2U utrzymuje si¢ przeznaczenie
dotychczasowe - zabudowa ustugowa - handel wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
parkingami i zielenig urzadzona.
2. Istniejacy budynek handlowy pozostawia si¢ do trwatego uzytkowania z mozliwo$cia
rozbudowy i nadbudowy.
3. W budynku, o ktorym mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ wymiane funkcji ustugowych lub
wzbogacenie profilu prowadzonych ustug w dostosowaniu od potrzeb oraz funkcje
mieszkaniowg jako towarzyszacg - mieszkanie wtasciciela, mieszkania wspotwlascicieli w
formie wbudowane;.
4. Istniejacy budynek mieszkalny docelowo przeznacza si¢ do wyburzenia /zakaz rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania/, a dziatke na poprawe zagospodarowania
dziatki budynku handlowego.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.
I:
1) nalezy projektowac budynek lub zespot budynkéw o charakterze jednolitym
architektonicznie i funkcjonalnie w dostosowaniu do budynku istniejgcego;
2) wysokos¢ zabudowy nalezy ograniczy¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych;
3) wielko$¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zaleznosci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego;
4) kompozycje dachow nalezy dostosowa¢ do dachéw w zabudowie otaczajacej -
dopuszcza si¢ zastosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych, czterospadowych
/kopertowych/ o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 35°, natomiast w
przypadku poddasza uzytkowego nalezy stosowa¢ dachy symetryczne dwuspadowe
/dotyczy rowniez lukarn poddasza/ o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
5) elewacje od strony otaczajacych ulic nalezy traktowac jako elewacje uprzywilejowane;
6) minimum 15 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
7) w ksztaltowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic:
a) utwardzone nawierzchnie doj$¢, dojazdoéw i miejsc postojowych,



b) plac gospodarczy,
¢) nawierzchnie trawiaste, nasadzenia drzew i krzewow,
d) obiekty matej architektury - np. tawki, lampy oswietleniowe, kosze na odpadki 1
inne wynikajace z potrzeb wzbogacenia wystroju otoczenia;
8) obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od ul. Sienkiewicza i/lub ul. Grédeckiej;
9) miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowac¢ w granicach terenu wg wskaznikow
okreslonych w § 53 ust. 81 9.
6. Ewentualne grodzenie terenu od strony przylegtych ulic nalezy realizowa¢ z
uwzglednieniem postanowien zawartych w § 49 ust. 3.
§ 27.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6.3UH,UG,UL,UT utrzymuje si¢
przeznaczenie dotychczasowe - zabudowa ustugowa - handel, gastronomia wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenig urzadzona.
2. Istniejacy budynek wielofunkcyjny pozostawia si¢ do trwatego uzytkowania z mozliwoscia
rozbudowy 1 nadbudowy.
3. Dopuszcza si¢ wymiane funkcji ustugowych lub wzbogacenie profilu prowadzonych ustug
w zalezno$ci od potrzeb, np. o hotelarstwo.
4. Dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg jako towarzyszacg - mieszkanie wlasciciela,
mieszkania wspotwlascicieli w formie wbudowane;.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.
I:
1) nalezy projektowa¢ wielofunkcyjny budynek lub zesp6t budynkéw o charakterze
jednolitym architektonicznie i funkcjonalnie w dostosowaniu do budynku istniejacego;
2) wysokos¢ zabudowy nalezy ograniczy¢ do trzech kondygnacji nadziemnych,;
3) wielko$¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zaleznosci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego;
4) kompozycj¢ dachow nalezy dostosowa¢ do dachow w budynku istniejagcym -
dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich, symetrycznych dwuspadowych,
czterospadowych /kopertowych/ o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 35°,
natomiast w przypadku poddasza uzytkowego nalezy stosowa¢ dachy symetryczne
dwuspadowe /dotyczy rowniez lukarn poddasza/ o kacie nachylenia potaci dachowych od
35° do 45°;
5) elewacje od strony otaczajacych ulic nalezy traktowac jako elewacje uprzywilejowane;
6) minimum 15 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
7) w ksztaltowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic:
a) utwardzone nawierzchnie doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,
b) plac gospodarczy,
¢) nawierzchnie trawiaste, nasadzenia drzew i krzewow,
d) obiekty matej architektury - np. tawki, lampy oswietleniowe, kosze na odpadki 1
inne wynikajgce z potrzeb wzbogacenia wystroju otoczenia;
8) obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ na zasadach dotychczasowych tj. od ul.
Biatostockiej;



9) miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu wg wskaznikow
okreslonych w § 53 ust. 81 9.

6. Grodzenie terenu od strony ulicy nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem postanowien
zawartych w § 49 ust. 3.
§ 28.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6.4U utrzymuje si¢ przeznaczenie

dotychczasowe - zabudowe ustugowa - administracja wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
parkingami i zielenig urzadzong.

2. Istniejace budynki, siedziby Banku Spoétdzielczego, pozostawia si¢ do trwalego
uzytkowania z mozliwoscig rozbudowy.

3. W przypadku zmiany siedziby Banku Spotdzielczego dopuszcza si¢:

a) wymiang¢ funkcji ustugowych na inne w zaleznosci od potrzeb,
b) funkcje mieszkaniowg jako towarzyszaca - mieszkanie wiasciciela.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.

1:

1) nalezy projektowac budynek lub zespot budynkéw o charakterze jednolitym
architektonicznie i funkcjonalnie w dostosowaniu do formy budynku istniejgcego;
2) wysokos¢ zabudowy nalezy ograniczy¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych;
3) wielko$¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zaleznosci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego;
4) kompozycje dachow nalezy dostosowaé do dachu budynku istniejacego - dopuszcza
si¢ zastosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych, czterospadowych
/kopertowych/ o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 35°, natomiast w
przypadku poddasza uzytkowego nalezy stosowa¢ dachy symetryczne dwuspadowe
/dotyczy rowniez lukarn poddasza/ o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
5) elewacje od strony otaczajacych ulic nalezy traktowac jako elewacje uprzywilejowane;
6) minimum 15 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
7) w ksztaltowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic:

a) utwardzone nawierzchnie doj$¢, dojazdoéw i miejsc postojowych,

b) plac gospodarczy,

¢) nawierzchnie trawiaste, nasadzenia drzew i krzewow,

d) obiekty matej architektury - np. tawki, lampy o$wietleniowe, kosze na odpadki i

inne wynikajace z potrzeb wzbogacenia wystroju otoczenia;
8) obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od ul. Biatostockiej;
9) miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu wg wskaznikow
okreslonych w § 53 ust. 81 9.

5. Grodzenie terenu od strony ulicy nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem postanowien
zawartych w § 49 ust. 3.
§ 29.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6.5U utrzymuje si¢ przeznaczenie

dotychczasowe - zabudowa ustugowa - handel, krawiectwo wraz z urzadzeniami

towarzyszacymi, parkingami i zielenig urzadzona.



2. Istniejace budynki pozostawia si¢ do trwatego uzytkowania z mozliwos$cig rozbudowy i
nadbudowy.
3. Dopuszcza si¢ wymiang funkcji ustugowych oraz profilu produkcji w zaleznos$ci od
potrzeb.
4. Dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg jako towarzyszacg - mieszkanie wtasciciela,
mieszkania wspotwtascicieli w formie wbudowane;.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.
I:
1) nalezy projektowac¢ budynek lub zespo6t budynkéw o charakterze jednolitym
architektonicznie i funkcjonalnie w dostosowaniu do formy budynku istniejgcego;
2) wysokos¢ zabudowy nalezy ograniczy¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych;
3) wielko$¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zaleznosci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego;
4) kompozycj¢ dachow nalezy dostosowa¢ do dachu budynku istniejacego - dopuszcza
si¢ zastosowanie dachow ptaskich, symetrycznych dwuspadowych, czterospadowych
/kopertowych/ o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 35°, natomiast w
przypadku poddasza uzytkowego nalezy stosowa¢ dachy symetryczne dwuspadowe
/dotyczy rowniez lukarn poddasza/ o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
5) elewacje od strony otaczajacych ulic nalezy traktowac jako elewacje uprzywilejowane;
6) minimum 5 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
7) w ksztaltowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢:
a) utwardzone nawierzchnie dojs$¢, dojazdéw i miejsc postojowych,
b) plac gospodarczy,
¢) nawierzchnie trawiaste, nasadzenia drzew i krzewow,
d) obiekty matej architektury - np. tawki, lampy o§wietleniowe, kosze na odpadki i
inne wynikajace z potrzeb wzbogacenia wystroju otoczenia;
8) obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ do poszczegdlnych budynkéw odpowiednio
od ul. Mtynowej lub ul. Zwirki i Wigury;
9) miejsca postojowe, garaze nalezy zlokalizowa¢ w granicach terenu wg wskaznikow
okreslonych w § 53 ust. 8 1 9 z dopuszczeniem uwzglednienia w bilansie miejsc
postojowych potozonych przy ul. Bialostockie;.
6. Ewentualne grodzenie terenu od strony przylegtych ulic nalezy realizowa¢ z
uwzglednieniem postanowien zawartych w § 49 ust. 3.
§ 30.
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6.6UT,US,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowg z zakresu turystyki z zielenig urzagdzong wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi i
parkingami.
2. Istniejace budynki pozostawia si¢ do trwatego uzytkowania z mozliwoscig rozbudowy i
nadbudowy.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 mozliwa jest lokalizacja:
1) obiektow kubaturowych zwigzanych z turystyka, agroturystyka /np.: hotel, motel,
pensjonat, gastronomia, sport, rekreacja /;



2) funkcji mieszkaniowej - mieszkanie wlasciciela, mieszkania wspotwlascicieli w formie
wbudowanej;

3) obiektéw tymczasowych zwigzanych z imprezami okoliczno§ciowymi, wypoczynkiem
zorganizowanym;

4) obiektow terenowych, instalacji i urzadzen wykorzystywanych i1 niezbednych do
dziatalnosci zwigzanej z rekreacjg, sportem 1 turystyka.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.

1:

1) nalezy projektowac¢ wielofunkcyjny zespot budynkow o charakterze jednolitym
architektonicznie i1 funkcjonalnie o zréznicowanej wysokosci i ilosci kondygnacji
uwzgledniajac lokalng konfiguracj¢ terenu 1 walory krajobrazowe - ptaszczyzng tarasu
nasypowego w dolinie rzeki Suprasl w rejonie ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-16D;
2) ze wzgledu na wyjatkowo eksponowang lokalizacj¢ nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage
na rozwigzania architektoniczno-materiatowe;
3) charakter projektowanej zabudowy winien nawigzywac do lokalnych form zabudowy -
obiektow o warto$ciach historycznych i kulturowych nie wpisanych do rejestru
zabytkow;
4) w zakresie materiatéw budowlanych, detalu architektonicznego i kolorystyki
obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 11 pkt 7, 8 1 9;
5) wysokos¢ zabudowy nalezy ograniczy¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, przy
czym druga kondygnacje¢ nalezy zrealizowa¢ w formie poddasza uzytkowego z
zastrzezeniem pkt 6;
6) dopuszcza si¢ trzecig kondygnacje na fragmencie budynku /maks. 25% rzutu
poziomego/ jako lokalnego akcentu architektonicznego;
7) wielko$¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zaleznosci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego;
8) kompozycje dachoéw nalezy dostosowa¢ do dachu budynku istniejgcego - dopuszcza
si¢ zastosowanie symetrycznych dwuspadowych, czterospadowych /kopertowych/ o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 35°;
9) wszystkie elewacje traktowac jako uprzywilejowane;
10) w bryle budynku nalezy zaakcentowac i zroznicowa¢ wejscie gtowne w stosunku do
innych wejs¢;
11) minimum 35 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
12) w ksztattowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢:

a) istniejacy drzewostan,

b) utwardzone nawierzchnie doj$¢, dojazdow 1 miejsc postojowych,

¢) place gospodarcze,

d) nawierzchnie trawiaste, nasadzenia drzew i1 krzewow,

e) obiekty matej architektury o wysokim standardzie - np. tawki, lampy

o$wietleniowe, kosze na odpadki i inne wynikajace z potrzeb wzbogacenia

prowadzonej dziatalnosci,



f) urzadzenia rekreacji terenowej;
13) docelowg obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od ulicy oznaczonej na rysunku
planu symbolem KD-16D /dojazd tymczasowy od ul. Lakowej/;
14) miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu wg wskaznikow
okreslonych w § 53 ust. 81 9.
5. Grodzenie terenu od strony przylegtych ulic nalezy realizowaé¢ z uwzglednieniem
postanowien zawartych w § 49 ust. 3.
6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o innych funkcjach
niz wymienione w ust 1 z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1-4.
§ 31.
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6.7UT,US,MN,ZP, przeznacza si¢ pod
zabudowe ustugowa z zakresu turystyki z zielenig urzadzong wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi i parkingami.
2. Istniejgce budynki pozostawia si¢ do trwatego uzytkowania z mozliwo$cig rozbudowy i
nadbudowy.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 mozliwa jest lokalizacja:
1) obiektéw kubaturowych zwiazanych z turystyka, agroturystyka /np.: hotel, motel,
pensjonat, gastronomia, sport, rekreacja /;
2) funkcji mieszkaniowej - mieszkanie wtasciciela, mieszkania wspotwtlascicieli w formie
wbudowane;j;
3) obiektéw tymczasowych zwigzanych z imprezami okoliczno§ciowymi, wypoczynkiem
zorganizowanym;
4) obiektow terenowych, instalacji i urzadzen wykorzystywanych i niezbednych do
dziatalnos$ci zwigzanej z rekreacja 1 turystyka;
5) 26 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz ul. Hieronimowskiej w pasie
terenu o szerokosci
20,0 m, realizowanej w oparciu o ustalenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt 1, 214, ust. 11, 12,
131 14.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.
I:
1) nalezy projektowa¢ wielofunkcyjny zespot budynkow o charakterze jednolitym
architektonicznie 1 funkcjonalnie o zréznicowanej wysokosci 1 i1losci kondygnacji
uwzgledniajac lokalng konfiguracje terenu 1 walory krajobrazowe - skarpe opadajaca w
kierunku potudniowo-zachodnim oraz doling rzeki Suprasl;
2) ze wzgledu na wyjatkowo eksponowang lokalizacje nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage
na rozwigzania architektoniczno-materiatlowe;
3) charakter projektowanej zabudowy winien nawigzywac do lokalnych form zabudowy -
obiektéw o wartosciach historycznych i kulturowych nie wpisanych do rejestru
zabytkow;
4) w zakresie materialdow budowlanych, detalu architektonicznego 1 kolorystyki
obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 11 pkt 7, 8 1 9;
5) 27 wysoko$¢ zabudowy nalezy ograniczy¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, przy



czym druga kondygnacj¢ nalezy realizowa¢ w formie poddasza uzytkowego z
zastrzezeniem pkt 6;
6) dopuszcza si¢ trzecig kondygnacje na fragmencie budynku /maks. 25 % rzutu
poziomego/ jako lokalnego akcentu architektonicznego;
7) wielkos$¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zaleznosci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego;
8) kompozycje dachdéw nalezy dostosowac do dachow w zabudowie istniejacej -
dopuszcza si¢ zastosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych, czterospadowych
/kopertowych/ o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 35°, natomiast w
przypadku poddasza uzytkowego nalezy stosowa¢ dach symetryczny dwuspadowy
/dotyczy rowniez lukarn poddasza/ o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
9) wszystkie elewacje traktowac jako uprzywilejowane;
10) w bryle budynku nalezy zaakcentowac i1 zréznicowac wejscie gldowne w stosunku do
innych wej$¢;
11) minimum 50 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
12) w ksztattowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic:
a) istniejgcy drzewostan,
b) utwardzone nawierzchnie doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,
¢) plac gospodarczy,
d) nawierzchnie trawiaste, nasadzenia drzew 1 krzewow,
e) obiekty matej architektury o wysokim standardzie - np. tawki, lampy
oswietleniowe, kosze na odpadki i inne wynikajace z potrzeb wzbogacenia wystroju
otoczenia,
f) urzadzenia rekreacji terenowej;
13) obstuge komunikacyjnag nalezy zapewni¢ od ul. Hieronimowskiej;
14) miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu wg wskaznikow
okreslonych w § 53 ust. 81 9.
5. Grodzenie terenu od strony przyleglych ulic nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem
postanowien zawartych w § 49 ust. 3.
6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o innych funkcjach
niz wymienione w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1-5.
§ 32.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6.8U utrzymuje si¢ przeznaczenie
dotychczasowe - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
parkingami 1 zielenig urzadzona.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 jest terenem lokalizacji inwestycji celu publicznego.
3. Istniejagce obiekty i urzadzenia, siedziby Strazy Granicznej, pozostawia si¢ do trwalego
uzytkowania z mozliwoscig rozbudowy.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 mozliwa jest lokalizacja:
1) wszelkich funkcji oraz obiektow i instalacji wykorzystywanych i niezbg¢dnych do
dziatalno$ci Strazy Granicznej;
2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.



5. Dopuszcza si¢ powigkszenie terenu zgodnie z rysunkiem planu - poprzez réwnolegle
przesunigcie linii rozgraniczajacej w kierunku potudniowo-zachodnim.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust.
I:
1) nalezy projektowac¢ budynek lub zespot budynkow o charakterze jednolitym
architektonicznie i funkcjonalnie w dostosowaniu do formy budynkow istniejacych;
2) wysokos$¢ zabudowy nalezy ograniczy¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych;
3) wielkos¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zaleznos$ci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego;
4) kompozycj¢ dachow nalezy dostosowa¢ do dachow budynkéw istniejacych;
5) elewacje od strony otaczajacych ulic nalezy traktowac jako elewacje uprzywilejowane;
6) postanowienia pkt 1, 2, 3, 4 1 5 nie dotyczg budowy specjalistycznych obiektow i
urzadzen technologicznych;
7) minimum 25 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
8) w ksztattowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢:
a) istniejacy maszt z mozliwos$cig modernizacji i rozbudowy,
b) utwardzone nawierzchnie doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,
¢) plac zabaw z urzadzeniami rekreacji terenowej,
d) plac gospodarczy,
e) nawierzchnie trawiaste, nasadzenia drzew i krzewow,
f) obiekty matej architektury o wysokim standardzie - np. fawki, lampy
oswietleniowe, kosze na odpadki i inne wynikajace z potrzeb wzbogacenia wystroju
otoczenia;
9) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic;
10) miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu wg wskaznikow
okreslonych w § 53 ust. 81 9.
7. Grodzenie terenu od strony przylegtych ulic nalezy realizowaé z uwzglednieniem
postanowien zawartych w §49 ust. 3.
8. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw o innych funkcjach
niz wymienione w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 4.
§ 33.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6.9U utrzymuje si¢ przeznaczenie
dotychczasowe - zabudowa ustugowa - piekarnia wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
parkingami 1 zielenig urzadzona.
2. Istniejace budynki pozostawia si¢ do trwatego uzytkowania z mozliwos$cia rozbudowy i
nadbudowy.
3. Dopuszcza si¢ wymiang funkcji ustugowych oraz profilu produkcji w zaleznosci od
potrzeb.
4. Dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg jako towarzyszaca - mieszkanie wilasciciela,
mieszkania wspotwlascicieli w formie wbudowane;.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust.
l:



1) nalezy projektowac¢ budynek lub zespot budynkéw o charakterze jednolitym
architektonicznie i funkcjonalnie w dostosowaniu do formy budynku istniejgcego;
2) wysokos¢ zabudowy nalezy ograniczy¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych;
3) wielko$¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zaleznosci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego;
4) kompozycje dachow nalezy dostosowaé do dachéw w zabudowie otaczajacej -
dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich, symetrycznych dwuspadowych,
czterospadowych /kopertowych/ o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 35°,
natomiast w przypadku poddasza uzytkowego nalezy stosowa¢ dachy symetryczne
dwuspadowe /dotyczy réwniez lukarn poddasza/ o kacie nachylenia potaci dachowych od
35° do 45°;
5) elewacje od strony ulicy nalezy traktowa¢ jako elewacje uprzywilejowane;
6) minimum 15 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
7) w ksztaltowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic:
a) utwardzone nawierzchnie dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych,
b) plac gospodarczy,
¢) nawierzchnie trawiaste, nasadzenia drzew i1 krzewow,
d) ewentualne obiekty matlej architektury;
8) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od ul. Fabryczej;
9) miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu wg wskaznikow
okreslonych w § 53 ust. 81 9.
6. Grodzenie terenu od strony ulicy nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem postanowien
zawartych w § 49 ust. 3.
§ 34.
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6.10U przeznacza si¢ pod zabudowe
ustlugowo-mieszkaniowg wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenig
urzadzona.
2. Istniejacy budynek nieczynnego mtyna pozostawia si¢ do trwalego uzytkowania z
mozliwoscig rozbudowy, odbudowy.
3. 2 Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu o funkcji
ustugowej oraz funkcj¢ mieszkaniowg jako towarzyszaca - mieszkanie witasciciela w formie
wbudowanej w bryle budynku lub w formie budynku wolno stojacego realizowanego w
oparciu o ustalenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt 1,214, ust. 11, 12, 131 14.
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.
I:
1) nalezy projektowa¢ budynek lub zesp6ot budynkow o charakterze jednolitym
architektonicznie 1 funkcjonalnie uwzgledniajac budynek miyna;
2) w zakresie materialdow budowlanych, detalu architektonicznego i kolorystyki
obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 11 pkt 7, 8 1 9;
3) wysoko$¢ zabudowy nalezy dostosowa¢ do wysokosci budynku istniejacego -
maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz w budynku
istniejagcym;



4) wielkos¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zalezno$ci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego;
5) kompozycje dachéw nalezy dostosowa¢ do dachow w budynku istniejgcym;
6) elewacje od strony otaczajacych ulic nalezy traktowac jako elewacje uprzywilejowane;
7) minimum 25 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
8) w ksztalttowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢:
a) utwardzone nawierzchnie doj$¢, dojazdow 1 miejsc postojowych,
b) plac gospodarczy,
¢) nawierzchnie trawiaste, nasadzenia drzew i krzewow,
d) obiekty malej architektury - np. fawki, lampy o§wietleniowe, kosze na odpadki i
inne wynikajace z potrzeb wzbogacenia wystroju otoczenia,
e) ewentualne inne elementy w dostosowaniu do okreslonej funkcji;
9) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ na zasadach dotychczasowych tj. od ul.
Bialostockiej;
10) miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu wg wskaznikow
okreslonych w § 53 ust. 81 9.
5. W zwiazku z przeznaczeniem czgséci dziatki o nr geod. 197/2 pod zielen urzadzong o ktorej
mowa w § 19 ust 1 - teren oznaczonony na rysunku planu symbolem 4.8.3ZP,WS, EE, w celu
poprawy warunkow zagospodarowania dziatki 197/2 dopuszcza si¢ mozliwos¢ powiekszenia
jej pozostatej czesci potozonej na terenie 10U, o cze$¢ powierzchni gruntu dziatki 198/1 - wg
ustalen pomiedzy wtascicielami.
6. W celu poprawy warunkéw zagospodarowania dziatek 197/2 1 197/1 dopuszcza si¢
mozliwo$¢ zmiany granicy pomie¢dzy nimi i wzajemng wymian¢ powierzchni gruntu - wg
ustalen pomiedzy wiascicielami.
7. Nie dokonanie dziatan, o ktorych mowa w ust. 5 1 6 nie wstrzymuje mozliwos$ci zabudowy
1 zagospodarowania poszczegolnych dziatek 1 terendw zgodnie z ustaleniami planu.
8. Grodzenie terenu od strony ulicy nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem postanowien
zawartych w § 49 ust. 3.
§ 35.
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 7.1P,U,EE, do 7.12P,U,EE
utrzymuje si¢ przeznaczenie dotychczasowe - zabudowa produkcyjno - ustugowa wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenig urzadzona.
2. Istniejace studnie glgbinowe dziatajace w systemie zaopatrzenia w wodg miejscowosci
Michatowo potozone na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.1P,U,EE
7.3P,U,ZP pozostawia si¢ do trwatego uzytkowania z mozliwo$cig modernizacji i remontow.
3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7.2.2NO pozostawia si¢ jako teren
przeznaczony pod lokalizacje komercyjnych lub komunalnych /inwestycje celu publicznego/
urzadzen oczyszczania §ciekéw sanitarnych, wod opadowych z kanalizacji deszczowej z
dopuszczeniem lokalizacji innych obiektow 1 urzadzen z zakresu infrastruktury techniczne;j
niezbe¢dnych dla miejscowosci Michatowo.
4. 2 (skreslony).

5. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7.9P,U,EE - siedziba Oddziatu Powiatowego



Zarzadu Drog w Michatowie - jest terenem lokalizacji inwestycji celu publicznego.
6. W przypadku mozliwos$ci zmniejszenia powierzchni niezbednej do prawidtowego
funkcjonowania Oddzialu Powiatowego Zarzadu Drog w Michalowie lub jego likwidacji
ustala si¢ priorytet dla lokalizacji innego celu publicznego, a dopiero w przypadku jego braku
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug komercyjnych.
7. 3% Na terenie oznaczonym symbolem 7.12P,U,EE dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wzdhuz ul. Hieronimowskiej w pasie terenu o szeroko$ci 20,0 m, realizowang
w oparciu o ustalenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt 1,214, ust. 11, 12, 131 14.
8. Istniejgce obiekty 1 urzadzenia na poszczegdlnych terenach, o ktérych mowa w ust. 1
pozostawia si¢ do trwatego uzytkowania z mozliwoscia rozbudowy 1 nadbudowy.
9. Istniejgce maszty telefonii cyfrowej, na terenie oznaczonym symbolem 7.8P,U,EE
pozostawia si¢ do trwatego uzytkowania z mozliwo$cig modernizacji i rozbudowy.
10. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza si¢:
1) wymiang funkcji ustugowych oraz zmiane profilu produkcji w dostosowaniu do
potrzeb;
2) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych;
3) 3! funkcje mieszkaniowg jako towarzyszgcg - mieszkanie wiasciciela, lub mieszkania
wspotwlascicieli w formie wbudowanej lub dobudowanej do zabudowy produkcyjno-
ustlugowej lub w formie budynku mieszkalnego wolno stojagcego lub blizniaczego
realizowanego w oparciu o ustalenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt 1,214, ust. 11, 12, 131 14.
11. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w
ust. 1:
1) nalezy projektowac budynek lub zespot budynkéw o charakterze jednolitym
architektonicznie i funkcjonalnie;
2) wysokos¢ zabudowy nalezy ograniczy¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych 1
maksymalnie 10 m liczac od poziomu posadowienia parteru /rzedna posadzki w stanie
wykonczonym/ do kalenicy dachu;
3) w budynkach potozonych bezposrednio w pierzei Placu 11 Listopada druga
kondygnacja moze by¢ zrealizowana wytacznie w formie poddasza uzytkowego
przekrytego dachem, o ktorym mowa w pkt 6;
4) wielkos¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zalezno$ci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego;
5) w zabudowie produkcyjno - ustugowej mozliwe jest stosowanie dachoéw plaskich,
pograzonych, symetrycznych dwuspadowych, czterospadowych /kopertowych/ o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 35°;
6) w budynkach potozonych bezposrednio w pierzei Placu 11 Listopada, nalezy stosowac
wytacznie dachy symetryczne dwuspadowe /dotyczy rowniez lukarn poddasza/ o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
7) postanowienia pkt 1 - 6 nie dotycza budowy specjalistycznych obiektow i urzadzen
technologicznych;
8) minimum 20 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;

9) w ksztaltowaniu zagospodarowania poszczegolnych terenow nalezy uwzglednié:



a) utwardzone nawierzchnie dojs$¢, dojazdow, miejsc postojowych i placow,
b) istniejacy drzewostan na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
7.3P,U,ZP,
c¢) nawierzchnie trawiaste, nasadzenia drzew i1 krzewow,
d) ewentualne obiekty matej architektury,
e) wielostopniowg zielen izolacyjng ze szpalerami drzew /maksymalnie do 50 %
topoli/ oraz krzewow oddzielajacych tereny o funkcjach konfliktowych,
f) studnie glebinowe, o ktérych mowa w ust. 2 i ich odpowiednio 4 1 10 metrowe
strefy ochrony bezposredniej, o ktorych mowa w § 58 pkt 4, 5,
g) mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej /np. stacja
transformatorowa, lokalna przepompownia $ciekow/;
10) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic z zastrzezeniem pkt 11
1§ 52 ust. 6;
11) w przypadku podziatu na dziatki nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjne;j
od drég publicznych drogami wewngetrznymi;
12) miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu inwestycji wg
wskaznikow okreslonych w § 53 ust. 81 9.
12. Grodzenie poszczegodlnych terendw od strony przylegtych ulic nalezy realizowac z
uwzglednieniem postanowien zawartych w § 49 ust. 3.
13. Ustala si¢ nastepujace zakazy lokalizacji:
1) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
a) baz paliw oraz nowych stacji paliw ptynnych i gazowych,
b) otwartych sktadowisk materiatow sypkich i pylacych;
2) masztow telefonii cyfrowej i innych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 7.1P,U,EE 1 7.12P,U,EE;
3) obiektow kubaturowych w wyznaczonej czesci dziatki z istniejagcym drzewostanem na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7.3P,U,ZP.
§ 36.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8ZC utrzymuje si¢ przeznaczenie
dotychczasowe - zespdt cmentarzy wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenig
urzadzong.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 jest przestrzenig publiczng.
3. 3% (skreslony).
4. Grodzenie terenu od strony przylegltych ulic nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem
postanowien zawartych w § 49 ust. 3.
§ 37.
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.1RM, 9.1RM,EE, 9.2RM i
9.4RM utrzymuje si¢ przeznaczenie dotychczasowe - tereny rolnicze z zabudowg siedliskowa
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.1RM 1 9.1RM,EE dopuszcza sig¢:
1) rozbudowe siedlisk istniejacych;
2) lokalizacje nowych siedlisk gospodarstw o powierzchni rownej lub wigkszej od



powierzchni $redniego gospodarstwa na terenie Gminy Michatowo;
3) lokalizacje¢, w siedliskach, o ktorych mowa w pkt 1 1 2 funkcji agroturystycznej oraz
wszelkich obiektoéw i instalacji wykorzystywanych i niezbednych do produkcji rolnicze;j,
przetworstwa rolno-spozywczego oraz agroturystyki.
3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 9.2RM stanowig, zgodnie ze "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowo", tereny
perspektywicznego rozwoju miejscowosci Michalowo.
4. W zwigzku z postanowieniami ust. 3 w odniesieniu do terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolem 9.2RM ustala si¢:
1) mozliwo$¢ rozbudowy siedlisk istniejacych oraz wprowadzenia w nich funkcji
agroturystycznej;
2) mozliwos¢ lokalizacji, w siedliskach, o ktorych mowa w pkt 1, wszelkich obiektow i
instalacji wykorzystywanych i niezb¢dnych do produkcji rolniczej, przetwoérstwa rolno-
spozywczego oraz agroturystyki;
3) zakaz lokalizacji nowych siedlisk.
5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9.4RM dopuszcza sig:
1) rozbudowe siedlisk istniejacych;
2) lokalizacje nowych siedlisk gospodarstw o powierzchni rownej lub wigkszej od
powierzchni $redniego gospodarstwa na terenie Gminy Michatowo;
3) lokalizacje, w siedliskach, o ktorych mowa w pkt 1 1 2, funkcji agroturystycznej oraz
wszelkich obiektow i instalacji wykorzystywanych i niezbednych do produkeji rolnicze;,
przetworstwa rolno-spozywczego oraz agroturystyki;
4) lokalizacje na gruntach V 1 VI klasy bonitacyjnej 1 dziatkach o powierzchni minimum
2000 m? zabudowy o charakterze:
a) zabudowy letniskowe;,
b) zabudowy ustlugowej z zakresu obstugi turystyki /np. gastronomia hotel, motel,
pensjonat/.
6. W istniejacych i projektowanych siedliskach na terenach, o ktorych mowa w ust. 2,315
ustala si¢ maksymalng, dopuszczalng wartosci wielkosci produkcji zwierzegcej - 30DJP.
7. W zwiazku z postanowieniami ust. 6 w zakresie ograniczenia maksymalnej wielkosci
produkcji zwierzecej, produkcje rolniczg nalezy prowadzi¢ w kierunku upraw polowych,
ogrodnictwa, sadownictwa, przetworstwa rolno-spozywczego, a ewentualne obiekty
przemystowego chowu zwierzat przewidziane na wigcej niz dopuszczone 30DJP nalezy
lokalizowa¢ na terenach nalezacych do gospodarstw i potozonych poza terenem objetym
planem.
8. Ustala si¢, ze w granicach poszczegdlnych terenéw wyznaczonych na rysunku planu linig
rozgraniczajacg rozbudowg siedlisk istniejacych, budowe nowych siedlisk oraz budowe
budynkow letniskowych nalezy realizowa¢ wytacznie w sposob uporzadkowany na obszarach
wyznaczonych nieprzekraczalng linig zabudowy.
9. Istniejace obiekty i urzadzenia dopuszcza si¢ do trwatego uzytkowania z mozliwoscia
rozbudowy, odbudowy i nadbudowy.
10. 3 W odniesieniu do istniejgcych i projektowanych budynkoéw mieszkalnych



jednorodzinnych oraz budynkéw letniskowych nalezy stosowac przepisy zawarte w § 6 ust. 7
pkt 1,214, ust. 11, 12, 13.
11. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy dla obiektéw zwigzanych z produkcja rolnicza i
zagospodarowania terendéw siedlisk, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nalezy projektowac¢ budynek lub budynki o charakterze jednolitym architektonicznie 1
funkcjonalnie;
2) wysokos$¢ zabudowy nalezy ograniczy¢ do dwéch kondygnacji nadziemnych,
maksymalnie 10 m liczac od poziomu posadowienia parteru budynku do kalenicy dachu;
3) wielko$¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zalezno$ci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego;
4) dachy w zabudowie zwigzanej z produkcja rolnicza nalezy dostosowa¢ do dachow w
zabudowie istniejacej - dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich, symetrycznych dwu-
spadowych, czterospadowych /kopertowych/ o kacie nachylenia potaci dachowych od 15°
do 35°, natomiast w przypadku poddasza uzytkowego dach symetryczny dwuspadowy
/dotyczy rowniez lukarn poddasza/ o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
5) postanowienia pkt 1, 2, 3 1 4 nie dotycza budowy specjalistycznych obiektow i
urzadzen technologicznych np. zbiorniki, silosy;
6) w ramach poszczeg6lnych siedlisk nalezy w czytelny sposob okresli¢ ich poszczegolne
czesci sktadowe np.: otoczenie budynku mieszkalnego z urzadzeniami rekreacji i zielenig
urzadzong, ewentualny sad, ogrod oraz dziedziniec/podworze gospodarcze polaczone z
budynkami zwigzanymi z produkcjg rolna;
7) w ksztaltowaniu zagospodarowania terenu siedliska, nalezy uwzgledni¢ stosownie do
potrzeb:
a) utwardzone nawierzchnie dojs$¢, dojazdow, miejsc postojowych i placow,
b) istniejacy drzewostan,
¢) w otoczeniu budynku mieszkalnego - nawierzchni trawiaste, nasadzenia ozdobnych
krzewow 1 drzew iglastych i lisciastych,
d) urzadzenia rekreacji przydomowej, obiekty matej architektury,
e) istniejace 1 projektowane linie energetyczne,
f) ogrody warzywne, sady;
8) istniejace urzadzenia melioracji wodnych, w przypadku ich kolizji z zamierzeniem
inwestycyjnym, nalezy przebudowa¢ w sposéb umozliwiajacy wiasciwe funkcjonowanie
lokalnego systemu melioracji;
9) nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ lokalizacji niezbednych urzadzen z zakresu
infrastruktury technicznej /np. stacja transformatorowa, lokalna oczyszczalnia Sciekow,
zbiorniki szczelne na nieczystosci odzwierzece, lokalne ujecie wody w przypadku braku
komunalnej sieci wodociggowej;
10) obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od istniejacych drég publicznych;
11) miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowa¢ w granicach siedliska lub dziatki
letniskowej wg wskaznikow okre§lonych w § 53 ust. 81 9.
12. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow w przypadku
lokalizacji ustug, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 4 lit. b:



1) nalezy projektowac¢ budynek lub zespot budynkéw o charakterze jednolitym
architektonicznie i funkcjonalnie o zréznicowanej wysokosci uwzgledniajac lokalng
konfiguracje terenu 1 walory krajobrazowe;
2) charakter projektowanej zabudowy winien nawigzywac do lokalnych form zabudowy -
obiektéw o wartosciach historycznych i kulturowych nie wpisanych do rejestru
zabytkow;
3) w zakresie materiatow budowlanych, detalu architektonicznego i kolorystyki
obowigzuja ustalenia zawarte w §6 ust. 11 pkt 7, 81 9;
4) wysokos¢ zabudowy nalezy ograniczy¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, przy
czym druga kondygnacje¢ nalezy zrealizowa¢ w formie poddasza uzytkowego z
zastrzezeniem pkt 6;
5) dopuszcza si¢ trzecig kondygnacj¢ na fragmencie budynku /maksymalnie na 25 %
rzutu poziomego/ jako lokalnego akcentu architektonicznego;
6) wielko$¢ ewentualnego podpiwniczenia nalezy przyja¢ w zaleznosci od potrzeb
wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego z uwzglednieniem lokalnych
warunkow gruntowo - wodnych;
7) dachy nalezy dostosowac do zabudowy istniejacej - dopuszcza si¢ zastosowanie
symetrycznych dwuspadowych, czterospadowych /kopertowych/ o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 35°, natomiast w przypadku poddasza uzytkowego dach
symetryczny dwuspadowy /dotyczy rdwniez lukarn poddasza/ o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°;
8) wszystkie elewacje traktowac jako uprzywilejowane;
9) w bryle budynku nalezy zaakcentowac i zroznicowa¢ wejscie gtowne w stosunku do
innych wejs¢;
10) minimum 50 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
11) w ksztattowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic:
a) istniejacy drzewostan,
b) utwardzone nawierzchnie doj$¢, dojazdéw 1 miejsc postojowych,
¢) plac gospodarczy,
d) nawierzchnie trawiaste, nasadzenia drzew i krzewow,
e) obiekty matej architektury o wysokim standardzie - np. tawki, lampy
o$wietleniowe, kosze na odpadki i inne wynikajace z potrzeb wzbogacenia wystroju
otoczenia,
f) ewentualne urzadzenia rekreacji terenowej;
12) obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od otaczajacych drég publicznych;
13) miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowa¢ w granicach poszczegdlnych dziatek
wg wskaznikéw okreslonych w § 53 ust. 81 9.
13. Grodzenie terenu siedliska, dziatki letniskowej lub ustugowej od strony przylegtych ulic
nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem postanowien zawartych w § 49 ust. 3.
14. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o innych
funkcjach niz okreslone w ust. 2,41 5.
§ 38.



1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 9.3RM,EE utrzymuje si¢
przeznaczenie dotychczasowe - tereny rolnicze z istniejagcymi obiektami przemystowego
chowu zwierzat wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi.
2. Istniejace obiekty i urzadzenia przemystowego chowu zwierzat dopuszcza si¢ do trwatego
uzytkowania z mozliwo$cig rozbudowy z zastrzezeniem ust. 3 i 4.
3. Ustala si¢ maksymalny poziom rocznej produkcji zwierzecej /chow drobiu - indyki/ na
poziomie dotychczasowym tj 90000 sztuk - tj 2160 DJP - zakaz zwigkszania poglowia.
4. W przypadku przekroczenia dopuszczalnych norm sanitarnych oraz norm ochrony
srodowiska ustala si¢ obowigzek podjecia niezbednych dziatan inwestycyjnych
ograniczajacych - do poziomu normatywnego.
5. 3% W odniesieniu do istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego nalezy
stosowac przepisy zawarte w § 6 ust. 7 pkt 1,214, ust. 11, 12, 13.
6. Pozostale zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1 nalezy
przyjmowaé w oparciu o ustalenia zawarte w § 37 ust. 11.
7. Miejsca postojowe, garaze nalezy lokalizowaé w granicach terenu wg wskaznikow
okreslonych w § 53 ust. 81 9.
8. Grodzenie terenu od strony przylegtej drogi nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem
postanowien zawartych w § 49 ust. 3.
9. W celu minimalizacji negatywnego wplywu na §rodowisko i otoczenie ustala si¢
obowiazek:
1) magazynowania nieczystosci, odchodow odzwierzecych i Sciekéw poprodukcyjnych w
szczelnych 1 bezodptywowych zbiornikach specjalistycznych - zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw za posrednictwem pobliskiego cieku wodnego do rzeki
Suprasl;
2) utworzenia ciggu wielostopniowej /krzewy i drzewa o rdznej wysokosci/ zieleni
izolacyjnej /szeroko$¢ min. 10 m./ ze szpalerami drzew /dopuszcza si¢ topole/ i krzewow
po potudniowej 1 wschodniej stronie od istniejagcych zabudowan produkcyjnych.
§ 39.
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.5R,ZZ, 9.5R,EE, 9.5R,EE,ZZ,
9.5R,WS.,EE,ZZ 1 9.5.1R,WS,ZZ utrzymuje si¢ przeznaczenie dotychczasowe - tereny
uzytkoéw rolnych - uzytki zielone, grunty orne oraz wody powierzchniowe §rodladowe.
2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9.5.1R,WS,ZZ jest terenem lokalizacji
inwestycji celu publicznego - projektowanego zbiornika retencyjnego na rzece Suprasl
realizowanego dla potrzeb rolnictwa.
3. W zwiazku z postanowieniami ust. 2 w ramach budowy zbiornika retencyjnego istniejace
urzadzenia melioracji wodnych, w przypadku ich kolizji z zamierzeniem inwestycyjnym,
nalezy przebudowac¢ w sposob umozliwiajacy wlasciwe funkcjonowanie lokalnego systemu
melioracji.
4. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw polozonych w rejonie zbiornika, o ktérym mowa w
ust. 2 do celow wypoczynkowo - rekreacyjnych np.: wyznaczone i zorganizowane miejsca
biwakowania, $ciezki spacerowe.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:



1) mozliwo$¢ budowy ciggdw i urzadzen infrastruktury technicznej np.: o§wietlenie
otoczenia zbiornika retencyjnego, separator kanalizacji deszczowej, przepompownia
sciekow sanitarnych.
2) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem ust. 4.
§ 40.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10ZD,EE utrzymuje si¢ przeznaczenie
dotychczasowe - pracownicze ogrody dziatkowe wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i
zielenig urzadzong.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 jest przestrzenig publiczng.
3. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic istniejacg napowietrzng lini¢ energetyczng
15 kV.
4. Grodzenie terenu od strony przyleglych ulic nalezy realizowaé¢ z uwzglednieniem
postanowien zawartych w § 49 ust. 3.
§ 41.
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 11ZL, 11ZL,ZZ, 11ZL,EE i
11ZL,EE,ZZ utrzymuje si¢ przeznaczenie dotychczasowe - tereny lesne.
2. Uzytkowanie terendw, o ktorych mowa w ust. 1 bedzie prowadzone w oparciu o plany
urzadzania lasow.
3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw lesnych potozonych w rejonie projektowanego
zbiornika retencyjnego do celow wypoczynkowo-rekreacyjnych np.: wyznaczone 1
zorganizowane miejsca biwakowania, §ciezki spacerowe.
4. W zagospodarowaniu nalezy uwzglednic¢ istniejacg napowietrzng lini¢ energetyczng 15 kV.
§ 42.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12.RPZ utrzymuje si¢ przeznaczenie
dotychczasowe - rozdzielczy punkt zasilajacy 110kV/15kV wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich obiektow,
urzadzen i instalacji wykorzystywanych i niezbednych do funkcjonowania rozdzielni pradu
zmiennego.
3. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ w zaleznos$ci od potrzeb nawierzchnie
utwardzone lub naturalne np. gruntowe, trawiaste.
4. Grodzenie terenu od strony ulicy nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem postanowien
zawartych w § 49 ust. 3.

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
§ 43. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) 3 (skreslony);
2) wprowadza si¢ obowigzek utrzymania historycznie uksztalttowanego rozplanowania
przestrzennego miejscowosci Michatowo - plac gtowny, skwery i uktad ulic 1 zwigzanego
z nim systemu zieleni wysokiej z zastrzezeniem § 49 pkt 1, lit.d;
3) dopuszcza si¢ do realizacji nowg zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wytacznie w



formie budynkéw wolnostjacych lub blizniaczych;

4) wprowdza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej, ktora nie posiada lokalnych
tradycji;

5) 3 w granicach obszaru rozplanowania przestrzennego wpisanego do rejestru zabytkow
1 oznaczonego na rysunku planu ogranicza si¢ wysokos$¢ projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych przy czym druga
kondygnacja moze by¢ realizowana w formie poddasza uzytkowego z dachem
symetrycznym dwuspadowym o kacie nachylenia od 35° do 45°;

6) wyznacza si¢ nowe tereny inwestycyjne w oparciu o projektowany czytelny uktad
komunikacyjny ulic lokalnych i dojazdowych dostosowany do uktadu istniejacego;

7) ustala si¢ podziat okreslonych i oznaczonych terendw wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi w oparciu o kwartaty lub inne formy geometryczne;

8) obudowa przestrzeni publicznych /ulice, place/ w ramach poszczegolnych terenow
bedzie realizowana w dostosowaniu ich ksztattu;

9) wprowadza si¢ zasady lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
na dziatce budowlanej z uwzglednieniem historycznych uwarunkowan;

10) wydziela si¢ przestrzenie publiczne w rejonie projektowanego zbiornika retencyjnego
i rzeki Suprasl, ktére sg naturalnymi elementami przestrzennymi umozliwiajagcymi
wprowadzenie zieleni urzadzonej oraz komunikacje¢ piesza pomiedzy poszczegdlnymi
terenami zachodniej cze$ci miejscowosci Michatowo.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§ 44.
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania srodowiska 1 przyrody ustala sig:
1) zachowaniu 1 ochronie przed degradacjg 1 obnizeniem waloréw przyrodniczych
podlegaja nastepujace tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 4.8.3ZP,WS,EE,ZZ - ochronie podlega powierzchnia wodna rzeki, powierzchnia
terenu biologicznie czynnego oraz uksztattowany uktad przyrodniczy i krajobrazowy,
b) 9.5R,ZZ, 9.5R,EE,ZZ 1 9.5R,WS,EE,ZZ - ochronie podlega powierzchnia wodna
rzeki, powierzchnia uzytkow rolnych - uzytkéw zielonych i gruntéw ornych oraz
uksztaltowany uktad przyrodniczy i krajobrazowy,
c)11ZL, 11ZL,ZZ, 11ZL,EE i 11ZL,EE,ZZ - ochronie podlega powierzchnia
gruntéw lesnych;
2) ochronie podlega system zieleni wysokiej zwigzany z uktadem ulic, placu i skwerow z
zastrzezeniem § 49, pkt 1, lit.d;
3) zachowaniu i1 ochronie podlega pomnikowy egzemplarz lipy drobnolistnej - Nr
ewidencyjny 1324;
4) wprowadza si¢ obowigzek tworzenia ciggow zieleni ze szpalerami drzew
oddzielajacych tereny o funkcjach konfliktowych;
5) ustala si¢ jako zasade, odprowadzenie $ciekow sanitarnych do gminne;j sieci
kanalizacji sanitarnej;



6) ustala si¢ obowiazek likwidacji otwartych rowow ze Sciekami sanitarnymi w strefie
krawedziowej doliny rzeki Suprasl w rejonie ul. Fabrycznej;
7) w odniesieniu do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.3RM,EE ustala
si¢:
a) maksymalny poziom rocznej produkcji zwierzecej w obiektach przemystowego
chowu zwierzat na poziomie dotychczasowym tj 90000 sztuk /indyki/ - tj 2160 DJP -
zakaz zwigkszania poglowia,
b) obowigzek, w przypadku przekroczenia dopuszczalnych norm sanitarnych oraz
norm ochrony $rodowiska, podjecia niezbednych dziatan inwestycyjnych
ograniczajgcych - do poziomu normatywnego;
8) w istniejacych i projektowanych siedliskach ustala si¢ maksymalna, dopuszczalng
warto$¢ wielkosci produkeji zwierzgcej - 30DJP;
9) ustala si¢ wielko$ci 1 wymogi zagospodarowania stref ochrony bezposredniej 1
posredniej istniejacych uje¢ wody miejscowosci Michatowo - § 58 pkt4, 5,61 7;
10) gospodarka odpadami prowadzona bedzie w oparciu o gminny plan gospodarowania
odpadami,
11) wprowadza si¢ obowigzek wyznaczania miejsc na ustawianie pojemnikéw do
czasowego gromadzenia odpadéw w miejscach ich wytwarzania - gospodarstwach
domowych, /zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna/, obiektach
uzytecznos$ci publicznej oraz obiektach produkcyjno - ustugowych;
12) odpady, o ktérych mowa w pkt 11 beda wywozone przez specjalistyczne
przedsigbiorstwo obstugujace gmine Michalowo na gminne wysypisko potozone poza
terenem obj¢tym planem.

2. W zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi ustala sig¢:
1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku - odpowiednio jak dla zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej ze statym pobytem ludzi;

2) dopuszczalny poziom nate¢zenia pol elektromagnetycznych - jak dla miejsc dostgpnych
dla ludzi;

3) w zabudowie lokalizowanej w pierzei ul. Biatostockiej nalezy stosowa¢ rozwigzania
techniczne gwarantujace ochrone przed ponadnormatywnym halasem i drganiami - np.:
okna o podwyzszonej izolacyjno$ci akustycznej, ostony fundamentow, izolacje $cian
bydynkow stanowigce jednoczesnie docieplenie bydynku.

3. W zakresie zasady ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) 37 ochronie konserwatorskiej podlegajg obiekty oraz tereny wpisane do rejestru
zabytkéw 1 wlaczone do wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

2) 3 w granicach obszaru rozplanowania przestrzennego wpisanego do rejestru zabytkow
oznaczonego na rysunku planu, ochronie podlegaja obiekty i tereny w zakresie
utrzymania zasadniczych elementoéw rozplanowania struktury przestrzennej, istniejacej
substancji zabytkowej, dostosowania charakteru i skali nowej zabudowy, utrzymania
historycznego uktadu ulic i linii zabudowy;

3) nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bedzie realizowana wylacznie w formie
budynkoéw wolnostojacych lub blizniaczych /zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej nie



majacej lokalnych tradycji kulturowych/;

4) formy architektoniczne budynkow, stosowane materiaty budowlane oraz detal
architektoniczny w dominujacej na obszarze objetym planem zabudowie jednorodzinne;j
oraz w nowych obiektach uzytecznosci publicznej zwiazanej z turystyka w rejonie rzeki
Suprasl winny nawigzywac¢ do lokalnych tradycji.

ROZDZIAL 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.
§ 45. %
1. Na obszarze objetym planem przedmiotem ochrony konserwatorskiej sg: rozplanowanie
przestrzenne XIX w., teren wokot kosciota parafialnego p.w. Opatrznosci Bozej oraz d.
cmentarzyk przy ul. Grodeckiej wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z 19. 06. 1986 r. Nr rejestru A-266, oznaczone na
rysunku planu.

2. Na obszarze objetym planem przedmiotem ochrony konserwatorskiej sg nast¢pujace
zabytki wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych, oznaczone na rysunku planu:

1) cerkiew prawostawna p.w. Sw. Mikotaja, drewn., 1906 - 1910, decyzja

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw z 24. 11. 1992 r. Nr rejestru A - 422;

2) kosciot rzymskokatolicki p.w. Opatrznosci Bozej, mur., 1910 - 1916, decyzja

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z 13. 12. 2004 r. Nr rejestru A - 127.
3. Prowadzenie robdt budowlanych 1 innych dziatan przy zabytkach wpisanych do rejestru,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robot wydanego przez wtasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
§ 46. 4
1. Obejmuje si¢ ochrong nastepujace zbytki ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
oznaczone na rysunku planu:

1) plebania przy kosciele p.w. Opatrznosci Bozej przy ul. Zwirki i Wigury;

2) plebania, ob. dom mieszkalny i sala katechetyczna przy ul. Koscielnej 4;

3) dom mieszkalny przy ul. 3 Maja 10;

4) dom mieszkalny przy ul. Plac 11 Listopada 7,

5) dom mieszkalny przy ul. Hieronimowskiej 5;

6) szkota przy ul. Fabrycznej 33;

7) dom mieszkalny przy ul. Mtynowej 6;

8) dom mieszkalny przy ul. Nowy Swiat 15;

9) dom mieszkalny przy ul. Sienkiewicza 9;

10) dom mieszkalny przy ul. Zwirki i Wigury 4;

11) cmentarz katolicki (stary) przy ul. Piaskowe;;

12) cmentarz prawostawny (stary) przy ul Piaskowej;

13) cmentarz prawostawny (nowy) przy ul Piaskowej;

14) stanowisko nr 2, obszar AZP 39-91/7 - §lad osadnictwa, osada, epoka kamienia,



p6zne $redniowiecze.
2. W odniesieniu do budynkow, o ktérych mowa w pkt 1-10:
1) nakazuje si¢ zachowanie:
a) wysokosci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej,
b) typu dachu i nachylenia potaci dachowych,
¢) wielkos$ci, rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych oraz podzialow
okiennych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,
d) zewngtrznego wystroju architektonicznego 1 kompozycji elewacji, tj. detalu
architektonicznego oraz pierwotnego materiatu wykonczenia elewacji;
2) dopuszcza sig:
a) przywrécenie pierwotnej kolorystyki i materiatdéw wykonczenia elewacji oraz
pokrycia dachu,
b) przebudowe i rozbudowe budynkdéw z zastosowaniem wspotczesnej kompozycji
architektonicznej 1 materiatow wykonczenia, typ dachu i nachylenie potaci
dachowych przyjmowac, jak w budynku istniejagcym;
3) zakazuje si¢:
a) nadbudowy budynkow,
b) docieplania budynkow z zewnatrz.
3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalenia planu
stosuje si¢ odpowiednio.
4. Wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna na obszarze stanowiska archeologicznego, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 14 mozliwa jest pod warunkiem wykonania przed realizacja inwestycji
wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych.
§ 47. ¥ W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych,
przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie
wojewodzkie stuzby konserwatorskie.

ROZDZIAL 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 48. Ustala si¢, ze na obszarze objetym planem w sktad przestrzeni publicznych wchodza
nastepujace ulice i tereny:
1) ulica zbiorcza - KD-1Z, ulice lokalne - od KD-2L do KD-11L oraz ulice dojazdowe od
KD-12D do KD-48D;
2) tereny publicznej zieleni urzadzonej potozone w dolinie rzeki Suprasl oznaczone na
rysunku planu symbolem 4.8.3ZP,WS,EE,ZZ oraz tereny 4.7.1US,UT,ZP i
4.7.2US,UT,ZP;
3) plac 11 Listopada oznaczony na rysunku planu symbolem 4.8.1KX,ZP EE oraz skwer
potozony przy ul. Bialostockiej w rejonie cerkwi prawostawnej oznaczony na rysunku
planu symbolem 4.8.2KX,ZP;
4) skwer stanowigcy czg$¢ terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.6UK,ZP -



w rejonie skrzyzowania ul. Bialostockiej i ul. Gornej;
5) otoczenia obiektow szkot z wyjatkiem zapleczy polozonych na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami 3.2 UO,UA, 3.3U0O, 3.4UO,UA 1 4.1UO,US;
6) zwyczajowo przyjete 1 wykorzystywane dla potrzeb kultu religijnego, ogdlnodostepne
cze$ci terendOw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.10S 1 5.20S;
7) 8ZC - zepo6t cmentarzy;
8) 10ZD - pracownicze ogrody dziatkowe.
§ 49.
1. Ustala si¢ nastepujgce wymagania dotyczace ksztalttowania przestrzeni publicznych, o
ktérych mowa w § 48 pkt 1:
1) nakazuje si¢:
a) stosowanie ujednoliconego systemu oznakowania ulic i placow,
b) stosowanie ujednoliconego systemu obiektow przystankow komunikacji
zbiorowej,
c) regularne cigcie koron drzew mogacych spowodowac uszkodzenia napowietrznych
linii energetycznych, telekomunikacyjnych lub innych,
d) wycink¢ wszystkich topoli i drzew w zlym stanie sanitarnym oraz drzew i
krzewow powodujacych zmniejszenie bezpieczenstwa ruchu pieszego i kotowego /np.
pogorszenie widocznos$ci, zwezenie, spekanie chodnikow/,
e) zmiang lokalizacji przystankoéw autobusowych zlokalizowanych w rejonie Placu 11
Listopada 1 ul. Biatostockiej;
2) zakazuje sig:
a) nasadzenia drzew i1 krzewow w liniach rozgraniczajacych ulic dojazdowych,
b) lokalizacji obiektow tymczasowych z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizowanie obiektow tymczasowych wytacznie w bezposrednim sgsiedztwie
projektowanych i istniejagcych przystankow autobusowych o ktérych mowa w pkt 1
lit. b /jeden kiosk prowadzacy handel detaliczny o powierzchi catkowitej do 9,0 m?/,
b) wykorzystanie obiektéw przystankow komunikacji zbiorowej jako no$nikdéw
reklamowych z zastosowaniem ujednoliconego systemu dla wszystkich przystankow,
¢) lokalizowanie no$nikow reklamowych w oparciu o stosowanie systemow
ujednoliconych /dopuszcza si¢ maksymalnie trzy typy dla calego terenu objetego
planem/,
d) nasadzenia nowych drzew na ulicy zbiorczej 1 ulicach lokalnych /zakaz nasadzen
topoli/ w sposob nie kolidujacy z infrastrukturg techniczng i nie powodujacych
zmniejszenia bezpieczenstwa ruchu pieszego i kotowego,
e) lokalizowanie obiektow matej architektury - np. fawek, lamp oswietleniowych,
koszy na odpadki 1 ewentualnie innych wynikajacych z potrzeb wzbogacenia
przstrzeni, w sposob nie powodujacy zmniejszenie bezpieczenstwa ruchu pieszego i
kotowego,
f) lokalizowanie urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania terenow okreslonych w § 48 pkt
2,3,4,5, 6,71 8 jako przestrzenie publiczne, zawarte s3 w Rozdziale 1 niniejszej uchwalty w



ustaleniach dotyczacych poszczego6lnych terenow.
3. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace grodzenia dziatek, terenow od strony ulic,
drog, ciagdw pieszych i placow publicznych:
1) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ na wtasnej dziatce uwzgledniajac linie rozgraniczajace
okreslone na rysunku planu;
2) nalezy stosowa¢ ogrodzenia wytacznie azurowe o minimalnym prze$wicie przesta 30
%0;
3) wysoko$¢ ogrodzenia nalezy ograniczy¢ do maksimum 1,60 m ponad otaczajacy 1
bezposrednio przylegly teren od strony ulicy, drogi, placu;
4) wysokos¢ cokotu /beton, kamien, mur/ nalezy ograniczy¢ do maksimum 0,30 m ponad
otaczajacy 1 bezposrednio przylegly teren od strony ulicy, drogi, placu;
5) nalezy stosowac /wg wyboru/ materialy takie jak: cegta, drewno, kamien, stal,
ceramika, klinkier;
6) w przypadku zastosowania siatki zaleca si¢ obowigzek nasadzenia zywoptotu;
7) zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych przgset zelbetowych i1 betonowych.

ROZDZIAL 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.
§ S0.
1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny gornicze oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.
2. % Ustala sie obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig (o $rednim - 1% i wysokim -
10% prawdopodobienstwie wystapienia powodzi) oznaczone na rysunku planu na podstawie
opracowania Ministerstwa Klimatu i Srodowiska z 22 pazdziernika 2020 .
3. # Na obszarach, o ktorym mowa w ust. 2 /na rysunku planu tereny z oznaczeniem ZZ/
utrzymuje si¢ dotychczasowe rolnicze i lesne przeznaczenie terenow tj.: uzytki zielone,
grunty orne i grunty lesne - obowigzuje zakaz zabudowy tych terenow.

ROZDZIAL. 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 51.
1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegétowych zasad 1 warunkéw scalania
nieruchomosci.
2. Podziatéw na nowe dziatki budowlane nalezy dokonywa¢ z uwzglednieniem zasad
okreslonych na rysunku planu liniami proponowanych podzialow na dziatki budowlane.
3. Dopuszcza si¢ korekty /przesunigcia/ linii podziatu dziatek lub inne rozwigzania w
stosunku do oznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem uwzglednienia nastepujacych
wytycznych:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie jednorodzinnej powinna



wynosi¢ 700 m?;

2) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej w zabudowie produkcyjno-

ustugowe;j /tereny z oznaczeniem literami PU/ powinna wynosi¢ 4000 m?.
4. Dopuszcza si¢ wszelkie inne podziaty dzialek budowlanych obiektow uzytecznosci
publicznej oraz innych dziatek budowlanych niewymienionych w ust 3 pod warunkiem, ze na
wydzielonej dzialce budowlanej, na terenie zwigzanym z budynkiem lub budynkami mozliwe
bedzie zapewnienie okreslonej powierzchni biologicznie czynnej, miejsc postojowych oraz
zrealizowanie innych ustalen dla okreslonego terenu.
5. Zaleca si¢ dokonywanie wszelkich podzialéw dziatek, ktorych obrot spowoduje poprawe
funkcjonalnosci zagospodarowania dziatek istniejgcych.
6. W celu stworzenia mozliwosci wykorzystania i zagospodarowania poszczegdlnych dziatek
istniejacych zgodnie z ich przeznaczeniem, ustala si¢ obowiazek dokonywania lacznego
podziatu sgsiednich dziatek na dziatki budowlane o rownych powierzchniach lub o
powierzchniach wynikajacych ze wzajemnej wymiany lub innych ustalen pomigdzy ich
wlascicielami np. podzial dziatek o Nr geod. 1064, 1065 1 1066 potozonych na terenie
1.32MN tacznie, maksymalnie na trzy nowe dziatki budowlane.
7. Nie dokonanie tacznego podziatu dzialek oznaczonych na rysunku planu, o ktérym mowa
w ust 6 wyklucza mozliwo$¢ ich zabudowy z zastrzezeniem ust. 9.
8. W celu uzyskania lepszych parametrow dziatki budowlanej tj. wzajemnych proporcji
dhugos¢ 1 szeroko$¢, a tym samym lepszych mozliwosci ksztaltowania i realizacji inwestycji
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7.11P,U,EE zaleca si¢ /warunek nie jest
obowigzkowy/ dokonywanie podzialow w sposob zaproponowany na rysunku planu.
9. Zasady okreslone w ust. 2-8 nie dotycza dziatow spadkowych i innych spraw
prowadzonych przez sady.

ROZDZIAL 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ S2.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajace szczegdlnych warunkow

zagospodarowania.

2. Zakazem zabudowy objete sg tereny:
1) oznaczone na rysunku planu symbolami 4.8.1KX,ZP,EE, 4.8.2KX,ZP,
4.8.3ZP,WS.EE,ZZ 7 odstepstwem dla okreslonych obiektéw wymienionych w
ustaleniach dla poszczeg6lnych terenow;
2) oznaczone na rysunku planu symbolami 9.5R,EE, 9.5R,ZZ, 9.5R,EE,ZZ,
9.5R,WS,EE,ZZ, 9.5 1R, WS, EE,ZZ, 11ZL, 11ZL,ZZ, 11ZL,EE i 11ZL,EE,ZZ z
odstgpstwem dla okreslonych obiektow wymienionych w ustaleniach dla poszczegdlnych
terenow;
3) potozone w pasach linii energetycznych 110 kV 1 15 kV.

ROZDZIAL 9



Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 53.

1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem zapewniajg nastepujace drogi publiczne:
1) ulica uktadu podstawowego - ul. Biatostocka, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-1Z, w etapie jako ulica zbiorcza polozona w ciggu drogi wojewodzkiej Nr 686 Zajma
- Michatowo - Jaldwka, docelowo wnioskowana do obnizenia kategorii do ulicy lokalnej
po zrealizowaniu planowanej /zgodnie ze "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowo"/ obwodnicy miejscowosci
Michatowo od strony potudniowo - zachodniej na catej jej dlugosci, ktéra w etapie bedzie
realizowana na odcinku od ul. Biatostockiej do ul. Hieronimowskiej;

2) ulice uktadu obstugujacego:
a) ulice lokalne, o ktorych mowa w § 54 ust 1 pkt 2 - 11 - drogi gminne,
b) ulice dojazdowe, o ktorych mowa w § 54 ust 1 pkt 12 - 48 1 ust. 2 - drogi gminne.

2. Uktad komunikacyjny, o ktérym mowa w ust. 1 wspomaga¢ beda drogi wewngtrzne

/istniejace 1 projektowane/ oznaczone na rysunku planu symbolami od KDW-1D do KDW-

6D, o ktorych mowa w § 54 ust. 3.

3. W odniesieniu do drog wewnetrznych ustala sig:

1) przedstawiony na rysunku planu uktad drog wewnetrznych oznaczonych symbolami
KDW-3D, KDW-4D i KDW-5D ma charakter obowigzujacy;

2) drogi wewngtrzne symbolami KDW-1D, KDW-2D i KDW-6D nie majg charakteru
obowigzujacego i ich ksztatt w ramach poszczegoélnych terendéw oznaczonych na rysunku
planu odpowiednio symbolami 7.1P,U,EE, 7.5P,U.EE i 7.9P,U,EE moze by¢ zmieniony
w dostosowaniu do potrzeb;

3) mozliwos¢ wylacznie tymczasowego podigczenia drogi wewnetrznej KDW-2D do
drogi oznaczonej symbolem KD-11L, docelowo nalezy zakoficzy¢ placem nawrotowym
zakaz bezposredniego zjazdu na projektowang obwodnicg, o ktoérej mowa w § 54 ust. 1
pkt 11.

4. Zaktada si¢ obstuge terenu objetego planem komunikacjg zbiorowa.

5. Przebieg tras komunikacji zbiorowej przewiduje si¢ ulicg uktadu podstawowego -

Biatostocka oraz ulicami uktadu obstugujacego w dostosowaniu od lokalnych potrzeb.

6. Obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych nalezy rozwiaza¢ w oparciu o ulice

istniejace 1 projektowane z zastrzezeniem ust. 7.

7. W przypadku dziatek budowlanych naroznych potozonych bezposrednio przy

skrzyzowaniach ul. Biatostockiej /droga wojewddzka Nr 686 klasy Z/ z ulicami lokalnymi 1

dojazdowymi, dojazdy na te dziatki budowlane nalezy lokalizowac i realizowac¢ od strony

ulic lokalnych i dojazdowych.

8. Miejsca postojowe, garaze obstugujace istniejaca i projektowang zabudowe nalezy

zapewni¢ wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 9 w granicach wtlasnej dziatki budowlane;j

lub terenu inwestycji o ile ustalenia dla poszegolnych terendw okreslonych liniami
rozgraniczajacymi nie stanowig inacze;j.

9. # Ustala sie nastepujgce wskazniki zapewnienia miejsc postojowych:



1) administracja - minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
2) handel - minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
3) zaktady pracy - minimum 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
4) gastronomia - minimum 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
5) cerkiew, ko$ciot - minimum 10 miejsc postojowych na 100 uczestnikoéw mszy;
6) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1 miejsce postojowe lub 1 garaz na jedno
mieszkanie;
7) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1 miejsce postojowe lub 1 garaz na jedno
mieszkanie;
8) obiekty zamieszkania zbiorowego - minimum 10 miejsc parkingowych na 100 t6zek;
9) przychodnie - minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
10) sale sportowo - widowiskowe - minimum 10 miejsc postojowych na 100 miejsc;
11) przedszkola, szkotly, ztobki, - minimum 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
10. ¥ W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 9 pkt 1, 2 i 9, do bilansu powierzchni nie
wlicza si¢ powierzchni uzytkowej zapleczy socjalnych, magazynow 1 komunikacji
wewnetrznej budynkow.
§ 54.
1. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje, linie rozgraniczajace i parametry techniczne ulic - drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) KD-1Z-ul. Bialostocka - droga wojewodzka Nr 686, ulica zbiorcza uktadu
podstawowego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 17,0 m do 20,0 m z jezdnig
1x2 pasy ruchu (szerokos¢ jezdni - minimum 6,0 m) - docelowo, po zrealizowaniu
obwodnicy miejscowosci Michalowo od strony poludniowo - zachodniej przewidziana do
zmiany klasy na droge gminng klasy L;
2) KD-2L-ul. Grédecka - droga powiatowa Nr 1440B Zabtodow - Grodek, ulica lokalna
uktadu postawowego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m z jezdnig 1x2 pasy
ruchu (szerokos$¢ jezdni - minimum 6,0 m);
3) KD-3L-ul. Mtynowa /na odcinku od ul. Biatostockiej do ul. Hieronimowskiej/, ul.
Hieronimowska /na odcinku od ul. Mtynowej do granicy terenu obj¢tego planem/ - droga
powiatowa Nr 1466B, ulica lokalna uktadu obstugujacego o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 12,0 m do 16,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szeroko$¢ jezdni -
minimum 6,0 m);
4) KD-4L-ul. Mtynowa - droga gminna Nr 107024B /na odcinku od ul. Biatostockiej do
ul. Akacjowej/ i ul. Akacjowa - droga gminna, ulice lokalne uktadu obstugujacego o
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych: ul. Mtynowa od 12,0 m do 16,0 m, z jezdnig 1x2
pasy ruchu (szerokos¢ jezdni - minimum 6,0 m) oraz ul. Akacjowa 10,0 m z jezdnig 1x2
pasy ruchu (szeroko$¢ jezdni - minimum 6,0 m);
5) KD-5L-droga gminna Nr 107011B /obwodnica Michatowa od strony wschodniej na
kierunku Jatéwka - Grodek/, ulica lokalna uktadu obstugujacego o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 20,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szerokos$¢ jezdni - minimum 6,0 m);
6) KD-6L-droga gminna, ulica lokalna uktadu obstugujacego o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych od 12,0 m, z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szeroko$¢ jezdni - minimum 6,0



m), projektowane poszerzenie drogi istniejacej;

7) KD-7L-ul. Sienkiewicza - droga gminna Nr 107033B, ulica lokalna uktadu
obstugujacego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 18 m z jezdnig 1x2
pasy ruchu (szerokos¢ jezdni - minimum 6,0 m);

8) KD-8L-ul. Lesna - droga gminna Nr 107021B, ulica lokalna uktadu obstugujacego o
szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 16 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu
(szeroko$¢ jezdni - minimum 6,0 m);

9) KD-9L-cze$¢ ul. Fabrycznej /na odcinku od ul. Biatostockiej do ul. Le$nej/ - droga
gminna Nr 107017B, ulica lokalna uktadu obstugujacego o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 12,0 m do 22 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szerokos¢ jezdni -
minimum 6,0 m);

10) KD-10L-ul. Wierzbowa oraz jej projektowane przedtuzenie - droga gminna Nr
107040B, ulica lokalna uktadu obstugujacego o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
12,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szerokos¢ jezdni - minimum 6,0 m);

11) KD-11L-droga gminna, ulica lokalna uktadu obstugujacego o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 25,0 m z jezdnig minimum - 1x2 pasy ruchu /szerokos¢ jezdni -
minimum 7,0 m/, fragment projektowanej obwodnicy Michatowa od strony potudniowo -
zachodniej, docelowo planowana jako droga co najmniej klasy Z;

12) KD-12D-droga gminna, ulica dojazdowa uktadu obstugujacego o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 8,0 m i 12,0 m, z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szerokos$¢ jezdni -
odpowiednio minimum 5,0 m i 6,0 m) oraz lokalnym poszerzeniem z miejscami
postojowymi, ulica projektowana;

13) KD-13D-ul. 11 Listopada /na odcinku wzdtuz zachodniej i wschodniej pierzeji placu
oznaczonego symbolem 4.8ZP/ - droga gminna Nr 107029B, ulica dojazdowa uktadu
obstugujacego o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 18,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu
(szeroko$¢ jezdni - minimum 6,0 m), lokalizacja zatoki/zatok projektowanego przystanku
komunikacji zbiorowe;j;

14) KD-14D-ul. Hieronimowska /na odcinku odul. 11 Listopada do skrzyzowania z ul.
Mtynowa/ - droga gminna, ulica dojazdowa uktadu obstugujacego o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m z lokalnym przewezeniem w rejonie wjazdu do ul. 11
Listopada z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szeroko$¢ jezdni - minimum 5,0 m);

15) KD-15D-ul. L.akowa - droga gminna Nr 107023B, ulica dojazdowa uktadu
obstugujacego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu
(szeroko$¢ jezdni - minimum 5,0 m) wraz z jej projektowanym przedluzeniem do terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.5.1R,WS,EE;

16) KD-16D-droga gminna, ulica dojazdowa uktadu obstugujacego o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 30 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szerokos¢ jezdni -
minimum 5,0 m), ulica projektowana na przedtuzeniu ul. Mtynowej zkonczona placem
nawrotowym,;

17) KD-17D-ul. Kamiennogrodzka - droga gminna Nr 107019B, ulica dojazdowa uktadu
obstugujacego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu
(szerokos¢ jezdni - minimum 5,0 m);



18) KD-18D-ul. Nowy Swiat - droga gminna Nr 107025B, ulica dojazdowa uktadu
obstugujacego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m i 12,0 m z jezdnig 1x2
pasy ruchu (szeroko$¢ jezdni - minimum 5,0 m);

19) KD-19D-ul. Polna - droga gminna Nr 107032B, ulica dojazdowa uktadu
obstugujacego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu
(szeroko$¢ jezdni - minimum 5,0 m), wraz z dojazdem do dziatek potozonych na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.29M;

20) KD-20D-ul. Podgoérna - droga gminna Nr 107031B, ulica dojazdowa uktadu
obstugujacego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu
(szeroko$¢ jezdni - minimum 5,0 m);

21) KD-21D-ul. Ogrodowa - droga gminna Nr 107027B, ulica dojazdowa uktadu
obslugujacego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu
(szeroko$¢ jezdni - minimum 5,0 m);

22) KD-22D-ul. Wyreby - droga gminna Nr 107041B, ulica dojazdowa uktadu
obstugujacego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu
(szerokos¢ jezdni - minimum 6,0 m);

23) KD-23D-droga gminna, ulica dojazdowa uktadu obstugujacego o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 12,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szeroko$¢ jezdni - minimum
6,0 m), projektowane poszerzenie drogi istniejace;j;

24) KD-24D-ul. droga gminna, ulica dojazdowa uktadu obstugujacego o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 8,0 mi 10,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szeroko$¢ jezdni -
minimum 5,0 m) wraz z projektowanym placem nawrotowym w rejonie terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.35MN;

25) KD-25D-ul. Gérna - droga gminna Nr 107018B, ulica dojazdowa uktadu
obstugujacego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m. i 14,0 m. z jezdnig 1x2
pasy ruchu (szerokos¢ jezdni - minimum 5,0 m.);

26) KD-26D-ul. Waska - droga gminna Nr 107038B, ulica dojazdowa uktadu
obstugujacego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m i 14,0 m z jezdnig 1x2
pasy ruchu (szeroko$¢ jezdni - minimum 5,0 m) wraz z parkingiem;

27) KD-27D-ul. Szkolna - droga gminna Nr 107034B, ulica dojazdowa uktadu
obstugujacego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu
(szerokos¢ jezdni - minimum 5,0 m);

28) KD-28D-ul. 3 Maja - droga gminna Nr 107022B i ul. Koscielna - droga gminna Nr
107020B, ulice dojazdowe uktadu obstugujacego o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 8,0 m1 10,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szerokos¢ jezdni - minimum
5,0 m);

29) KD-29D-ul. Zwirki i Wigury - droga gminna Nr 107042B, ulica dojazdowa uktadu
obstugujacego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m i 10,0 m z jezdnig 1x2
pasy ruchu (szeroko$¢ jezdni - minimum 5,0 m) wraz z jej projektowanym przedhuzeniem
do drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-6L oraz z projektowanym
dojazdem do drogi KDW-5;

30) KD-30-ul. Strzelecka - droga gminna Nr 107036B, ulica dojazdowa uktadu



obstugujacego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 12,0 m z jezdnia
1x2 pasy ruchu (szerokos$¢ jezdni - minimum 5,0 m);

31) KD-31D- ul. Stoneczna - droga gminna Nr 107035B, ulica dojazdowa uktadu
obstugujacego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu
(szeroko$¢ jezdni - minimum 5,0 m);

32) KD-32D- droga gminna, ulica dojazdowa uktadu obstugujacego o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 12,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szeroko$¢ jezdni - minimum
5,0 m), ulica projektowana;

33) KD-33D-droga gminna, ulica dojazdowa uktadu obstugujacego o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 10,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szeroko$¢ jezdni - minimum
5,0 m), ulica projektowana;

34) KD-34D-droga gminna, ulica dojazdowa uktadu obstugujacego o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 10,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szeroko$¢ jezdni - minimum
5,0 m), ulica projektowana;

35) KD-35D-ul. Piaskowa - droga gminna, ulica dojazdowa uktadu obstugujacego o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szeroko$¢
jezdni - minimum 5,0 m) wraz z parkingami;

36) KD-36D- ul. Fabryczna /na odcinku od skrzyzowania z ul Le$ng do ul. Grodeckiej/ -
droga gminna Nr 107017B, ulica dojazdowa uktadu obstugujacego o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szerokos¢ jezdni - minimum 5,0 m)
wraz z dojazdem do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.44MN;

37) KD-37D-droga gminna, ulica dojazdowa uktadu obstugujacego o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 10,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szeroko$¢ jezdni - minimum
5,0 m) projektowane poszerzenie ulicy istniejacej z projektowanym placem nwrotowym;
38) KD-38D-droga gminna, ulica dojazdowa uktadu obstugujacego o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 10,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szerokos¢ jezdni - minimum
5,0 m) wraz z dojazdami w rejonie terenu oznaczonego na ryunku planu symbolem
7.2.2NO;

39) KD-39D-ul. Projektowana - droga gminna Nr 107030B, ulica dojazdowa uktadu
obslugujacego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu
(szerokos¢ jezdni - minimum 5,0 m);

40) KD-40D-ul. Spadowa - droga gminna Nr 107039B, ulica dojazdowa uktadu
obstugujacego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu
(szeroko$¢ jezdni - minimum 5,0 m) wraz z ciggiem pieszym o szerokosci 4,0 m na jej
przedtuzeniu;

41) KD-41D-ul. Swietojanska - droga gminna Nr 107028B, ulica dojazdowa uktadu
obstugujacego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu
(szeroko$¢ jezdni - minimum 5,0 m);

42) KD-42D-ul. Rolnicza - droga gminna, ulica dojazdowa uktadu obstugujacego o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z jezdnia 1x2 pasy ruchu (szeroko$¢
jezdni - minimum 5,0 m) wraz z jej projektowanym przedluzeniem do projektowanego
przedluzenia ul. Zwirki 1 Wigury;



43) KD-43D-droga gminna, ulica dojazdowa uktadu obstugujacego o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 12,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szeroko$¢ jezdni - minimum
5,0 m) z lokalnym poszerzeniem do 17,0 m na miejsca postojowe, ulica projektowana;
44) KD-44D-ul. Topolowa - droga gminna Nr 107037B, ulica dojazdowa uktadu
obstugujacego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu
(szeroko$¢ jezdni - minimum 5,0 m);
45) KD-45D-droga gminna, ulica dojazdowa uktadu obstugujacego o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 10,0 m i 12 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szerokos¢ jezdni -
minimum 5,0 m);
46) KD-46D-ul. Klonowa - droga gminna Nr 107026B, ulica dojazdowa uktadu
obstugujacego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu
(szeroko$¢ jezdni - minimum 5,0 m) wraz z jej projektowanym przedluzeniem do
projektowanego przedtuzenia ul. Wierzbowej;
47) KD-47D- droga gminna, ulica dojazdowa uktadu obstugujacego o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 10,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szeroko$¢ jezdni - minimum
5,0 m) ulica projektowana;
48) KD-48D- droga gminna, ulica dojazdowa uktadu obstugujacego o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 14,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu (szeroko$¢ jezdni - minimum
6,0 m) z mozliwoscig tymczasowego podiaczenia do drogi oznaczonej symbolem KD-
11L - docelowo zakonczona placem nawrotowym bez mozliwosci bezposredniego zjazdu
na projektowang obwodnicg, o ktérej mowa w pkt 11.
2. Istniejace drogi publiczne - dz. o Nr geod.: 336/6, 341/5, 343 1 387 potozone w obrgbie wsi
Kobylanka, dz. o Nr geod.: 40, 92, 127 i 147 potozone w obrgbie wsi Michalowo oraz dz. o
Nr geod. 162 potozona w obrebie wsi Krynica Majdan 1 inne pozostawia si¢ w
dotychczasowej funkcji i parametrach technicznych.
3. Ustala si¢ linie rozgraniczajace i parametry techniczne drog wewngtrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami:
1) KDW-1D - parametry istniejace lub w dostosowaniu do potrzeb z uwzglednieniem
przepisow szczegolnych;
2) KDW-2D - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu
(szerokos¢ jezdni - minimum 6,0 m), z mozliwoscig tymczasowego podigczenia do drogi
oznaczonej symbolem KD-11L - docelowo zakonczona placem nawrotowym bez
mozliwos$ci bezposredniego zjazdu na projektowang obwodnice, o ktorej mowa w ust. 1
pkt 11;
3) KDW-3D, KDW-4D, KDW-5D - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z
jezdnig 1x2 pasy ruchu (szerokos¢ jezdni - minimum 5,0 m);
4) KDW-6D - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu
(szeroko$¢ jezdni - minimum 6,0 m).
4. Na terenach w obrgbie linii rozgraniczajacych, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢
realizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem: urzadzen technicznych
drog zwiazanych z ich utrzymaniem oraz infrastruktury technicznej z zastrzezeniem § 49 ust.
1 pkt 3.



§ 55. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:
1) ciagi infrastruktury technicznej nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem parametrow
technicznych umozliwiajacych obstuge poszczegodlnych terendw oraz w oparciu o zasady
przedstawione na rysunku planu;
2) nowe ogolnodostepne ciagi infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w pasach
drogowych lub w granicach okre$lonych terenéw uwzgledniajac projektowane
zagospodarowanie, elementy infrastruktury istniejgcej i ustalony na rysunku planu
rozrzad sieci z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie ciggdéw infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi ulic pod warunkiem, ze nie b¢dg one kolidowaty z istniejagcym 1
projektowanym zagospodarowaniem terenu i zostang zachowane obowigzujace w tym
zakresie przepisy szczegolne;
4) obstuge poszczegolnych terenow 1 dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury
technicznej nalezy zapewni¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci 1 urzadzenia na
warunkach szczegotowych okreslonych przez gestoréw sieci.
§ 56. Ustalenia z zakresu odprowadzenia wod opadowych:
1) ustala si¢, Ze na terenie objetym planem ostatecznym odbiornikiem wod opadowych
jest rzeka Suprasl za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, ciekow 1 rowow;
2) ustala si¢, ze wody opadowe, po spelnieniu wymagan zawartych w przepisach
szczegOlnych dotyczacych zawarto$ci zawiesiny 1 substancji ropopochodnych,
odprowadzane beda do kanalizacji deszczowej, a w przypadku jej braku do:
a) gruntu z zastosowaniem utatwiajacych to rozwigzan technicznych np. nawierzchni
przepuszczalnych,
b) ciekow wodnych;
3) nowe odcinki sieci kanalizacji deszczowej nalezy lokalizowac pod jezdniami w liniach
rozgraniczajgcych ulic istniejgcych i1 projektowanych z zastrzezeniem § 55 pkt 3;
4) istniejace 1 przewidywane do realizacji sieci kanalizacji deszczowej przedstawiono na
rysunku planu.
§ 57. Ustalenia z zakresu odprowadzenia $ciekow:
1) na terenie objetym planem ustala si¢ jako zasade odprowadzenie §ciekOw sanitarnych
do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ stosowanie nastepujacych rozwigzan tymczasowych wylacznie do czasu
realizacji nowych uktadow sieci kanalizacji sanitarnej:
a) bezodplywowych zbiornikéw szczelnych z okresowym wywozeniem przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo do punktu zlewnego gminnej oczyczyszczalni
Sciekow,
b) przydomowych oczyszalni §ciekéw z odprowadzeniem oczyszczonych sciekow po
spelnieniu wymagan zawartych we wlasciwych przepisach szczegolnych;
3) nowe odcinki sieci kanalizacji sanitarnej nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic istniejgcych 1 projektowanych z zastrzezeniem § 5 pkt 3,
wykorzystujac naturalne uksztattowanie terenu, a w przypadkach koniecznych stosujac



przepompownie;
4) istniejace 1 przewidywane do realizacji sieci kanalizacji sanitarnej przedstawiono na
rysunku planu;
5) ustala si¢ obowigzek likwidacji otwartych rowow ze $ciekami sanitarnymi w strefie
krawegdziowej doliny rzeki Suprasl w rejonie ul. Fabrycznej;
6) docelowo przewiduje si¢ rozbudowe istniejacej gminnej oczyszczalni §ciekow na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.10NO;
7) po rozbudowie, o ktérej mowa w pkt 6 nastapi likwidacja istniejgcej gminne;j
oczyszczalni §ciekéw na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.11NO i
przelaczenie obstlugiwanego przez nig uktadu kanalizacji sanitarne;.
§ 58. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sig, Ze na terenie objetym planem zaopatrzenie w wodg realizowane bedzie w
oparciu o istniejacg i projektowang gminng sie¢ wodociaggowa z zastrzezeniem pkt 2;
2) w przypadku braku sieci wodociggowej, do czasu jej realizacji, dopuszcza si¢ budowe 1
pobor wody z lokalnych uje¢ wody;
3) zasilanie istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej zapewniajg istniejace gminne
ujecia wody;
4) ujecia wody, o ktérych mowa w pkt 2 potozone sg na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami:
a) 4.9W,UI - 2 studnie glebinowe, gtowne ujecie wody,
b) 7.2.1P,U,EE - 1 studnia glgbinowa,
¢) 3.4UO,UA - 1 studnia glebinowa,
d) 7.1P,U,EE - 1 studnia glebinowa;
5) ustala si¢ nastepujace strefy ochrony bezposredniej 1 posredniej istniejacych uje¢ wody
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 4.9W,UI - 2 studnie glebinowe /gldwne ujecie wody/ - strefy ochrony
bezposredniej po 10,0 m od kazdej studni, strefy ochrony posredniej po 105,0 m od
kazdej studni,
b) 7.1P,U,EE - 1 studnia gl¢binowa - strefa ochrony bezposredniej od studni 4,0 m,
c¢) 7.3P,U,EE - 1 studnia glebinowa - strefa ochrony bezposredniej od studni 10,0 m,
d) 3.4UO,UA - 1 studnia glebinowa - strefa ochrony bezposredniej 8,0 m od studni,
strefa ochrony posredniej 70,0 m od studni;
6) ustala sig¢, ze strefy ochrony bezposredniej, o ktérych mowa w pkt 4 nalezy
zagospodarowac zgodnie z wymaganiami wlasciwych przepisow szczegolnych;
7) ustala si¢ nastepujace wymagania dla stref ochrony posredniej:
a) zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu,
b) zakaz lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych i innych substancji
chemicznych,
c¢) zakaz lokalizowania wysypisk 1 wylewisk,
d) zakaz lokalizowania zaktadow przemystowych i ferm chowu zwierzat,
e) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebalisk zwierzat;
8) nowe odcinki wodociggowych sieci rozdzielczych nalezy lokalizowa¢ pod chodnikami



w liniach rozgraniczajacych ulic istniejacych i projektowanych z zastrzezeniem § 55 pkt
3;
9) istniejace 1 przewidywane do realizacji sieci wodociggowe przedstawiono na rysunku
planu.
§ 59. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) zgodnie ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Michalowo" zapewnienie dostawy gazu ziemnego nastapi w oparciu o system
gazowniczy, ktory sktadac si¢ bedzie z nastepujacych elementow:
a) gazociaggu magistralnego wysokiego ci$nienia @¥150mm jako odgate¢zienia od
istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia @250mm relacji Bobrowniki - Biatystok,
b) stacji redukcyjno - pomiarowej I stopnia zlokalizowanej na péinocny - zachdd od
miejscowosci Michatowo - polozonej poza terenem objetym planem,
¢) wewngetrznej sieci $redniego cisnienia;
2) wewnetrzng sie¢ Sredniego ci$nienia nalezy projektowac z uwzglednieniem
przewidywanego pelnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu;
3) sie¢ gazowa nalezy lokalizowa¢ pod chodnikami w liniach rozgraniczajacych ulic
istniejacych i projektowanych z zastrzezeniem § 55 pkt 3;
4) dziatania, o ktérych mowa w pkt 1, 2 1 3 nastgpig w przypadku uwzglednienia w
planach rozwojowych Mazowieckiej Spotki Gazownictwa - Gazownia Bialystok
gazyfikacji terenu gminy Michalowo.
§ 60. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w ciepto:
1) na terenie objetym ustaleniami planu nie przewiduje si¢ scentralizowanego sposobu
zaopatrzenia w energie cieplna;
2) ogrzewanie budynkow, ogrzewanie powietrza wentylacyjnego, przygotowanie cieple;j
wody uzytkowej nalezy rozwigzywac korzystajac z lokalnych zrodet ciepta;
3) jako rozwigzania preferowane do stosowania dopuszcza si¢ zrodla ciepta
wykorzystujace energi¢ solarna, elektryczng, geotermiczng oraz wytwarzajace energie z
procesu spalania oleju opatowego niskosiarkowego, gazu ziemnego, gazu ptynnego;
4) zastosowanie paliw innych niz okreslone w pkt 3, a w szczeg6lnosci emitujacych
zanieczyszczenia do powietrza atmosferycznego ze zrodet o wydajnosci wigkszej niz 30
kW wymaga wykonania opisu w projekcie budowlanym w formie analizy
uwzgledniajacej wplyw zanieczyszczen na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i
oddziatywanie na obiekty sgsiednie z podaniem rodzaju emitowanych substancji,
wielkos$ci emisji 1 zasiggu rozprzestrzeniania,
5) w przypadku modernizacji istniejgcych zrodet ciepta zaleca si¢ stosowanie
proekologicznych nosnikow energetycznych, o ktérych mowa w pkt 3 oraz stosowanie
rozwigzan technicznych 1 technologicznych /sprawnos¢ kottow grzewczych, dobor
instalacji grzewczych, automatyzacja obstugi/ zwigkszajacych efektywnosc¢ ich
wykorzystania.
§ 61. Ustalenia z zakresu elektroenergetyki:
1) ustala sig¢, ze teren objety planem zasilany bedzie w energie elektryczng z istniejacej
stacji transformatorowo - rozdzielczej 110/15 kV RPZ "Michatowo" zasilanej liniami



napowietrznymi wysokiego napiecia 110 kV relacji RPZ ECII Bialystok - RPZ
Michatowo - RPZ Lewkowo;
2) rozprowadzenie energii elektrycznej ze stacji RPZ "Michatowo" na terenie objetym
planem nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem, pracujacej w uktadzie "pier§cienia SN 15
kV" sieci §redniego napigcia utworzonej przez 2 linie $redniego napigcia wyprowadzone
ze stacji 110/15 kV i zlokalizowane wokdét miejscowosci Michatlowo oraz linie odgatgzne
do stacji transformatorowych 15/0.4 kV i stacje transformatorowe;
3) bezposrednia dostawe energii elektrycznej do odbiorcoOw nalezy realizowac za
posrednictwem linii niskiego napigcia wyprowadzonych z istniejgcych i projektowanych
stacji transformatorowych 15/0,4 kV, przy czym ustala sie, ze:
a) tereny zainwestowane nalezy zasila¢ z istniejacych stacji transformatorowych
15/0.4 kV o numerach: 63, 209, 363, 414, 459, 559, 582, 586, 618, 996, 1029, 1030,
1169, 1356, 1381, 1404, 1576, 1583 1 1608, a wprzypadku realizacji na tych terenach
zabudowy uzupelniajacej i zwickszenia zapotrzebowania na moc przez odbiorcow
istniejacych, istniejace stacje transformatorowe nalezy przystosowac do
zwigkszonego obcigzenia poprzez rozbudowe lub przebudowe stacji i wymiane
transformatoréw na jednostki o wigkszej mocy w zaleznosci od potrzeb,
b) tereny przeznaczone do zainwestowania /projektowana zabudowa mieszkaniowa i
produkcyjno - ustugowa/ nalezy zasila¢ z projektowanych stacji transformatorowych
15/0,4 kV oraz z istniejacych po przystosowaniu ich do zwigkszonego obcigzenia,
¢) projektowane stacje transformatorowe nalezy zasila¢ projektowanymi odcinkami
linii $Sredniego napigcia 15 kV, ktére nalezy wyprowadzi¢ z istniejacych linii
sredniego napigcia 15 kV tworzacych "pierscien SN 15 kV" zasilajagcy miejscowos¢
Michatowo,
d) w sieci niskiego napigcia wyprowadzonej ze stacji transformatorowych nalezy
stosowac istniejace i projektowane linie napowietrzne lub kablowe wedtug potrzeb;
4) istniejgce stacje transformatorowe oraz odcinki linii napowietrznych sredniego 1
niskiego napigcia kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem terenu nalezy
przebudowa¢ wg zasad okreslonych na rysunku planu;
5) w przypadku budowy obiektéw kubaturowych /zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i
produkcyjno-ustugowa/ w sasiedztwie istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii
energetycznych nalezy zachowac nastepujace odlegtosci od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii:
a) 14,5 m - w przypadku linii napowietrznych 110 kV,
b) 5,0 m - w przypadku linii napowietrznych 15 kV;
6) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegtosci, o ktorych mowa
w pkt 5 lit. a 1 b w uzgodnieniu z uzytkownikiem sieci.
§ 62. Ustalenia z zakresu telekomunikacji:
1) obstuge terenu objetego planem w zakresie ustug telekomunikacyjnych nalezy
przewidzie¢ z istniejacej cyfrowej centrali telefonicznej "Michalowo" oraz w razie
potrzeb z projektowanych central telefonicznych;
2) bezposrednig obstuge abonentéw nalezy realizowac z istniejacej 1 projektowanej siect
kanalizacji telefonicznej, kabli telefonicznych doziemnych oraz linii napowietrznych



telefonicznych z przytaczami abonenckimi;

3) w przypadku kolizji inwestycji realizowanej wg ustalen planu z istniejagcymi
urzadzeniami telekomunikacyjnymi, urzadzenia te nalezy zabezpieczy¢ lub przebudowac
na warunkach okreslonych przez gestora sieci na koszt inwestora;

4) istniejace linie kablowe swiattowodowe 1 miedziane taczace centralg "Michatowo" z
innymi centralami pozostawia si¢ do uzytkowania z mozliwoscig ich rozbudowy i
przebudowy;

5) istniejace stacje bazowe telefonii cyfrowej /maszty antenowe/ potozone na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 7.8P,U,EE pozostawia si¢ do uzytkowania z
mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy.

ROZDZIAL 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.
§ 63.
1. Dopuszczalnos$¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych oraz tymczasowego
zagospodarowania terenéw okreslono w ustaleniach dla poszczegolnych terenow.
2. Nie ustala si¢ termindéw lokalizacji obiektéw tymczasowych oraz tymczasowego
zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1.

ROZDZIAL 11
Naliczanie jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu
§ 64. Ustala si¢ stawke procentowa shuzacag naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu dla calego terenu objgtego planem
w wysokosci 30 % - (stownie: trzydziesci procent).

ROZDZIAL 12
Obrona cywilna.
§ 65. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastepujace przedsigwzigcia z zakresu obrony
cywilne;j:
1) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci
publicznej oraz w budynkach przemystowych i magazynowych nalezy przewidzie¢
mozliwo$¢ wykonania ukry¢ typu I lub schronow;
2) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych nalezy przewidzie¢ ukrycia typu II;
3) ukrycia typu I, II lub schrony, o ktérych mowa w pkt 1 1 2 bedg wykonywane w
budynkach w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej R.P;
4) system alarmowania mieszkancoOw zapewnia si¢ poprzez syreny alarmowe;
5) ustala si¢ lokalizacje syren alarmowych, o ktérych mowa w pkt 4 na istniejacych i

projektowanych budynkach na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 4.1UO,US - budynek szkoty podstawowej,



b) 4.6UK,ZP - budynek gminnego centrum kultury, sportu i rekreacji,

¢) 2.11MW - na projektowanym budynku mieszkalnym wielorodzinnym:;
6) ustala si¢ lokalizacj¢ awaryjnych studni wody pitnej /norma wynosi 7,5 1 na osobo-
dobe, promien obstugi do 800 m/ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 4.9W,UI - 2 studnie glebinowe, gtowne ujecie wody,

b) 7.1P,U,EE - istniejaca studnia glebinowa,

¢) 7.3P,U,EE - istniejaca studnia glgbinowa,

d) 3.4UO,UA - istniejaca studnia gltebinowa,

e) 2.11MW - studnia projektowana;
7) istniejace studnie glgbinowe nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowac do
sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;
8) oswietlenie zewnetrzne /np. ulice, budynki/ nalezy przystosowac do systemu
wygaszania,
9) szerokosci ulic istniejacych 1 projektowanych uniemozliwiajg ich zagruzowanie;
10) ulice istniejace oraz ulice projektowane po ich realizacji zapewnig sprawng
ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia,
11) ustala sie, ze do czasu realizacji obwodnicy miejscowosci Michatwo od strony
poludniowo-zachodniej oraz wschodniej trasami przejazdu dla pojazdow z
niebezpiecznymi srodkami chemicznymi sg: ul. Biatostocka - droga wojewddzka Nr 686
oraz ul. Grodecka - droga powiatowa Nr 1440B.

DZIAL 111
przepisy koncowe
§ 66. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatowo.

§ 67. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1 4
MIEJSCOWY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIEJSCOWOSCI MICHALOWO.
grafika

ZALACZNIK Nr 2
MIEJSCOWY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIEJSCOWOSCI MICHALOWO.
IDEOGRAM INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
grafika



ZALACZNIK Nr 3
Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Michalowo.
Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwag wniesionych przez:
1) Mirostawa Chruscickiego, dotyczacej przeznaczenia pod zabudowe dziatki o Nr geod
116/1;
2) Jana Kaczanowskiego, dotyczacej wymiany dzialek 1102 1104 na inne potozone w
Biatymstoku, w zwigzku z przeznaczeniem czg$ci dziatki o Nr geod. 1102 pod poszerzenie
ul. Wyrgby oraz cze¢sci dziatki o Nr geod. 1104 pod projektowang ulice oznaczong na
rysunku planu symbolem KD-11L - i docelowo obwodnic¢ miejscowosci Michatowo od
strony poludniowej-zachodniej jako droga co najmniej klasy Z;
3) Haliny Mackiewicz, dotyczacej niezgodnosci planu z zabudowg dziatek o Nr geod. 985,
986, 987, 988 1 989 oraz niezgodnos$ci przebiegu granicy oznaczonej na mapie geodezyjnej na
rysunku planu pomigdzy dziatkami o Nr geod. 986 1 985 a stanem faktycznym w rejonie ul.
Projektowanej i w zwigzku z tym braku mozliwos$ci zatwierdzenia planu ze wzgledu na
toczace si¢ postepowanie sadowe dotyczace ustalenia rozgraniczenia tych dziatek;
4) Waldemara Maksimiuka, dotyczacych:
a) pozostawienia dziatki o Nr geod. 197/2 w dotychczasowym ksztatcie lub tez zamiang w
proporcji 1:1 z sgsiednimi dziatkami,
b) ograniczenia mozliwosci zabudowy dziatki poprzez ustalong lini¢ zabudowy,
c) wielkosci terenéw zalewowych polozonych po przeciwnej stronie ul. Biatostockiej w
poréwnaniu do ich zasiggu w rejonie w/w dzialki;
5) Wiktorii i Wiadystawa Rybinskich, dotyczacej braku aktualnego numeru geodezyjnego
dziatki 814/2 powstatej w wyniku podzialu dziatki o Nr geod. 814 na dziatki 814/1 1 814/2.

ZALACZNIK Nr 4
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Michalowo inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

Stwierdza sig, Ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej - /wodociagi, kanalizacja sanitarna i deszczowa/ okeslone na
ideogramie infrastruktury technicznej staniowigcym zatacznik graficzny Nr 2 do niniejszej
uchwaty, jak réwniez wykup gruntéw, budowa nawierzchni, o§witlenia oraz koszty
utrzymania ulic wymienionych w § 54 ust. 11 2 uchwaty. Realizacja w/w inwestycji nastgpi
ze srodkow wlasnych Gminy Michatowo z ewentualnym wykorzystaniem srodkow
zewngetrznych.

Uzasadnienie potrzeby podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Michalowo.

Podstawg do podjecia w/w uchwaly jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zwanej dalej ustawa.



Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Michatowo przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXV/154/04 Rady Gminy w Michatowie
z dnia 16 listopada 2004 r.

Glownym zadaniem planu jest stworzenie podstaw formalno - prawnych umozliwiajacych
inwestowanie na poszczegdlnych terenach i dzialkach budowlanych zgodnie z okreslonym
dla nich przeznaczeniem, jak rowniez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
lokalnych systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

W projekcie planu okreslono rowniez charakter i sposéb zabudowy poszczego6lnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi z uwzglgednieniem ich zréznicowania
funkcjonalnego i1 otaczajgcej przestrzeni.

Projekt planu sktada si¢ z cze¢sci tekstowej oraz graficznej tj. rysunku planu sporzadzonego
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000 raz ideogramu infrastruktury technicznej
sporzadzonego w skali 1:2000.

Projekt zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy, uzyskatl opini¢
Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej oraz niezbgdne uzgodnienia.

W terminie przewidzianym ustawowo wniesiono 7 uwag do projektu planu.

Zarzadzeniem Nr 51 /05 Woéjta Gminy Michatowo z dnia 12 wrze$nia 2005 r. w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Michatowo uwzgledniono w catosci 2 uwagi oraz 5 nie uwzgledniono w
catosci.

Uwagi nieuwzglednione zawiera lista w zataczeniu.

W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych w catosci /numeracja wg zatacznika/ przyjeto
nastepujacg argumentacje:

Ad. pkt 1

Dziatka o Nr geod. 116/1 potozona w jest na terenie kompleksu uzytkow zielonych w obrebie
tarasu zalewowego rzeki Suprasl. Jest to teren charakteryzujacy si¢ wysokim poziomem wod
gruntowych z mozliwoscig wystapienia okresowych zalewow. W jego podilozu zalegaja
grunty stabono$ne lub nieno$ne z wktadkami gruntow pochodzenia organicznego. Jest to
rowniez teren o niesprzyjajagcym mikroklimacie 1 z brakiem mozliwo$ci odprowadzenia
Sciekow.

Ogot cech ekofizjograficznych przemawia za tym, Ze jest to teren niewskazany pod funkcje
budowlana.

Jednocze$nie nalezy nadmieni¢, ze przedmiotowy projekt planu miejscowego zostat
opracowany zgodnie z przyjeta, w "Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatlowo" polityka przestrzenng zagospodarowania miejscowosci
Michatowo. Zgodnie z ta polityka na terenie, na ktérym potozona jest przedmiotowa dziatka
nie przewiduje si¢ lokalizacji wnioskowanej funkcji budowlane;.

Ad. pkt 2

Sprawa wymiany dziatek w zwigzku z ustaleniami planu dotyczgcymi ukladu
komunikacyjnego miejscowosci Michatowo nie sg przedmiotem ustalen planistycznych na
etapie sporzadzania projektu planu miejscowego i beda przedmiotem odrgbnych negocjacji
na etapie realizacji inwestycji tj. budowy przedmiotowych drog.



Ad. pkt 3
W projekcie planu miejscowego w odniesieniu do dziatek nr geod. 985, 986, 987, 988 1 989
potozonych w rejonie ul. Projektowanej ustalono identyczne przeznaczenie - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przeznaczenie to jest utrzymaniem przeznaczenia
dotychczasowego.
Kwestia niezgodnosci przebiegu granicy oznaczonej na mapie geodezyjnej na rysunku planu
pomiedzy dziatkami o Nr geod. 986 1 985 a stanem faktycznym w rejonie ul. Projektowane]
nie jest przedmiotem ustalen planu. Ustalenia planu nie ingeruja w jej przebieg i nie jest ona
linig rozgraniczajacg tereny o réznych sposobach zagospodarowania. Przedmiotowa granica
jest linig podziatu nieruchomosci. Wszelkie sgsiedzkie rozbieznosci dotyczace przebiegu
tejze granicy moga by¢ zatatwione w drodze porozumienia stron, a w przypadku braku
mozliwo$ci porozumienia na drodze postepowania sadowego, co nie moze by¢ podstawa
nieuchwalenia planu miejscowego.
Ad.pkt4lit.a,bic
a) pozostawienie dziatki o Nr geod. 197/2 w jej dotychczasowym ksztatcie uniemozliwiaja:
- projektowane poszerzenie pasa drogowego drogi wojewddzkiej Nr 689 do 20 m, wynikajace
z koniecznos$ci dostosowania szeroko$ci pasa drogowego do wymogow stawianych w
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i1 ich usytuowanie,
- konieczno$¢ uwzglednienia potencjalnych terendw zalewowych, ktorych zasieg zostat
ustalony na podstawie wykonanego opracowania fizjograficznego, a ktdre to tereny zostaty
przeznaczone pod zielen urzadzong o charakterze parkowym.
Sprawy zamiany cze$ci powierzchni z dziatkami sgsiednimi w stosunku 1:1 nie sg
przedmiotem ustalen planistycznych na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego 1
moga by¢ przedmiotem wylacznie odrgbnych negocjacji pomiedzy zainteresowanymi
stronami, ktore okre$la zasady ewentualnej wymiany.
b) przyjete linie zabudowy wynikaja z koniecznosci uwzglednienia:
- projektowanego poszerzenie pasa drogowego drogi wojewodzkiej Nr 689 do 20 m,
- potencjalnych terendw zalewowych, ktérych zasigg zostat ustalony na podstawie
wykonanego opracowania fizjograficznego,
- strefy ochronnej napowietrznej linii energetycznej 15kV,
c¢) wielko$¢ terenow zalewowych po obu stronach drogi zostata ustalona na podstawie
wykonanego opracowania fizjograficznego. W opracowaniu tym uwzgledniono ogét
lokalnych warunkow terenowych w tym m.in. nasyp wykonany po przeciwnej stronie ul.
Bialostockiej stanowiacy bezposrednig granice terenow zalewowych, ktorego brak jest w
sasiedztwie dziatki 197/2.
Ad. pkt 5
Braku aktualnego numeru geodezyjnego dziatki 814/2 na rysunku planu powstatej w wyniku
podziatlu dziatki o Nr geod. 814 na dziatki 814/1 i 814/2 wynika z faktu wykonania mapy
stuzacej do opracowania projektu planu przed dokonaniem przedmiotowego podziatu.

Skutki finansowe uchwalenia planu:
Uchwalenie planu obcigzy Gming Michalowo wydatkami zwigzanymi z realizacja inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej - faczng kwotg ok. 41.891.800 zt..
W okresie 15 lat przewiduje si¢ uzyskanie przez Gmin¢ Michatlowo dochodéw m.in. ze



sprzedazy dziatek komunalnych pod projektowane obiekty, podatkow od nieruchomosci i
dodatkowej powierzchni ustug oraz renty planistycznej - acznej kwoty ok. 6.949.000 zt.

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow i dochodéw zwigzanych z uchwaleniem
przedmiotowego planu w okresie 15 lat naktady Gminy Michatowo wyniosg ok. 34.942.000
zt. /dane przyjeto na podstawie "Prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Michatowo"/.

ZALACZNIK
LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI
MICHALOWO
Uwagi nieuwzglednione w cato$ci wniesione przez:
1) Mirostawa Chruscickiego, dotyczaca przeznaczenia pod zabudowe dziatki o Nr geod 116/1
polozonej przy ul. Biatostockiej bn. w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Suprasl;
2) Jana Kaczanowskiego, dotyczaca wymiany dziatek 1102 1104 na inne, potozone w
Bialymstoku, w zwigzku z przeznaczeniem cze¢sci dziatki o Nr geod. 1102 pod poszerzenie
ul. Wyreby oraz cze$ci dziatki o nr geod. 1104 pod projektowang ulicg oznaczong na rysunku
planu symbolem KD-11L -i docelowo obwodnice miejscowosci Michatowo od strony
potudniowej-zachodniej jako droga co najmniej klasy Z;
3) Haliny Mackiewicz, dotyczace niezgodnosci planu z zabudowga dziatek o Nr geod. 985,
986, 987, 988 1 989 oraz niezgodnosci przebiegu granicy oznaczonej na mapie geodezyjnej na
rysunku planu pomig¢dzy dziatkami o Nr geod. 986 1 985 a stanem faktycznym w rejonie ul.
Projektowanej 1 w zwigzku z tym braku mozliwos$ci zatwierdzenia planu ze wzgledu na
toczace si¢ postgpowanie sadowe dotyczace ustalenia rozgraniczenia tych dziatek;
4) Waldemara Maksimiuka, dotyczace:
a) pozostawienia dziatki o Nr geod. 197/2 w dotychczasowym ksztalcie lub tez zamiane w
proporcji 1:1z sasiednimi dziatkami,
b) ograniczenia mozliwosci zabudowy dziatki poprzez ustalong lini¢ zabudowy,
c¢) wielkosci terenow zalewowych potozonych po przeciwnej stronie ul. Biatostockiej w
poréwnaniu do ich zasigegu w rejonie w/w dzialki;
5) Wiktorii i Wladystawa Rybinskich, dotyczaca braku aktualnego numeru geodezyjnego
dziatki 814/2 powstatej w wyniku podziatlu dziatki o Nr geod. 814 na dziatki 814/1 1 814/2.

I'§ 3 pkt 2a dodany przez § 3 pkt 1 lit. a uchwaty nr XXVI1/259/21 z dnia 10 czerwca 2021 r.
(Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 8 lipca 2021 r.

2 § 3 pkt 10a dodany przez § 3 pkt 1 lit. b uchwaty nr XXVI1/259/21 z dnia 10 czerwca 2021
r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.

3§ 3 pkt 11a dodany przez § 3 pkt 1 lit. ¢ uchwaty nr XXVI1/259/21 z dnia 10 czerwca 2021
r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 8 lipca 2021 r.

4§ 3 pkt 17 dodany przez § 3 pkt 1 lit. d uchwaty nr XXVI1/259/21 z dnia 10 czerwca 2021 r.
(Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.

> § 4 ust. 1 pkt 4 lit. g dodana przez § 3 pkt 2 uchwaty nr XXVII/259/21 z dnia 10 czerwca
2021 r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.



6§ 5 pkt 1 zmieniony przez § 3 pkt 3 uchwaly nr XXVII/259/21 z dnia 10 czerwca 2021 r.
(Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 8 lipca 2021 r.

7§ 6 ust. 1 zmieniony przez § 3 pkt 4 lit. a uchwaty nr XXVI1/259/21 z dnia 10 czerwca 2021
r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 8 lipca 2021 r.

8 § 6 ust. 9 skreslony przez § 3 pkt 4 lit. b uchwaly nr XXVI1/259/21 z dnia 10 czerwca 2021
r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.

9§ 6 ust. 10 skreslony przez § 3 pkt 4 lit. b uchwaty nr XXVI1/259/21 z dnia 10 czerwca
2021 r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.

10°§ 6 ust. 11 pkt 3 skreslony przez § 3 pkt 4 lit. ¢ uchwaty nr XXVII/259/21 z dnia 10
czerwca 2021 r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 8 lipca 2021 r.

11§ 6 ust. 11 pkt 5 skreSlony przez § 3 pkt 4 lit. ¢ uchwaty nr XXVI1/259/21 z dnia 10
czerwca 2021 r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 8 lipca 2021 r.

12.§ 6 ust. 11 pkt 11 zmieniony przez § 3 pkt 4 lit. d uchwaty nr XXVI1/259/21 z dnia 10
czerwca 2021 r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 8 lipca 2021 r.

13§ 6 ust. 11 pkt 16 zmieniony przez § 3 pkt 4 lit. e uchwaty nr XXVII/259/21 z dnia 10
czerwca 2021 r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.

14§ 6 ust. 11 pkt 17 skreslony przez § 3 pkt 4 lit. ¢ uchwaty nr XXVI1/259/21 z dnia 10
czerwca 2021 r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.

15§ 6a dodany przez § 3 pkt 5 uchwaly nr XXVII/259/21 z dnia 10 czerwca 2021 r.
(Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 8 lipca 2021 r.

16°§ 8 ust. 6a dodany przez § 3 pkt 6 lit. a uchwaty nr XXVI1/259/21 z dnia 10 czerwca 2021
r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 8 lipca 2021 r.

17§ 8 ust. 7 pkt 2 zmieniony przez § 3 pkt 6 lit. b uchwaty nr XXVI11/259/21 z dnia 10
czerwca 2021 r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.

18 § 22 ust. 2 skreslony przez § 3 pkt 7 uchwaty nr XXVII/259/21 z dnia 10 czerwca 2021 r.
(Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.

19°§ 22 ust. 4 skreslony przez § 3 pkt 7 uchwaty nr XXVI1/259/21 z dnia 10 czerwca 2021 r.
(Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 8 lipca 2021 r.

20°§ 22 ust. 5 skreslony przez § 3 pkt 7 uchwaly nr XXVII/259/21 z dnia 10 czerwca 2021 r.
(Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.

21'§ 22 ust. 7 pkt 1 skreslony przez § 3 pkt 7 uchwaty nr XXVI1/259/21 z dnia 10 czerwca
2021 r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.

22 § 23 ust. 2 skreslony przez § 3 pkt 8 uchwaty nr XXVI1/259/21 z dnia 10 czerwca 2021 r.
(Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.

23 § 23 ust. 4 skreslony przez § 3 pkt 8 uchwaly nr XXVII/259/21 z dnia 10 czerwca 2021 r.
(Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 8 lipca 2021 r.

24§ 23 ust. 5 skreslony przez § 3 pkt 8 uchwaly nr XXVII/259/21 z dnia 10 czerwca 2021 r.
(Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.

25§ 23 ust. 7 pkt 1 skreslony przez § 3 pkt 8 uchwaly nr XXVII/259/21 z dnia 10 czerwca
2021 r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.

26.§ 31 ust. 3 pkt 5 zmieniony przez § 3 pkt 9 lit. a uchwaty nr XXVI1/259/21 z dnia 10
czerwca 2021 r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.

27.§ 31 ust. 4 pkt 5 zmieniony przez § 3 pkt 9 lit. b uchwaty nr XXVI1/259/21 z dnia 10



czerwca 2021 r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.

28 § 34 ust. 3 zmieniony przez § 3 pkt 10 uchwaty nr XXVI1/259/21 z dnia 10 czerwca 2021 r.
(Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.

29§ 35 ust. 4 skreslony przez § 3 pkt 11 lit. a uchwaty nr XXVI1/259/21 z dnia 10 czerwca
2021 r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwatg z dniem 8 lipca 2021 r.

30°§ 35 ust. 7 zmieniony przez § 3 pkt 11 lit. b uchwaty nr XXVI1/259/21 z dnia 10 czerwca
2021 r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 8 lipca 2021 r.

31'§ 35 ust. 10 pkt 3 zmieniony przez § 3 pkt 11 lit. ¢ uchwaty nr XXVI1/259/21 z dnia 10
czerwca 2021 r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.

32.§ 36 ust. 3 skreslony przez § 3 pkt 12 uchwaty nr XXVI1/259/21 z dnia 10 czerwca 2021 r.
(Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.

33§ 37 ust. 10 zmieniony przez § 3 pkt 13 uchwaty nr XXVII1/259/21 z dnia 10 czerwca 2021
r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 8 lipca 2021 r.

34 § 38 ust. 5 zmieniony przez § 3 pkt 14 uchwaty nr XXVI11/259/21 z dnia 10 czerwca 2021 r.
(Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.

35 § 43 pkt 1 skreslony przez § 3 pkt 15 lit. a uchwaty nr XXVI1/259/21 z dnia 10 czerwca
2021 r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 8 lipca 2021 r.

36 § 43 pkt 5 zmieniony przez § 3 pkt 15 lit. b uchwaly nr XXVI1/259/21 z dnia 10 czerwca
2021 r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 8 lipca 2021 r.

37°§ 44 ust. 3 pkt 1 zmieniony przez § 3 pkt 16 lit. a uchwaty nr XXVI1/259/21 z dnia 10
czerwca 2021 r. (Podla.2021.2517) zmieniajgcej nin. uchwate z dniem 8 lipca 2021 r.

38 § 44 ust. 3 pkt 2 zmieniony przez § 3 pkt 16 lit. b uchwaty nr XXVI11/259/21 z dnia 10
czerwca 2021 r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 8 lipca 2021 r.

39°§ 45 zmieniony przez § 3 pkt 17 uchwaly nr XXVI1/259/21 z dnia 10 czerwca 2021 r.
(Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.

40°§ 46 zmieniony przez § 3 pkt 18 uchwaty nr XXVI1/259/21 z dnia 10 czerwca 2021 r.
(Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 8 lipca 2021 r.

41§ 47 zmieniony przez § 3 pkt 19 uchwaly nr XXVI11/259/21 z dnia 10 czerwca 2021 r.
(Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.

42§ 50 ust. 2 zmieniony przez § 3 pkt 20 lit. a uchwaly nr XXVI1/259/21 z dnia 10 czerwca
2021 r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.

43°§ 50 ust. 3 dodany przez § 3 pkt 20 lit. b uchwaty nr XXVI1/259/21 z dnia 10 czerwca 2021
r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.

4§ 53 ust. 9 zmieniony przez § 3 pkt 21 lit. a uchwaty nr XXVI11/259/21 z dnia 10 czerwca
2021 r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.

45§ 53 ust. 10 zmieniony przez § 3 pkt 21 lit. b uchwaty nr XXVI1/259/21 z dnia 10 czerwca
2021 r. (Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwale z dniem 8 lipca 2021 r.

46 Zakgcznik nr 1 zmieniony przez § 4 uchwaty nr XXVI11/259/21 z dnia 10 czerwca 2021 r.
(Podla.2021.2517) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 8 lipca 2021 r. Zmiany nie zostaty
naniesione na rysunek planu.



