Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespolu
rekreacyjnego '"Bondary-Rybaki' nad zbiornikiem wodnym Siemianowka.

Podla.2005.171.1956 z dnia 2005.07.18
Status: Akt obowigzujacy
Wersja od: 18 lipca 2005r.

Wejscie w zycie:
18 sierpnia 2005 r.

UCHWALA Nr XXX1/212/05
RADY GMINY MICHALOWO

z dnia 10 czerwca 2005 r.

0 uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespolu
rekreacyjnego '""Bondary-Rybaki'" nad zbiornikiem wodnym Siemianowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492) Rada Gminy Michatowo stanowi, co nastepuje:

DZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu rekreacyjnego
"Bondary-Rybaki" nad zbiornikiem wodnym Siemiandéwka, zwany dalej planem obejmujacy
czg$ci obrebow geodezyjnych Bondary, Rybaki, Garbary, Rudnia i Bagniuki w granicach
okreslonych w rysunku planu jako obszar opracowania objety uchwata.

§ 2.Plan sktada si¢ z nast¢pujacych czesci stanowigcych integralng czes$¢ niniejszej uchwaty:

1) czgsci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej - rysunku planu na mapie w skali 1:2.000 - stanowigcej zatacznik Nr
1 uchwaty;

3) stwierdzenia zgodnos$ci ustalen niniejszego planu ze "Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowo" uchwalonym uchwatg
Nr XX1/115/2000 Rady Gminy Michatowo z dnia 30 listopada 2000 r. stanowigcego
zatacznik Nr 2 uchwaly;

4) rozstrzygnig¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcych
zatgcznik Nr 3 uchwaty;

5) rozstrzygni¢¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania - stanowigcych zatgcznik Nr 4 uchwaty.



§ 3.Illekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

3) przepisach szczeg6lnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 K.P.A.);

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2.000
stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) ustugach hotelarskich - nalezy przez to rozumie¢: hotele, motele, pensjonaty,
kempingi, domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe, schroniska i pola biwakowe,
zdefiniowane w art. 36 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych (Dz.
U. z 2001 r. Nr 55, poz. 578, z p6zn. zm.);

9) inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu
lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym)
stanowigce realizacje celow okreslonych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543, z p6zn. zm.);

10) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i1 aktéw prawa miejscowego;

11) ogolnej dostgpnosci - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i tereny stuzace
do uzytkowania zbiorowego;

12) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ tereny i urzadzenia shuzace
realizacji celow innych niz okreslone w punkcie 9;

13) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci
budynki gospodarcze, szklarnie, garaze, Smietniki, parkingi, podjazdy gospodarcze,
ogrodzenia, infrastrukture techniczng stuzacg bezposrednio funkcjonowaniu dziatek i
obiektow przeznaczenia podstawowego;

14) zabudowie letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke i obiekty budowlane
stuzace indywidualnemu wypoczynkowi wiasciciela i jego bliskich;

15) zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zdefiniowang w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. Nr 75, poz.
90);

16) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zdefiniowang w
rozporzadzeniu jw.;



17) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zdefiniowang w
rozporzadzeniu jw.;

18) urzadzenia infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia:
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania $ciekow 1 wod opadowych,
gromadzenia odpaddw statych, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa,
telekomunikacji;

19) obiektach ustugowych lub produkcyjnych nieuciagzliwych dla srodowiska - nalezy
przez to rozumie¢ przedsiewziecia, ktdre nie s3 wymienione w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslania rodzajow przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko oraz szczegdtowych kryteriow,
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573);

20) tymczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow - nalezy przez to rozumie¢
dopuszczenie mozliwo$ci okre§lonego sposobu uzytkowania terendw, do czasu ich
wykorzystania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem.

§ 4.Ustalenia planu dotycza:

1) przeznaczenia terenéw rozdz. 1 - § 6 uchwaty;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego rozdz. 2 - § 7 uchwaty;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego rozdz. 3 - § 8 uchwaty;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw rozdz. 4 - § 9 uchwaty;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych rozdz. 5 - §

10 uchwaty;

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
rozdz. 6 - § 11 uchwaty;

7) granic i sposoboéw zagospodarowania terenoOw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw rozdz. 7 - § 12 uchwaly;

8) szczegodlnych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci rozdz. 8 - § 13

uchwaty;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy rozdz. 9 - § 14;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji Rozdz. 10 - § 15
uchwaty 1 infrastruktury technicznej rozdz. 11 - § 16 uchwaly;

11) sposobdow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow rozdz. 12 - § 17 uchwaly;

12) obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, a takze
obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji rozdz. 13 - § 18 uchwaly;

13) terendéw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez
masowych rozdz. 14 - § 19 uchwaty;

14) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w
art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rozdz. 15 - § 20 uchwaty;

15) przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze rozdz. 16 - § 21 uchwaty;



16) przedsiewzie¢ w zakresie obrony cywilnej rozdz. 17 - § 22 uchwaty;

17) przedsiewzig¢ w zakresie ochrony przeciwpozarowej rozdz. 17 - § 23 uchwaty;

18) wymagan wynikajacych z przepiséw szczegdlnych rozdz. 18 - § 24 uchwaty.

§ 5.0bowiazujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ich oznaczenia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz oznaczenia elementow zagospodarowania
przestrzennego, w tym parametry funkcjonalne i techniczne drog oraz przebieg gtéwnych
ciggow infrastruktury elektroenergetycznej SN 15 kV;

4) granica strefy potencjalnego zagrozenia powodziowego - rzedna 145 m npm.

DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow
§ 6.Ustala si¢ nastgpujace symbole i przeznaczenie terenow:
1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktorych dopuszcza si¢

takze realizacje:
a) obiektow 1 urzadzen towarzyszacych okreslonych w § 3 pkt 13,
b) obiektéw ustugowych zwigzanych funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem
terenow np. handlowych, gastronomicznych i bytowych nieucigzliwych dla
srodowiska,
c) obiektow tymczasowych na okres do 5 lat niekolizyjnych pod wzgledem
funkcjonalnym, sanitarnym i estetycznym z funkcja podstawows terenu;

2) MR o Nrod 1 do 11 - tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, na ktorych

dopuszcza si¢ takze:
a) realizacj¢ obiektow i urzadzen stuzacych rolnictwu nieucigzliwych dla srodowiska
1 funkcji mieszkaniowe;j,
b) prowadzenie dzialalnosci agroturystycznej w okresie nie przekraczajacym 5 lat od
daty jej rozpoczgcia w budynkach wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych, bez
koniecznosci przeznaczania ich w planie miejscowym na cele nierolnicze - na
podstawie art. 4 pkt 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych 1
lesnych (t.j. z 2004 r. Dz. U. Nr 121, poz. 1266). Po tym okresie, gdy zamierzeniem
bedzie dalsza dziatalno$¢ agroturystyczna 1 potrzeba taka wynika¢ bedzie z w/w
ustawy nalezy dokona¢ zmiany ustalen planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego, przeznaczajac grunty rolnicze na cele nierolnicze, lub zastosowaé
przepisy regulujace sprawy agroturystyki, jezeli takowe powstana,
¢) realizacj¢ budynkow mieszkalnych i letniskowych ustug i zaktadow
rzemie$lniczych stuzacych ludnosci 1 rolnictwu nieucigzliwych dla srodowiska 1
funkcji mieszkaniowej oraz adaptacj¢ na takie cele istniejgcych obiektéw, o ile nie



jest to kolizyjne z przepisami art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le$nych (t. j. z 2004 r., Dz. U. Nr 121, poz. 1266),
d) urzadzen i1 obiektow towarzyszacych okreslonych w § 3 pkt 13,
e) obiektow 1 urzadzen tymczasowych na okres lat 5 spetniajagcych wymogi sanitarne
1 estetyczne;
3) MN o Nr 11 2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktérych
dopuszcza si¢ takze realizacje:
a) obiektow 1 urzadzen ustugowych i produkcyjnych nie kolidujacych z funkcja
podstawowa, o ucigzliwosciach ponadnormatywnych utrzymanych w granicach
whasnej dzialki, w tym tymczasowych o okresie uzytkowania do lat 6-ciu,
b) obiektow i urzadzen towarzyszacych okreslonych w § 3 pkt 13;
4) ML o Nr od 1 do 30 - tereny zabudowy mieszkaniowej letniskowej, na ktérych
dopuszcza si¢ takze realizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pensjonatowej i ustug hotelarskich
niekolizyjnych z funkcja podstawowa,
b) obiektow i urzadzen towarzyszacych okreslonych w § 3 pkt 13,
¢) budynkéw tymczasowych o funkcji wylacznie letniskowej spetniajagcych wymogi
sanitarne i estetyczne, o okresie uzytkowania do lat 6-ciu;
5) UCz - tereny ustug komercyjnych z zakresu ochrony zdrowia i opieki socjalnej, na
ktorych dopuszcza si¢ takze realizacje:
a) obiektow i urzadzen hotelarskich, sportowych i rozrywkowych zwigzanych z
funkcja podstawowg terenu,
b) obiektow i1 urzadzen towarzyszacych, z wyjatkiem szklarni, okreslonych w § 3 pkt
13;
6) UCtw o Nr od 1 do 10 - tereny ustug komercyjnych turystyki i wypoczynku na
dziatkach wydzielonych, w tym:
a) ushug komercyjnych turystyki, takich jak hotele, motele, schroniska, domy
wycieczkowe, itp. na terenach o symbolach UCtw 1, 2,
b) ustug komercyjnych wypoczynku pobytowego takich jak osrodki wypoczynkowe,
pensjonaty itp. (z wylaczeniem zabudowy letniskowej) na terenach o symbolach
UCtw 3,4,5,6,8,9,
¢) ustug komercyjnych wylacznie wypoczynku krotkoterminowego, takich jak
campingi, pola biwakowe itp. na terenach o symbolu UCtw 7 i 10 w sasiedztwie
terenow plazowo - kapieliskowych,
d) urzadzen sportowych, wypoczynkowych, rozrywkowych i zabawowych
dostosowanych do réznych grup uzytkownikow oraz zieleni urzadzonej niskiej i
wysokiej, a takze parkingdw, w ilosci stosownej do podstawowego programu
ustugowego okreslonego w punktach a,b,c, z ewentualnym uwzglednieniem potrzeb
terenéw sasiednich,
e) urzadzen i obiektow towarzyszacych okreslonych w § 3 pkt 13.
Na terenach jw. dopuszcza si¢ realizacjg:
- tymczasowego zagospodarowania i zabudowy terenu do czasu realizacji zabudowy i
zagospodarowania o charakterze stalym, zwigzanych programowo wylacznie z



funkcja podstawowg terenéw, pod warunkiem zachowania wymogow estetycznych i
sanitarnych z okresem uzytkowania do lat 6,

- w uzasadnionych przypadkach elementow programu okreslonego w punkcie a na
terenach okreslonych w punkcie 6 i odwrotnie oraz na terenach okreslonych w
punkcie c;

7) UChgb o Nr od 1 do 7 - tereny ustug komercyjnych z zakresu handlu, gastronomii i
ustug bytowych oraz rozrywki, na ktorych dopuszcza si¢ takze realizacje:

a) obiektow i urzadzen okreslonych w § 3 pkt 13, z wylaczeniem odrgbnych
budynkoéw gospodarczych i szklarni,

b) miejsc noclegowych na poddaszach uzytkowych budynkow na potrzeby personelu
1 zarzadcy,

¢) tymczasowego zagospodarowania i zabudowy terenu, do czasu realizacji
zabudowy i zagospodarowania o charakterze stalym, zwigzanego programowo
wylacznie z funkcja podstawowg terenow, pod warunkiem zachowania wymogow
estetycznych 1 sanitarnych, z okresem uzytkowania do lat 6;

8) UPs 1 1 2 - tereny ustug publicznych sportéw wodnych, lodowych i ladowych
kwalifikowanych, na dziatkach z zielenig towarzyszaca, na ktorych dopuszcza si¢ takze
realizacje:

a) urzadzen plazowo - kgpieliskowych, sportowych, rozrywkowych, zabawowych
itp., uzupetniajacych program podstawowy,

b) bazy noclegowej i gastronomicznej oraz administracyjno - gospodarczej w zakresie
programowym dostosowanym do spodziewanej frekwencji,

c) obiektow 1 urzadzen towarzyszacych okreslonych w § 3 pkt 13, z wylaczeniem
obiektow szklarniowych,

d) tymczasowej zabudowy i1 zagospodarowania do czasu realizacji zabudowy i
zagospodarowania o charakterze statym - na okres uzytkowania do lat 6;

9) UPw 112 - tereny ustug publicznych wypoczynku plazowo - kapieliskowego, na
ktérych dopuszcza si¢ realizacjg:

a) urzadzen sportowych, rozrywkowych, zabawowych i sanitarnych zwigzanych
wylacznie z funkcja podstawowa,

b) infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcji podstawowe;j,

c) Sciezek pieszo - rowerowych 1 zieleni urzadzone;j,

d) miejsc dla obwoznych punktow handlowo-gastronomicznych;

10) I - tereny urzadzen portowych stuzacych utrzymaniu i eksploatacji zbiornika z
zakazem realizacji stalych i czasowych obiektow i urzadzen nie zwigzanych z funkcja
terenu. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych o funkcji zgodnej z
przeznaczeniem terenu na okres uzytkowania do lat 6;

11)ZLoNrod 1do 101 ZLp o Nr od 1 do 4 - tereny lasow, dla ktorych ustala sig:

a) priorytet funkcji gospodarczych i krajobrazowych na terenach o symbolach ZL o
Nrod 1 do 10,

b) priorytet funkcji parkowych, rekreacyjnych i krajobrazowych, z catkowitym
podporzadkowaniem tym funkcjom funkcji gospodarczej na terenach o symbolach
ZLpoNrod 1 do4,



¢) mozliwo$¢ przebudowy 1 budowy infrastruktury technicznej niezbednej dla
funkcjonowania zespotu rekreacyjnego,

d) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania rekreacyjnego okreslonego szczegdtowo w
rozdz. 5 - § 10 ust. 7 na terenach o symb. ZLp o Nr od 1 do 4;

12) ZP o Nr od 1 do 5 I ZPs - tereny zieleni urzadzonej, dla ktérych ustala sig:

a) funkcje zieleni parkowej na terenach o symb. ZPp o Nr od 1 do 5 z zasadami
zagospodarowania okre§lonymi w § 10 ust. 3,

b) funkcje skweru na terenie o symb. ZPs 6 z zasadami zagospodarowania
okreslonymi w § 10 ust. 4,

¢) na terenach ZP mozliwos$¢ lokalizacji obwoznych urzadzen handlowo -
gastronomicznych oraz budowy i przebudowy infrastruktury technicznej stuzacej
funkcjonowaniu zespotu rekreacyjnego;

13) ZD - tereny ogrodow dziatkowych, na ktorym obowigzujg zasady zagospodarowania
okreslone w przepisach dotyczacych pracowniczych ogrodow dziatkowych;

14) ZZp o Nr od 1 do 3 - tereny trwatych uzytkow zielonych narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, z zakazem zabudowy, t]. realizacji jakichkolwiek obiektow
wymagajacych pozwolenia na budowe lub zgtoszenia robot budowlanych;

15) RP o Nrod 1 do 16 - tereny rolne upraw polowych bez prawa zabudowy, dla ktorych
obowigzuja ustalenia dot. sposobu zagospodarowania zawarte w § 11 ust. 3;

16) WSI - tereny wod powierzchniowych §rédladowych ptynagcych od rzgdnej
maksymalnego pi¢trzenia 145 m n.p.m. do granic obszaru objetego planem, o zasadach
zagospodarowania rekreacyjnego okreslonych w rozdz. 5 § 10 ust. 7, w tym z
dopuszczeniem obiektow 1 urzadzen tymczasowych na okres 6 lat;

17) WS2 - teren wod powierzchniowych srodladowych stojacych, dla ktorych ustala sie:

a) uzytkowanie gospodarcze - rybackie,
b) mozliwos¢ czesciowego zagospodarowania rekreacyjnego (np. budowy ktadek,
pomostow itp.) w tym tymczasowych;

18) E - teren urzadzen elektroenergetycznych - rozdzielni sieciowej Rs 15/15 kV z
mozliwoscig stosownej do potrzeb przebudowy i1 rozbudowy urzadzen;

19) W - teren wodociagdw - ujecia wody i stacji wodociggowej wodociggu komunalnego
z mozliwoscig stosownej do potrzeb przebudowy i rozbudowy;

20) TC - teren urzadzen cieptowniczych - z mozliwos$cig modernizacji i przebudowy
kotlowni, zwlaszcza pod katem eliminowania ucigzliwosci sanitarnych;

21) KS Nr 1 12 - tereny urzadzen transportu samochodowego - publiczne parkingi
samochodéw osobowych 1 autobuséw, o zasadach zagospodarowania okreslonych w
rozdz. 5 § 10 ust. 6;

22) K (Z, L, D, Dx, Kx) - tereny drog publicznych oraz publicznych ciaggéw pieszych z
dopuszczeniem dojazdoéw i pieszo-rowerowych o parametrach technicznych i sposobach
zagospodarowania okreslonych w § 15, w tym:

a) KZ - teren istniejgcej ulicy w ciggu drogi wojewddzkiej Nr 687,

b) KL - teren istniejgcej ulicy w ciggu drogi powiatowej Nr 1439B,

¢) KD - tereny istniejgcych i projektowanych ulic dojazdowych,

d) KDx - tereny ciggdéw pieszych istniejacych i projektowanych z dopuszczeniem



dojazdow,
e) Kx - tereny ciggow pieszo - rowerowych projektowanych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7.
1.W zakresie utrzymania fadu w funkcjonowaniu zagospodarowania ustala sie¢:

1) obowigzek utrzymania wzglednej zwartosci przestrzennej terenow zainwestowania w
catym okresie realizacji zespotu rekreacyjnego, poprzez stosowng do tego polityke
budowy ulic i infrastruktury technicznej oraz zagospodarowania terenéw publicznych
istotnych dla funkcjonowania catosci zespotu;

2) obowiazek koncentracji inwestycji celu publicznego na terenach zwigkszajacych
atrakcyjnos¢ rekreacyjng i lokalizacyjng catego zespotu i stuzacych najwigkszej ilosci
uzytkownikow;

3) priorytet realizacji zagospodarowania terenéw publicznych: sportéw wodnych UPs 1 1
2, plazowo-kapieliskowych UPw 1 i 2, terenéw parkow ZP 4 1 ZP 5 oraz skweru ZPs;
4) obowiazek zapewnienia w pierwszej kolejnosci dobrej dostepnosci w/w terenow
poprzez modernizacj¢ drog wszystkich publicznych, budowe potudniowej czgséci ulicy 6
KD, ciaggéow pieszo-rowerowych 10 Kx, 11 Kx, 15 Kx i 16 Kx oraz parkingéw KS 1 i
czesci KS 2;

5) sukcesywne przygotowywanie pozostatych terenéw rekreacyjnych do
zainwestowania, z priorytetem dla spetniajacych warunki:

a) najwiekszej atrakcyjnos$ci rekreacyjnej potozenia,

b) sasiedztwa ze zrealizowang wcze$niej zabudowa,

¢) fatwej do uzyskania dostgpnosci komunikacyjne;j,

d) wzglednej tatwosci wyposazenia w infrastrukture wodno-kanalizacyjng i

elektroenergetyczna,

e) wiasnosci komunalnej lub Skarbu Panstwa.
2.W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu w srodowisku ustala si¢ w szczegolnosci
obowigzek:

1) programowania réwnoleglej budowy elementéw uktadu ulicznego i ich wyposazenia
w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjng oraz elektryczna, zgodnie z § 8 uchwaty;

2) egzekwowania parametrow dzialek okreslonych w § 13 ust. 1 uchwaly na etapie
podziatéw nieruchomosci;

3) przestrzegania udziatu powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatek, okreslonej w § 11 ust. 2 uchwaly, na etapie sporzadzania i zatwierdzania
projektéw budowlanych;

4) projektowania zagospodarowania dziatek na terenach ustug komercyjnych - turystyki i
wypoczynku o symbolach UCtw z uwzglednieniem wskaznikéw pojemnosci
rekreacyjnych okreslonych w § 11 ust. 2, pkt 6 uchwaty;

5) uwzgledniania zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
zawartych w § 8 uchwaty, w projektach budowlanych i uzytkowaniu obiektow;



6) stosowania gabarytow, wysokosci i1 ksztattow dachow budynkoéw, okreslonych w § 11
uchwaty, a takze w miar¢ mozliwosci stosowania lokalnych materialéw budowlanych;

7) przestrzegania odleglosci zabudowy od linii elektroenergetycznych okreslonych w §
16 ust. 5, pkt 7 uchwaty w projektach zagospodarowania dzialek budowlanych.

3.W zakresie tadu spotecznego 1 gospodarczego ustala si¢ w szczegolnosci obowigzek:

1) ukierunkowania gospodarki nieruchomos$ciami oraz programéw inwestycji
komunalnych na tworzenie atrakcyjnos$ci lokalizacyjnej zespotu rekreacyjnego dla
zrbéznicowanego szerokiego programu ustug publicznych;

2) tworzenia warunkow infrastrukturalnych i w miare mozliwosci terenowych do
pozyskiwania inwestorow ustug komercyjnych na terenach o symbolach UCtw i UChgb;

3) utrzymania rezerw terendw komunalnych, zwlaszcza przeznaczonych w planie na cele
zabudowy letniskowej na zaspokojenie ewentualnych roszczen wtascicieli terenow
przeznaczonych w planie na cele publiczne zgodnie z art. 36 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) dopuszczenia realizacji inwestycji ustugowych komercyjnych o charakterze
tymczasowym zgodnie z § 17, zwlaszcza w poczatkowym okresie realizacji zespotu, gdy
niepewna jest prognoza frekwencji uzytkownikéw, pod warunkiem spetnienia wymogow
estetycznych 1 sanitarnych.

4.W zakresie tworzenia fadu kompozycyjno - estetycznego ustala sie:

1) obowiazek uzyskiwania opinii stosownej komisji urbanistyczno-architektonicznej do
projektow budowlanych sporzadzanych dla obszaréw ustug komercyjnych o symbolach
UCtw 1 UChgb z wylaczeniem obiektow tymczasowych;

2) obowigzek konsekwentnego wdrazania ustalen § 101 § 11 w projektach budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 8.
1.W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:

1) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu, aktualnie zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 9 stycznia 2002 r. (Dz. U. Nr 8, poz. 81):

a) 60 dB - pora dnia (rowny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia),
b) 50 dB - pora nocna (rdwny 1 najmniej korzystnej godzinie nocne;j);

2) dopuszczalne poziomy niektorych substancji w powietrzu, alarmowe poziomy
niektorych substancji w powietrzu oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych
pozioméw niektorych substancji aktualnie wg. rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 6 czerwca 2002 r. (Dz. U. Nr 87, poz. 796);

3) mozliwos¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
dla ktérych moze by¢ wymagany raport, okreslonych w stosownych przepisach, aktualnie
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z
2004 r.), wylacznie zwigzanych z funkcjg terendw, po uzgodnieniu z organem ochrony
srodowiska 1 panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym, aktualnie zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska;



4) zakaz likwidacji istniejacych zalesien i zadrzewien z wyjatkiem sytuacji wynikajacych
z potrzeb realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, zabudowy i zagospodarowania
terenow okreslonych w ustaleniach niniejszej uchwaly 1 rysunku planu oraz potrzeb
odnowien sadowniczych,;

5) zakaz projektowania i realizacji ciagdw infrastruktury technicznej w sposdb mogacy
naruszy¢ rownowage srodowiska przyrodniczego;

6) ochrong przed przeznaczaniem na cele inne niz rekreacyjne i rybackie stawow i oczek
wodnych;

7) obowiazek dostosowania istniejgcych wyrobisk poeksploatacyjnych surowcoéw
mineralnych do celow rekreacji 1 zakaz tworzenia nowych wyrobisk;

8) obowigzek utrzymania i pielegnacji zieleni, w tym takze samosiewOw oraz jej
wzbogacania, w szczegolnosci na obszarach publicznych zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 10;

9) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekdw nie spetniajacych warunkow
okreslonych w przepisach, aktualnie w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 8
lipca 2004 r. w sprawie warunkow jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do
wod lub ziemi oraz wprowadzaniu substancji szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska
wodnego (Dz. U. Nr 168, poz. 1763);

10) ochrong sanitarng ujecia wod na terenie o symbolu TW zgodnie z ustaleniami
pozwolenia wodno-prawnego;

11) obowiazek gospodarki sciekowej zwtaszcza na terenach zwodociggowanych poprzez
kontynuacje budowy scentralizowanego systemu kanalizacji z odprowadzeniem Sciekow
do istniejacej oczyszczalni w Bagniukach. W sytuacjach szczeg6lnych (brak
efektywnosci techniczno-ekonomicznej lub odlegly termin realizacji kanatéw) dopuszcza
si¢ mozliwos¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw i1 instalowanie zbiornikow
bezodptywowych;

12) zasade réwnoleglej w czasie realizacji zabudowy 1 zagospodarowania oraz
planowanej infrastruktury technicznej, tj. kanalizacji sanitarnej i deszczowej
umozliwiajacej zachowanie czystosci zasobéw wody gruntowej oraz wod
powierzchniowych;

13) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw statych i nakaz ich gromadzenia i usuwania w
sposoOb okreslony w rozdziale 11 § 16, ust 4, pkt 2;

14) zakaz lokalizacji na terenach przeznaczonych do uzytkowania lesnego
zagospodarowania innego niz wymienione w § 10 ust. 5, pkt 4;

15) obowigzek utrzymania ponadnormatywnych ucigzliwosci sanitarnych obiektow
produkcyjnych i ustug w granicach dziatek wtascicieli obiektow;

16) obowigzek uwzgledniania wymogow ochrony srodowiska w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z
2001 r. z p6zn. zm.) w projekcie budowlanym i zagospodarowania terenu. Zgodnie z art.
76 w/w ustawy nowozbudowany lub zmodernizowany obiekt budowlany, zesp6t
obiektow lub instalacja nie moga by¢ oddane do uzytku, jezeli nie spetniaja wymogow
ochrony $rodowiska;



17) obowiazek zachowania odleglosci okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa
i Gospodarki Zywnoéciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze 1 ich usytuowanie (Dz. U. Nr
132, poz. 877), wyodrgbnione w rozdziale 2 "Zabudowa i zagospodarowanie terenu", w
ktorym zostaty okreslone wymagane odleglosci od innych obiektéw i urzadzen oraz od
granicy z dziatkg sgsiednig, majac na celu przede wszystkim zapewnienie wlasciwej
ochrony sanitarne;j.

2.W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nalezy stosowac:

1) ustalenia dotyczace parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy 1
zagospodarowania terendw zawarte w § 11 niniejszej uchwaty;

2) tradycyjne formy architektoniczne 1 gabaryty przestrzenne obiektow nawigzujace do
form i gabarytow obiektow istniejacych na terenach zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej wsi Bondary 1 Rybaki;

3) tradycyjne materiaty budowlane zardwno konstrukcyjne jak 1 wykonczeniowe takie
jak: drewno konstrukcyjne (bale, szkielet), kamien, ceglta ceramiczna, szalowka
drewniana, dachowki ceramiczne lub pokrycia dachowkopodobne, trzcina, stoma;

4) detale architektoniczne nawigzujace do stosowanych w tej czesci regionu w obiektach
architektury drewnianej takie jak: okiennice, wegly, okapy zdobione oraz ganki i werandy
o tradycyjnym sposobie konstrukcji;

5) kolorystyke obiektéw nawiazujaca do istniejacych w sasiedztwie obiektoéw wczedniej
zrealizowanych lub do wigkszosci istniejacej zabudowy wsi Bondary i Rybaki;

6) w zagospodarowaniu terendw stosowanie zadrzewien o sktadzie gatunkowym
zgodnym z siedliskiem i tradycjami lokalnymi oraz ogrodzen i malej architektury
nawiazujacych do form tradycyjnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§ 9.W obszarze planu w stosunku do nastgpujacych obiektow; zabytkowe 1 dziedzictwa
kulturowego podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6z. zm.) ustala si¢:
1) zasady ochrony zabytkow:
a) obiekt zabytkowy we wsi Rybaki (teren MN2 - zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) - dawna szkota, drewniana, 1914 r. Nr rej.: 842 z 2 lipca 1999 r.
obowigzek uzgodnienia z Podlaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow i
uzyskania stosownego pozwolenia dla nastepujacych rodzajow potencjalnych dziatan:
prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy
zabytku 1 robot budowlanych w jego otoczeniu, usunigcia drzew i krzewow z terenu
zabytkowej nieruchomosci, przemieszczania, zamian przeznaczenia lub sposobu
wykorzystania zabytkow, umieszczania na obiekcie urzadzen technicznych, tablic,
reklam i napisow, sprzedaz, zamian, darowizn lub oddania w uzytkowanie wieczyste,
ustanowienia trwatego zarzadu, wniesienia jako wktadu niepieni¢znego do spoiki,
b) obiekt we wsi Bondary (teren MR3 zabudowy zagrodowej) - dom Nr 14,
drewniany z 1927 r. nie wpisany do rejestru, ujety w gminnej ewidencji, obowigzek



ochrony na podstawie niniejszych ustalen planu. Prace remontowo - konserwatorskie
nalezy prowadzi¢ z uzyciem tradycyjnych materiatow (drewna, cegly, dachowki
ceramicznej, itp.). Zachowac nalezy w trakcie przebudowy i rozbudowy oraz remontu
elewacji, w tym: pokrycia dachowego, stolarki okiennej i drzwiowej, itp.,
historycznej formy obiektu, jego kolorystyki 1 detali wykonczeniowych,
c) w sasiedztwie obiektu zabytkowego obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
zaklocajacych tradycyjne formy i uktady zabudowy ruralistycznej. Przebudowa lub
rozbudowa obiektu moze by¢ dokonana wytacznie na podstawie decyzji o
pozwoleniu na budowe uzgodnionej z Podlaskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;

2) zasady ochrony zabytkow archeologicznych:
a) wszelkie prace ziemne realizowane w obrebie stanowisk archeologicznych
oznaczonych na planie numerami:
1/1 - Garbary, st. 1 (dz. geod. Nr 5),
1/7 - Rybaki, st. 1 (dz. geod. Nr 24),
2/8 - Rybaki, st. 2 (dz. geod. Nr 557/3, 557/7),
3/9 - Rybaki, st. 3 (dz. geod. Nr 11),
4/10 - Rybaki, st. 4 (dz. geod. Nr 521/3),
oraz w ich bezpos$rednim sgsiedztwie (w pasie o szer. 15 m od granic stanowisk
oznaczonych na planie) nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym po
uprzednim uzyskaniu pozwolenia PWKZ na badania archeologiczne,
b) wszelkie prace ziemne realizowane w obrebie stanowisk archeologicznych
oznaczonych na planie numerami:
5/11 - Rybaki, st. 5 (dz. geod. Nr 520/1),
1/15 - Bondary, st. 1 (dz. geod. Nr 39/2, 40/2),
2/16 - Bondary, st. 2 (dz. geod. Nr 33/3),
moga by¢ rozpoczete po przeprowadzeniu wyprzedzajacych badan archeologicznych,
po uprzednim uzyskaniu pozwolenia PWKZ, na badania archeologiczne.
Konieczno$¢ prowadzenia badan wyprzedzajacych podyktowana jest duza warto$cia
poznawczg odkrytych stanowisk,
c) wszelkie prace ziemne realizowane we wsi Bondary, w strefie pomigdzy
stanowiskami archeologicznymi 1/15 1 2/16 (oznaczone na planie linig czerwong
przerywang) na dziatkach o Nr geod. 26/3, 38/2, 37/2, 77/176/1, 35/2, 33/5, 33/4
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym po uprzednim uzyskaniu
pozwolenia PWKZ na badania archeologiczne.

Rozdzial 5.

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych
obejmujacych tereny o symbolach UPs, UPw, ZP, ZPs, ZLp, KS, WS, KZ, KL, KD,
KDx i Kx oraz TE, TCi TW

§ 10.
1.Dla terenu UPs 11 2 - ustug publicznych z zakresu sportow wodnych i ladowych na dzialce



wydzielonej ustala si¢:

1) obowiazek realizacji ogdlnodostepnych urzadzen sportow wodnych i ladowych
kwalifikowanych wraz z urzadzeniami plazowo-kapieliskowymi, sportowo-
rozrywkowymi i zabawowymi oraz biwakowymi, a w szczegolnosci:

a) hangaréw i czesci nabrzeznych pomostow cumowniczych sprzetu ptywajacego
oraz pochylni transportowych,

b) pomostow spacerowych i zadaszen ochronnych,

¢) plazy, przebieralni i urzadzen sanitarnych,

d) boisk sportowych do gier terenowych i urzadzen rozrywkowo - zabawowych dla
uzytkownikéw z roznych grup wiekowych,

e) pola biwakowego oraz obiektu dla zarzadcy catosci terenu wraz z pomieszczeniami
socjalnymi i ew. gastronomiczno-handlowymi,

f) niezbednej infrastruktury wodociggowej, kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, w
tym o$wietleniowej oraz ogrodzenia nie przekraczajacego wysokosci 160 cm,
azurowego;

2) wskaznik minimalnego zapotrzebowania terenu na 1 uzytkownika, okres$lajacy
jednoczesng pojemno$¢ ca 100 m?;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu do 20 %;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu min. 60 %;

5) wysoko$¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: 1 kondygnacja naziemna, do 5 m
od poziomu najnizej posadowionego naroznika budynku do najnizszej krawedzi styku
$ciany z gtowng potacia dachowg i do 9 m w gtownej kalenicy dachu;

6) wysokos$¢ budynkoéw towarzyszacych do 3 m od poziomu najnizej posadowionego
naroznika do najnizszej krawedzi styku $ciany z gtdwng potacig dachowa ido S m w
gtownej kalenicy dachu;

7) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe w budynkach przeznaczenia
podstawowego o kacie nachylenia od 27 do 450, a budynkoéw towarzyszacych jedno lub
dwuspadowe o kacie nachylenia od 20 do 300;

8) bryty budynkéw horyzontalne, o prostokatnych gabarytach rzutow gtoéwnych bryt z
mozliwos$cia stosowania gankéw, podcieni, zadaszen itp.;

9) sytuowanie budynkéw wymagajacych odprowadzenia scieckow w sposob
zapewniajacy mozliwos¢ ich podtaczenia do systemu kanalizacji sanitarnej w zachodniej
czes$ci terenu;

10) ewentualne zadaszenia pomostow o wysokosci w kalenicy nie przekraczajacej
wysokosci 4 m od poziomu pomostu;

11) obsluga komunikacyjna terenu UPs 1 drogami 5 KD i 6 KD oraz ciggami pieszo-
rowerowymi 10KDx, 11KDx i 17KDx, a terenu UPs 2 drogg 14 KD i ciaggiem pieszo -
jezdnym 17 KDx;

12) mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania i zabudowy terenu do czasu realizacji
zagospodarowania i zabudowy o charakterze stalym zwigzanego wylacznie z
przeznaczeniem terenu pod warunkiem spelnienia wymogdow sanitarnych i estetycznych;

13) ksztattowanie zieleni wysokiej szpalerowej wzdtuz ciggu pieszo-rowerowego 10 Kx;



14) obowiazek sporzadzenia catosciowej koncepcji zagospodarowania terenu i jej

pozytywnego zaopiniowania przez komisje urbanistyczno - architektoniczna.
2.Dla terenu UPw 1 1 2 - ushug publicznych z zakresu wypoczynku plazowo-kapieliskowego
ustala si¢ w szczegdlnosci:

1) obowigzek sukcesywnej realizacji nastepujacych elementéw zagospodarowania:

a) ogolnodostgpnych plaz z przebieralniami, sanitariatami itp.,

b) czesci nabrzeznych pomostow cumowniczych i spacerowych oraz hangarow dla
sportu ptywajacego,

¢) urzadzen terenowych sportowo-rozrywkowych i zabawowych dostosowanych do
r6éznych grup wiekowych uzytkownikow,

d) urzadzen zwigzanych z amatorskim potowem ryb,

e) zadaszen ochronnych o wysokos$ci nie przekraczajacej 4 m od poziomu pomostu i
miejsc dla sezonowych urzadzen obwoznych handlowych 1 gastronomicznych z
niezbedng infrastrukturg techniczng oraz pomieszczeniami socjalno-gospodarczymi
zarzadcy,

f) Sciezek spacerowych i urzadzen wypoczynku,

g) infrastruktury wodociggowej, kanalizacyjnej i1 elektroenergetycznej, w tym
o$wietleniowej niezbednej dla funkcjonowania zagospodarowania oraz ewentualnie
ogrodzenia azurowego o wysokos$ci nie przekraczajacej 160 cm;

2) minimalny wskaznik zapotrzebowania terenu na 1 uzytkownika - dla plaz z zielenig
15 m?, urzgdzen sportowo-rozrywkowych i zabawowych 10 m?, dla przystani sprzetu i
pozostatych - 8 m?;

3) ksztaltowanie zieleni szpalerowej wysokiej wzdluz ciggu pieszo-rowerowego 11 Kx
oraz grupowej izolacyjnej i kompozycyjnej na powierzchni min. 30 % stosownie do
sposobu rozmieszczenia programu uzytkowego z zachowaniem widokow na zbiornik z
terenu parkowego ZP 4;

4) dopuszczalnos¢ realizacji urzadzen o charakterze tymczasowym, estetycznych 1
spetniajagcym wymogi sanitarne zwigzanych wytacznie z funkcja terenu do czasu
zaistnienia mozliwosci realizacji urzadzen statych;

5) zasade sytuowania przebieralni i weztow sanitarnych o wysokos$ci nie przekraczajacej
6 m w kalenicy dachu od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, z dachami jedno lub
dwuspadowymi o nachyleniu potaci od 150 do 300 oraz miejsc dla obwoznych urzadzen
handlowo - gastronomicznych, w sposob stwarzajacy tatwa dostepnos¢ urzadzen dla
uzytkownikéw 1 mozliwos¢ podiaczenia do systemow infrastruktury technicznej;

6) sytuowanie weztow sanitarnych i urzadzen do przej$ciowego gromadzenia odpadow
statych z zachowaniem strefy dojscia uzytkownikow nie przekraczajacej 250 m;

7) zakaz wygradzania terenu w sposob uniemozliwiajacy swobodne przej$cie wzdtuz
brzegu zbiornika;

8) zakaz: kopania dotéw kloacznych, budowy nieszczelnych szamb, zakopywania §mieci
1 odpadéw, wprowadzania Sciekow do wod powierzchniowych, wydobywania zwiru 1
piasku, wycinania i niszczenia drzew, krzewow, porostow i ro§linnosci brzegowej oraz
niszczenia naturalnych skarp zbiornika;

9) zakaz budowy pomostow 1 ktadek bez zezwolenia zarzadcy zbiornika oraz



wykonywania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu zbiornika;

10) zakaz parkowania 1 wjazdu pojazdow mechanicznych nie zwigzanych z realizacja
zagospodarowania i jego utrzymaniem,;

11) obstuga komunikacyjna terenu UPw 1 - ul. 2 KL 1 14 KD oraz ciggami pieszo
rowerowymi 15 Kx 1 16 Kx, a terenu Upw 2 - ul. 2 KL.

3.Dla terenow o symbolach ZP 1 do 5 - zieleni urzadzonej parkowej ustala si¢:

1) obowiagzek realizacji nastepujacych elementoéw zagospodarowania:

a) na terenie ZP4 zieleni wysokiej w uktadach szpalerowych gidwnie na obrzezach,
od strony terenow UCz 1 UCtw oraz kompozycyjnej grupowej gldwnie przy
urzadzeniach z utrzymaniem maksymalnych mozliwosci widokowych na lustro wody
zbiornika z terenu ZP 4 i z obiektu UCz,

b) zieleni wysokiej i niskiej krzewiastej oraz muraw dywanowych odpornych na
antropopresje, na terenach innych niz ZP4,

¢) systemu $ciezek pieszo-rowerowych zwlaszcza na ciggach glownych powigzan
funkcjonalnych z parkingami oraz terenami sportéw wodnych i plazowo-
kapieliskowymi,

d) urzadzen sportowych terenowych do gier matych,

e) urzadzen rozrywkowych i zabawowych dla réznych grup wiekowych
uzytkownikéw, takich jak muszla koncertowa lub estrada, plac taneczny, itp.,

f) elementoéw matej architektury i miejsc wypoczynku,

g) oswietlenia oraz urzadzen sanitarnych i do gromadzenia odpadow, w tym dla
terenu ZP4, ewentualnie jako wspolnych z terenami Upw2 1 UPs1;

2) mozliwo$¢ prowadzenia ciggdéw infrastruktury sanitarnej i energetycznej podziemne;j
zardwno zwigzanej bezposrednio z funkcjonowaniem terenu, jak i catego zespotu
rekreacyjnego;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 85 % wliczajac w to urzadzenia
terenowe o nawierzchni trawiastej lub z muraw dywanowych;

4) zakaz zmieniania w sposob istotny rzezby terenu z wyjatkiem dziatan wynikajacych z
koncepcji zagospodarowania i na terenie ZP 3 wymagajacym rekultywacji do celow
parkowych;

5) zakaz instalowania no$nikow reklamowych, a dopuszczenie instalowania tablic
informacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem zespotu rekreacyjnego;

6) zakaz tworzenia miejsc parkowania dla uzytkownikdw oraz zakazy jak w ust. 2, pkt 8§;

7) obowigzek uzyskania opinii Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej na etapie
przygotowania koncepcji projektu planu realizacyjnego zagospodarowania terenu.

4.Dla terenu o symbolu ZPs6 - zieleni urzadzonej skweru ustala si¢:

1) obowigzek realizacji nastepujgcego zagospodarowania:

a) nawierzchni utwardzonej na gtéwnym ciggu powigzan funkcjonalnych migdzy
parkingiem KS 2 a terenem parku ZP4 i terenami sportow wodnych UPs 1 i plazowo-
kapieliskowych UPw 2,

b) powierzchni utwardzonych lub z muraw dywanowych wzdhuz ustug na terenach
UChgb mogacych stuzy¢ cze$ciowo gastronomii na wolnym powietrzu i celom



komunikacyjnym,

¢) powierzchnia biologicznie czynna min. 60 % terenu,

d) elementow matej architektury, rzezb, oczek wodnych, fontann, siedzisk, stylowego
oswietlenia, itp.,

e) elementow sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i energetycznej kablowej wzdtuz
terenow UChgb do ich obstugi;

2) zakaz realizacji miejsc parkingowych i dojazdow gospodarczych do terenow UChgb z
wyjatkiem pozarowych 1 asenizacyjnych oraz sanitariatéw 1 jakichkolwiek budynkow
tymczasowych;

3) pojemniké6w matogabarytowych na odpady state;

4) mozliwos$¢ instalacji no$nikow reklamowych i tablic informacyjnych zwigzanych z
funkcjonowaniem otoczenia skweru 1 zespotu rekreacyjnego;

5) obowiazek opracowania catosciowej wstepnej koncepcji zagospodarowania z terenem
ZP 4 1 zaopiniowania jej przez komisj¢ urbanistyczno - architektoniczng.

5.Dla terenow o symbolu ZLp - laséw parkowych ustala sig:

1) podstawowg funkcje rekreacyjng 1 krajobrazowa a uzupeiniajacg funkcje gospodarcza,
ktorej zakres nie moze kolidowac z petnieniem przez teren funkcji podstawowych;

2) obowiazek dostosowania planow urzadzeniowych laséw do w/w funkeji 1
wzbogacenia ich bior6znorodnosci zgodnie z warunkami siedliskowymi;

3) obowigzek zachowania wysokosci drzew 1 krzewdw w pasie o szeroko$ci po 7 m od
osi istniejacej linii elektroenergetycznej niekolizyjnej z funkcjonowaniem tej linii;

4) celowos$¢ zainstalowania oswietlenia, tawek 1 matych pojemnikéw do gromadzenia
odpadoéw statych przy ciggach pieszo-rowerowych 16 Kx 1 17 Kx;

5) zakaz wjazdu samochoddéw osobowych i cigzarowych innych niz przeciwpozarowe,
sanitarne, policji i zaopatrzeniowe oraz instalowania no$nikow reklamowych i wszelkich
innych obiektéw niezwigzanych bezposrednio z podstawowa funkcja terenu.

6.Dla terenow o symbolu KS 1 i 2 urzadzen transportu samochodowego - parkingéw dla
samochodoéw osobowych i autobusow ustala si¢:

1) dojazdy z ulic o symbolach: 6 KD 1 7KD dla parkingu KS 2 1 5 KD oraz 6 KD dla
parkingu KS 1;

2) obowiazek funkcjonalnego rozdzielenia parkingéw autobusowych od osobowych;

3) obowigzek przystosowania przebiegajacej przez parking KS 2 linii
elektroenergetycznej 15 kV do nowych warunkow pracy (obostrzenia i uziemienia) lub
jej przeniesienia na koszt inwestora parkingu poza jego teren w ciag uliczny 6 KD;

4) obowigzek zapewnienia bezpiecznych 1 tatwych dojs$¢ pieszych, zwlaszcza do ciggu
pieszo-rowerowego o symbolu 8 Kx, pieszo-jezdnego 9 KDx oraz skweru ZPs;

5) obowiazek realizacji: zieleni izolacyjno-krajobrazowej miedzy zgrupowaniami miejsc
parkingowych oraz szpalerowej wzdtuz granic terenow;

6) obowigzek utwardzenia miejsc parkingowych i systemu odprowadzania i
podczyszczania wod opadowych, o$wietlenia, urzadzen zaopatrzenia w wodg 1
sanitarnych oraz gromadzenia odpadow statych;

7) mozliwos$¢ zainstalowania tablic 1 znakow informacyjnych oraz estetycznych



no$nikoéw reklamowych, a takze azurowego ogrodzenia o wysokosci nie przekraczajacej
1,5 m i urzadzen sanitarnych kontenerowych;
8) zakaz realizacji statych i tymczasowych obiektéw kubaturowych.
7.Dla terenow o symbolu WS 1 - wod srodladowych ptynacych, od zasiegu wod przy
maksymalnej rzednej pigtrzenia 145 m n.p.m. do granic obszaru objetego planem ustala si¢:

1) w czesci sasiadujacej z terenem UPw 1 1 2 ustug publicznych wypoczynku plazowo -
kapieliskowego obowigzek realizacji:

a) nawodnych urzadzen kapieliskowych z dostosowaniem do réznych grup wielu
uzytkownikow,

b) pomostéw do cumowania sprzetu plywajacego zeglarstwa amatorskiego, kajakow,
todzi i roweréw wodnych, stanowigcych kontynuacje nabrzeznych,

¢) pomostow spacerowych i1 dla wedkarstwa amatorskiego z ewentualnymi
zadaszeniami przeciwdeszczowymi, powigzanych z nabrzeznymi,

d) mozliwos¢ realizacji nawodnych hangardéw sprzetu ptywajacego, o wysokosci w
kalenicy do 5 m od poziomu maksymalnej rzednej pi¢trzenia zbiornika,
zlokalizowanych w sposdb nie naruszajacy estetyki krajobrazu (np. przy terenach
ZLp);

2) w czgsci sasiadujacej z terenami UPs 1 1 2 ustug publicznych - sportéw wodnych
obowiazek realizacji:

a) ogdlnodostepnych urzadzen sportéw wodnych i lodowych kwalifikowanych, a w
szczegolnosci: nawodnych pomostéw sprzetu ptywajacego zeglarskiego,
wioSlarskiego, windsurfingowego - motorowodnego,

b) pomostéw zwigzanych z funkcja plazowo-kapieliskowg 1 spacerowa, oraz
kapieliska dla uzytkownikow urzadzen sportéw wodnych,

¢) ewentualnie hangaréw nawodnych do przekazywania sprzetu ptywajacego
zlokalizowanego w bezposrednim sgsiedztwie terenu urzadzen portowych do
utrzymania i eksploatacji zbiornika;

3) w czesci sgsiadujacej z terenem I - urzagdzen portowych do utrzymania 1 eksploatacji
zbiornika:

a) mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji nawodnych urzadzen do cumowania i
przechowywania sprzg¢tu plywajacego stuzacego utrzymaniu i eksploatacji zbiornika,
b) mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej niezbgdnej do funkcjonowania
urzadzen okreslonych w punkcie a).

8.Dla ulic 1 ciggdéw pieszo-jezdnych i pieszo-rowerowych ustala si¢:

1) wulicy 1 KZ w ciaggu drogi wojewodzkiej Nr 687: istniejaca szerokos¢ pasa
drogowego, jezdni¢ o nawierzchni bitumicznej obustronne chodniki, oswietlenie uliczne
oraz mozliwos$¢ prowadzenia urzadzen infrastruktury technicznej, po uprzednim
uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

2) w ulicy 2KL w ciggu drogi powiatowej Nr 1459B z: jezdni¢ o nawierzchni
utwardzonej, obustronne lub jednostronne chodniki - zaleznie od charakteru przylegtej
zabudowy, $ciezkg rowerowa, o$wietlenie, zielen na odcinkach z chodnikiem
jednostronnym, mozliwo$¢ prowadzenia ciggdéw infrastruktury technicznej stuzacej
zwlaszcza funkcjonowaniu zespotu rekreacyjnego i ulicy w sposob okreslony



orientacyjnie w rysunku planu, mozliwo$¢ parkowania samochodéw osobowych przy
obiektach ustugowych i instalowania no$nikow informacyjnych oraz reklamowych, a
zakazem realizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z potrzebami transportu;

3) w ulicy 6 KD - dojazdowej: jezdni¢ o nawierzchni utwardzonej, obustronne chodniki,
obustronng zielen niska i wysoka szpalerowa, odcinkowo miejsca postojowe
samochodéw osobowych w uktadzie rownolegltym lub skosnym do jezdni, oswietlenie,
mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcjonowania zespotu i
ulicy, zakaz budowy obiektéw kubaturowych tymczasowych stuzacych celem innym niz
transport, mozliwos$¢ instalowania tawek 1 no$nikoOw informacji oraz reklamowych;

4) w pozostatych ulicach KD - dojazdowych: nawierzchni¢ czesciowo utwardzona,
zielen niskg lub wysoka - zaleznie od szeroko$ci pasa ulicznego od strony linii
rozgraniczajacych, o§wietlenie, mozliwo$¢ instalowania i budowy infrastruktury
technicznej stuzacej potrzebom zagospodarowania zespotu rekreacyjnego, zakaz
realizacji obiektow tymczasowych 1 mozliwos¢ instalowania no$nikow informacyjnych i
reklamowych tylko w ulicach na terenach zabudowy mieszkaniowej;

5) w ciagach pieszo-jezdnych KDx i pieszo-rowerowych Kx: czgsciowo lub catkowicie
utwardzong nawierzchnig, o§wietlenie, zielen wylacznie niskg na obrzezach, miejsca
odpoczynku, mozliwos¢ budowy ciggow i urzadzen infrastruktury technicznej niezbedne;j
dla funkcjonowania zespotu rekreacyjnego i instalowania no$nikow informacji, zakaz
instalowania no$nikow reklamowych oraz budowy jakichkolwiek obiektow i urzadzen
tymczasowych.

9.Dla terenu o symbolu TE - rozdzielni sieciowej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z ujecia lokalnego a docelowo z sieci wodociagowej zespotu
rekreacyjnego;

2) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych przejsciowo do zbiornikdw bezodptywowych, a
docelowo do systemu kanalizacji sanitarnej zespotu;

3) odprowadzanie wod opadowych do systemu powierzchniowego odwadniania w ulicy
2 KL;

4) ewentualna rozbudowa stacji nie moze pogorszy¢ warunkow sanitarnych na terenie
UCtw3 i zakloca¢ gabarytami istniejacego krajobrazu.

10.Dla terenu o symbolu TC - kottowni osiedlowej ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej w ulicy 19 KD;

2) obowigzek wykonania raportu oddziatywania na srodowisko, w szczego6lno$ci na
sgsiadujace tereny MW, MR 3, MR 51 ML 15, a w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych norm sanitarnych na tych terenach podj¢cia dziatan ograniczajacych do
poziomu normatywnego;

3) docelowo przeksztatcenie na zrodto ciepta bazujace na proekologicznym nosniku
energetycznym.

11.Dla terenu o symbolu TW - ujecia wody i stacji wodociggowej ustala sie:
1) teren ochrony bezposredniej o promieniu 10 m od kazdej studni;
2) odprowadzenie wod opadowych w sposob zabezpieczajacy przed ich



przedostawaniem si¢ do urzadzen stuzacych poborowi wody;
3) szczelne odprowadzenie poza granice strefy ochronnej ew. Sciekdéw sanitarnych;
4) zagospodarowanie zielenig terenow zbednych dla celéw technologicznych.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o
symbolach: MW, MR, MN, ML, UCz, UCtw i UChgb
§ 11.
1.Ustala si¢ nastepujace linie zabudowy:

1) nieprzekraczalne od ulicy o symbolu 1 KZ - zbiorczej w ciggu drogi wojewodzkiej Nr

687 - min. 8 m od krawedzi jezdni oraz min. 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy pod
warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych w pomieszczeniach
mieszkalnych utrzymanie poziomu hatasu nie przekraczajacego dopuszczalnych norm
okreslonych w § 8 ust. 1. W przypadkach, dotyczacych przebudowy budynkoéw
istniejacych 1 zabudowy plombowej dopuszcza si¢ odstepstwo za zgoda zarzadey drogi;
2) nieprzekraczalne od ulicy o symbolu 2 KL - lokalnej w ciggu drogi powiatowej Nr
1459B - dla nowej zabudowy min. 8 m od krawedzi jezdni i min. 5 m od linii
rozgraniczajacej. W odniesieniu do obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi pod
warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych jak w punkcie 1. W przypadkach
dotyczacych przebudowy budynkow istniejacych i zabudowy plombowej dopuszcza sig
odstepstwo od w/w linii zabudowy za zgoda zarzadcy drogi;

3) nieprzekraczalne od ulic dojazdowych o symbolach KD, ciggéw pieszo-jezdnych o
symbolach KDx oraz ciggéw pieszo-rowerowych o symbolach Kx - 5 m od linii

rozgraniczajacych tych ulic i ciagdw, a w przypadkach zabudowy istniejacej i plombowej

wg istniejacej linii zabudowy.

2.Ustala si¢ nastgpujace wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

lub terenu, udziat powierzchni biologicznie czynnej, gabaryty 1 wysoko$ci projektowane;j
zabudowy oraz zasady geometrii dachu:
1) dla terenéw o symbolu MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
a) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni terenu do 20 %,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu min. 50 %,
¢) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej nie przekraczajaca wysokosci
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, a ewentualnej zabudowy ustugowej 1
gospodarczej do 2 kondygnacji naziemnych i 12 m w kalenicy,
d) dachy nowej zabudowy powigzanej z istniejaca nawigzujace do jej dachow, a w
przypadku zabudowy wolnostojacej dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 30° do 45° z mozliwoscig uzytkowego
zagospodarowania poddasza. Pozadane jest sukcesywne przeksztatcanie
stropodachow budynkow mieszkalnych na dachy dwu- lub czterospadowe z
ewentualnymi poddaszami uzytkowymi;
2) dla terenéw o symbolach MR o Nr 1 do 11 zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j:
a) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni terenu do 50 %,



b) udzial powierzchni biologicznie czynnej zalezny od sposobu zabudowy i1 wielkos$ci
dziatki - pozadany min. ok. 50 % powierzchni niezabudowane;j,
c¢) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - budynki parterowe o wysokosci
nawigzujacej do wysokosci istniejacych budynkéw mieszkalnych o dobrych stanach
technicznych i analogicznie budynkéw gospodarczych do wysokosci istniejacych
budynkoéw gospodarczych. Gabaryty poziome stosownie do potrzeb z preferencja
rzutdéw prostokatnych budynkow mieszkalnych sytuowanych dtuzsza osig réwnolegle
do ulicy,
d) dachy budynkow mieszkalnych dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia
potaci dachowych od 27° do 47°, zaleznie od kata przewazajacego nachylenia
budynkéw na dziatkach sgsiadujgcych w pierzei ulicznej. Dachy budynkéw
gospodarczych dwu- lub jednospadowe zaleznie od potrzeb uzytkowych i sposobu
sytuowania budynkow z uwzglednieniem potrzeby harmonizowania gabarytow
przestrzennych z zabudowa sasiadujaca. Preferowac nalezy formy dachéw
dwuspadowych,
e) w sytuacjach wynikajacych z istniejacego zagospodarowania dziatek i
ograniczonych mozliwos$ci sytuowania nowej zabudowy dopuszcza si¢ odstepstwa od
powyzszych zasad. Warunkiem odstgpstw jest zachowanie parterowego charakteru
zabudowy 1 dwuspadowych dachow symetrycznych budynkéw mieszkalnych;

3) dla terendw o symbolu MN o Nr 1 i 2 - zabudowy mieszkaniowej:
a) udziat powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki do 25 %,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 40 % powierzchni dziatki,
¢) wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej - budynki parterowe o wysokosci do
4,5 m od najnizej posadowionego naroznika budynku do najnizszej krawedzi
przecigcia Sciany z gldwna potacig dachowa, a do 10 m w kalenicy dachu. Wysoko$¢
budynkow gospodarczych do 6 m w kalenicy,
d) gabaryty poziome - budynkoéw mieszkalnych prostokatne, dtuzsza osig sytuowane
réwnolegle do ulic, z gankami 1 werandami,
e) dachy budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do
50°, z poddaszami uzytkowymi z mozliwoscig zastosowania $cigtych naczotkow i
lukarn,
f) dachy budynkéw gospodarczych jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia nie
przekraczajacym 45°, dostosowanym do funkcji, szerokos$ci i rodzaju pokrycia;

4) dla terenéw o symbolu ML o Nr 1 do 30 - zabudowy letniskowe;:
a) udziat powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki do 15 %,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 60 % w powierzchni dzialki,
¢) wysoko$¢ budynkéw letniskowych nie przekraczajaca jednej kondygnacji
naziemnej, a liczac od poziomu najnizej posadowionego naroznika budynku 5 m do
styku $ciany z gldéwng potacig dachowa i 11 m do kalenicy dachu,
d) wysokos¢ budynkéw gospodarczych nie przekraczajgca 3 m od proj. najnize;j
posadowionego naroznika budynku do najnizszej krawedzi przecigcia Sciany z
gléwng potacig dachowa i 6 m do kalenicy dachu,
e) gabaryty poziome budynkow letniskowych prostokatne, bryty horyzontalne -



sytuowane dtuzsza osig rownolegle do ulicy, jako budynki wolnostojace z gankami 1
werandami,
f) gabaryty poziome budynkéw gospodarczych prostokatne sytuowane miedzy
budynkami letniskowymi, a tylnymi granicami dziatek, z mozliwoscig taczenia z
budynkami letniskowymi,
g) dachy budynkéw letniskowych dwu- lub wielospadowe symetryczne z preferencja
dwuspadowych, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 35° do 45°, z okapami
wzdhuz dtuzszej elewacji, wypuszczonymi poza §ciany szczytowe i z wiatrownicami
réwnolegtymi do tych $cian,
h) ganki i werandy nakryte daszkami z kalenicami ponizej kalenic gldéwnych potaci
dachowych,
1) ewentualne dos§wietlenia poddaszy uzytkowych lukarnami krytymi daszkami jedno-
lub dwuspadowymi z zachowaniem warunku min 1,5 m od szczytowych krawedzi
potaci dachowych lub oknami w potaciach dachowych,
j) dachy budynkow gospodarczych jedno lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
nie przekraczajacym 45°, dostosowane do rodzaju pokrycia i rozpigtosci konstrukcji
oraz zharmonizowane z otaczajaca zabudowa,
k) w sytuacjach szczegolnie uzasadnionych duza powierzchnig dziatki (powyzej
1.500 m?) lub zwigkszonym programem uzytkowym (np. budynek z funkcja
pensjonatowg) moga by¢ dokonane odstepstwa od w/w zasad, pod warunkiem
zachowania parterowego charakteru zabudowy, dachéw wysokich 1 minimum
powierzchni biologicznie czynnej;
5) dla terendéw o symbolu UCz - ustlug komercyjnych z zakresu ochrony zdrowia i opieki
socjalne;j:
a) udzial powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki do 25 %,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki min. 60 %,
¢) wysokos¢ nowych budynkéw przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego nie
przekraczajaca wysoko$ci najwyzszego budynku istniejacego z ew. dachem
dwuspadowym lub wielospadowym a budynkéw gospodarczych o wysokos$ci nie
przekraczajacej wysokosci budynku istniejacego tego typu plus dach wysoki,
d) dachy nowych budynkéw przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 30° do 50°. W
przypadku przebudowy budynku istniejagcego zalecane wykonanie dachu dwu lub
wielospadowego jw. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ odstepstwa od w/w warunkow w
szczegblnie uzasadnionej sytuacji,
e) dachy budynkoéw gospodarczych jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych nie przekraczajacym 45°;
6) dla terendw o symbolu UCtw o Nr od 1 do 10 - ustug komercyjnych turystyki 1
wypoczynku:
a) udziat powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatek inwestycyjnych na
terenach o symbolach UCtw 1, 3, 4, 5, 6, 8 do 25 %, przy minimalnej powierzchni
terenow niezabudowanych 75 m? na jednego uzytkownika,
b) udzial powierzchni zabudowanej w powierzchni dzialek inwestycyjnych na



terenach o symbolach: UCtw 2 do 15 % a UCtw 7 1 10 do 2 %, przy minimalnej
powierzchni terenu niezabudowanego na 1 uzytkownika 100 m? dla UCtw 2 i 150 m?
dla UCtw 71 10,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach UCtw 1, 3,4, 5, 6, 81 9 min.
50 % powierzchni zagospodarowanej dziatki, wliczajac w to w szczegdlnosci: zielen
niskg 1 wysoka, a takze trawiaste nawierzchnie urzadzen sportowo - rozrywkowych i
zabawowych oraz otwarte baseny, oczka wodne, itp.,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach UCtw 2 min. 70 %, a UCtw 7 1
10 min. 90 %, wliczajac w to trawiaste nawierzchnie urzadzen sportowo -
rozrywkowych, otwarte baseny, oczka wodne, itp., oraz zakaz lokalizacji powierzchni
utwardzonych mogacych powodowa¢ sptyw zanieczyszczonych wod opadowych,

e) na terenie UCtw 9 zakaz lokalizacji miejsc postojowych samochodow,

f) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego na terenach o symbolach UCtw
1,2,3,4,5, 6,819 do 3 kondygnacji naziemnych, do 10 m od najnizej
posadowionego naroznika budynku do najnizszej krawedzi przecigcia $ciany z
gldwna potaciag dachowa, a do 16 m do najwyzszego punktu kalenicy gtownych
potaci dachowych,

g) wysokos$¢ budynkoéw towarzyszacych na terenach jw. wszystkich budynkéw na
terenach UCtw 7 1 10 do 3,5 m od najnizej posadowionego naroznika do styku $ciany
z gtobwna potacig dachowg 1 do 7 m do najwyzszego punktu dachu,

h) dachy budynkow przeznaczenia podstawowego dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 27° do 45°, z mozliwos$cig uzytkowego
wykorzystania poddaszy,

1) dachy budynkow i obiektow towarzyszacych okreslonych w § 3 pkt 13 jedno lub
dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 45°,

J) w szczeg6lnosci uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwa od ustalen
zawartych w punktach f, g, h, i,

k) budynki przeznaczenia podstawowego powinny by¢ projektowane jako
wolnostojace,

1) bryty budynku o ksztattach horyzontalnych z prostokatnymi gabarytami rzutow
poziomych gtéwnych czesci budynkow,

m) sytuowanie budynkow, z ktérych beda odprowadzone $cieki sanitarne w sposéob
umozliwiajacy ich racjonalne ekonomicznie podiagczenie do sieci kanalizacji
sanitarnej,

n) mozliwos$¢ realizacji tymczasowego zagospodarowania zabudowy terenow, do
czasu realizacji zagospodarowania i zabudowy o charakterze stalym, zwigzanych
wylgcznie z przeznaczeniem terenOw oraz spetniajagcych wymogi sanitarne i
estetyczne,

0) ogrodzenia terend6w azurowe o wysokosci do 1,6 m,

p) wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej dostosowane do programu
uzytkowego i jego standardu jako$ciowego, projektowane w uzgodnieniu z
zarzadcami sieci zewngtrznych, w uzasadnionych przypadkach z uwzglgdnieniem
zagospodarowania dziatek sasiadujacych;



4) dla terenéw o symbolu UChgb o Nr od 1 do 7 - ustug komercyjnych handlu,
gastronomii, ustug bytowych i rozrywki:
a) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatek inwestycyjnych do 75 %,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatek inwestycyjnych
nielimitowany,
¢) budynki przeznaczenia podstawowego i towarzyszacego parterowe z mozliwoscia
uzytkowego wykorzystania poddaszy, do 6 m od najnizej posadowionego naroznika
budynku do styku $ciany z gtéwna potaciag dachowa i do 13 m w najwyzszym punkcie
glownej kalenicy budynku,
d) taczenie budynkow przeznaczenia podstawowego z budynkami towarzyszacymi
dla uzyskania zwartej przestrzenne formy bryly,
e) dachy wysokie dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 27° do 45°. Nachylenie gtdwnych potaci dachowych na odcinkach
zabudowy o charakterze pierzejowym obejmujacych min. 3 dziatki inwestycyjne
ujednolicone (dotyczy to pierzeni placu o symbolu ZPs),
f) bryly budynkéw horyzontalne z mozliwo$cia stosowania podcieni, zadaszen 1
tarasdw zwigzanych ze §wiadczeniem uslug na "wolnym powietrzu",
g) obsluga zapleczowa terenow:
—UChgb 2 z ulic 2 KL i 24 KD,
—UChgb 4 z ulic 6 KD i parkingu KS,
— UChgb5 z ulicy 6 KD i ewentualnie dojazdu wewngtrznego, ktory nalezy utworzy¢
w trakcie parcelacji terenu, od strony potnocnej, o szerokosci dostosowanej rowniez
do prowadzenia ciggdéw infrastruktury techniczne;,
— UChgb 6 z ciaggu pieszo-jezdnego 9 KDX i ew. siggaczy wewnetrznych, ktore
nalezy utworzy¢ w trakcie parcelacji terenu,
—UChgb 7 z ulicy 12 KD i ewentualnie dojazdem wewngetrznym od strony potnocne;j,
ktory nalezy utworzy¢ w trakcie parcelacji terenu, o szeroko$ci dostosowanej
zaroOwno do obstugi komunikacyjnej jak i1 realizacji niezbednej infrastruktury
technicznej;
5) postuluje sie realizacje wewnetrznych dojazdéw zapleczowych jako wspdlnych dla 2
lub kilku dziatek inwestycyjnych,
a) linie zabudowy terendw UChgb 5, 6 od strony placu ZPs, terenu UChgb 7 od
strony terenu ZP i terenu UChgb 4 od strony parkingu KS min. 3 m od linii
rozgraniczajgcej, z przeznaczeniem tego pasa terenu pod chodniki dla ruchu pieszego
realizowane w ramach zagospodarowania terenow,
b) ksztaltowanie pierzeni placu ZPs zabudowg terenow UChgb 5 1 6 poprzez taczenie:
po granicach budynkéw przeznaczenia podstawowego 1 towarzyszacych, taczenia
zadaszen terenow i zadaszen powierzchni ustugowych otwartych lub ogrodzen o
wysokosci do 2,5 m podkreslajace ciagltos¢ zabudowy,
¢) mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,
do czasu realizacji zagospodarowania i zabudowy o charakterze statym, zwigzanego
wylacznie z przeznaczeniem terenéw, pod warunkiem spetnienia wymogow
sanitarnych 1 estetycznych,



d) potrzebe opracowania wstepnych koncepcji programowo - przestrzennych
zagospodarowania i zabudowy terenu UChgb 6 i ewentualnie UChgb 5 jako podstawy
do racjonalnej parcelacji tych terenow,
e) predyspozycje¢ lokalizacyjng terenu UChgb 7 dla programu z zakresu rozrywki i
gastronomii.
3.Dla terenow o symbolu RP - upraw polowych bez prawa zabudowy, ustala si¢ nastgpujace
warunki zagospodarowania:

1) zakaz realizacji trwatej zabudowy, w tym 1 rolniczej;

2) mozliwo$¢ funkcjonowania istniejacej zabudowy gospodarczej zwigzanej z rolniczym
uzytkowaniem terenu i jej remontow, pod warunkiem jej niekolizyjnosci z istniejagcymi
liniami elektroenergetycznymi SN 15 kV;

3) mozliwos¢ istnienia i budowy lokalnej infrastruktury technicznej nie powodujacej
trwatego wylaczenia gruntéw z uzytkowania rolniczego, niezbednej dla realizacji i
funkcjonowania zabudowy oraz zagospodarowania zespotu rekreacyjnego, z
uwzglednieniem w projektach budowlanych potozenia czgsci terenow w zasiegu
potencjalnej fali powodziowej zbiornika Siemiandwka;

4) mozliwo$¢ dokonywania zalesien gruntéw rolnych nie wymagajacych zgod na ich
przeznaczenie na cele nierolnicze w trybie art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntdow rolnych i lesnych (t. j. z 2004 r. Dz. U. Nr 121, poz. 1126), pod
warunkiem zastosowania w pasach o szerokosci po 7 m z obu stron linii SN 15 kV
rodzajow drzew, ktore pod wzgledem wysokosci nie bedg kolidowaty z funkcjonowaniem
tych linii;

5) mozliwo$¢ realizacji obiektéw matej architektury (np. zadaszenie lub altana) nie

wymagajacych pozwolenia na budowe w bezposrednim sasiedztwie terenu o symbolu Ws
2.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 12.Ustala sie, ze terenem podlegajacym ochronie na podstawie art. 82 ust. 1 pkt 3 ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2001 r. Nr 115, poz. 1229, z pdZn. zmianami),
zgodnie ze "Studium bezposredniego zagrozenia powodzig dla obszar6w nieobwatowanych"
opracowanym przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie w 2004 r., bedzie
czes$¢ terenu trwatych uzytkow zielonych o symbolu ZZp1 potozony w "strefie przeptywow
wezbran powodziowych" narazony na niebezpieczenstwo powodzi, dla ktorego obowigzuja
zakazy okres§lone w § 6 pkt 14.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 13.
1.Ustala sig, ze dziatki budowlane tworzone w wyniku podziatow nieruchomosci potozonych
na terenach o symbolach: MN, ML, UCtw, UChgb powinny posiada¢ nastepujace parametry:



1) na terenach MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) powierzchnie min 700 m?,

b) front dziatki od strony ulicy lub szeroko$¢ min 18 m,

c) kat potozenia nowych granic w stosunku do pasa ulicznego min 70°;

2) na terenach ML - zabudowy letniskowe;:

a) powierzchnie min 800 m?,

b) front dziatki od strony ulicy min 20 m,

c) kat potozenia nowych granic w stosunku do pasa ulicznego min 70°, a w

przypadkach szczegolnych wynikajacych z uktadu wlasnosciowego dopuszcza sig

odstepstwo od w/w zasady;

3) na terenach UCtw - ustug komercyjnych turystyki i wypoczynku:

a) powierzchnie min 5.000 m?,

b) front dziatek od strony gtéwnej ulicy dojazdowej min 50 m,

¢) kat potozenia nowych granic w stosunku do pasa gltéwnej ulicy dojazdowej min

70°, z wyjatkiem sytuacji wynikajgcych ze szczegolnego uktadu istniejacych

generalnie granic terendow;

4) na terenach UChgb - ustug komercyjnych handlu, gastronomii, bytowych, rozrywki,
itp.:

a) powierzchnie min 600 m?,

b) front dziatek od strony terenéw publicznych - gtéwnego kierunku dojscia

uzytkownikéw min 18 m,

¢) kat potozenia nowych granic w stosunku do ulic, ciagdéw pieszych i pieszo-

jezdnych oraz innych terenéw publicznych min 70°.
2.Warunki i1 zasady podziatow nieruchomosci okreslone w ust. 1, nie dotyczg dzialow
spadkowych i innych spraw prowadzonych przez sagdy powszechne.
3.Zasady podziatéw okreslone w rysunku planu maja charakter orientacyjny i moga ulegac
zmianom, pod warunkiem zachowania minimalnych parametrow dziatek okreslonych w ust.
1.
4.W podziatach terenéw o symbolach UChgb 5 i UChgb 7 nalezy zabezpieczy¢ dojazdy do
tworzonych dzialek budowlanych o szeroko$ci min 6 m od strony terenu UCtw 5.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 14.Na obszarze planu nie wystgpuja tereny wymagajace szczegolnych warunkow

zagospodarowania. Zakazem zabudowy objete sg tereny o symbolu RP i ZZp, w tym:
a) tereny o symb.: ZZpl, ZZp3 oraz RP4, RP5, RP6, RP10, RP11, RP12, RP13 i RP14
potozone na obszarze potencjalnego zagrozenia powodziowego lub w bezposrednim
sgsiedztwie zapory czotowej,
b) tereny: RP2, RP7, RP9, RP15 i RP16 oraz ZZp2 potozone w pasach przebiegu linii
elektroenergetycznych SN15kV.

Rozdzial 10.



Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 15.
1.Ustala si¢ obstuge komunikacyjng istniejgcymi i projektowanymi drogami, ulicami i
ciggami pieszo-rowerowymi oznaczonymi symbolem "K" z okresleniem:
1) klas technicznych: a) Z - zbiorcza, b) L - lokalna, ¢) D - dojazdowa, d) Dx - pieszo-
jezdna, e) X - pieszo-rowerowa;
2) szerokosci w liniach rozgraniczajacych;
3) szerokosci jezdni.
Przyktadowe oznaczenie: 1 KZ - 12 - 14/6
1 K - kolejny numer drogi
Z - klasa techniczna drogi
12 - 14 - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 do 14 m
6 - szeroko$¢ jezdni 6 m.

2.Ustala si¢ nastepujace parametry drog, ulic i ciggdw pieszo-rowerowych

Nazwa drogi L, L,
&b Szeroko$é Szeroko$é

Klasa w liniach jezdni lub
techniczna |rozgraniczajac| naw. utw.

y
Symbol na ey

L.p.
P planie

lub ciggu
pieszo-

h
LOWErowego yeh w {m] W [m]

1 2 3 4 S 6

ulica lezaca w
ciggu drogi
wojewddzkiej
Nr 687

1 1KZ-12-14/6 |Juszkowy Z od12do 14 |6
Graod-
Bondary-
Narewka-
Nowosady

ulica lezaca w
ciggu drogi
powiatowe] Nr
2KL-15-32/6 [1459B
2KL-15-22/6 |Bondary-
2KL-15/6  |Rudnia-

2KL-15-20/6 [Szymki
_H_

-1I-
1I-

od15do32 |6
od15do22 |6
15 6
od15do20 |6

'l el el

ciag pieszo-

3 3KDx-8-12 )
jezdny

Dx od 8do 12 3




ulica lezaca w

ciggu drogi
4 4KD-13-50/6 |1%azdowej na |y 0od13do50 |6
zapore
czotowg
zbiornika
projektowana
5 SKD-12/5  |heawciagu |y 12 5
1stniejace]
drogi
6KD-20-25/5 lulica D 0d20do25 |5
7KD-15/5 _|ulica D 15 5
8 8KDx-6 clag p1eszo- 6
jezdny
‘a0 b 10 z placem
9 9KDx-10 Ceaz}cgirf) ©820- Dx do zawracania
jezdny 20x20
10 10Kx-10-30 |28 P1eszo- od 10 do 30
TOWCTOWY
11 11Kx-5 ¢1ag preszo- 5
TOWEIrowyvy
12 12KX-5 Clv':}g pleszo- 5
TOWCTOWY
13 13KDx-10  [(4&PIeS20 10
1ezdny
14 14KD-20-32/6 |11 W clagu | 0d20do32 |6
ist. drogi
15 15Kx-10-4 |18 P1eszo od10do4 3
TOWECTOWY
16 16Kx-5 ¢1ag pieszo- 5 3
TOWCTOWY
17 17Kx-5 clag preszo- | 5 3
TOWEIrowyvy
y 18KD-12-14/5 |ulica D od12do14 |5
18KD-10/5 __|ulica D 10 5
" 19KD-12/6 |ulica D 12 6
19KD-12/5 _|ulica D 12 5
20 20KDx-6 | 2BPIeSTOm n 6
1ezdny
21KD-12-
21 ulica D od12do 18 [3.,5




18/3.5

22 22KDx- 618 |ulica D 618
6 z placem do
23 23KDx-6 ulica Dx zawracania 3
20x20
24 24KD-10/5 ulica D 10 5
25 25KDx-6 | e PIeSZOT n 6
1ezdny
26 26Kdx-6 C1ag peszom - py 6
1ezdny
27 27KDx-6 | e PIeSZOT in 6
jezdny
28KD-12/5 M1 D 12 S
28 28KDx-6 | e PIeSZOT n 6
jezdny 5
28KD-10/5 ) D 10
ulica
29 29KD-10/5 ulica D 10 5
30 30KDx-6 | e P1eszom iy 6
jezdny
3] 31KDx-6 “lag pieszo- - iny 6
jezdny
. . 6 z placem do
32 32KDx-6-12,5 .Clqi piesz6- Dx zawracania
jezany 12.5x12.5
33 33KD-10/5 ulica D 10 5
34 34KDx-5 | aePIeszOT in 5
jezdny
35 35Kx-6 c1ag pieszo- 6
TOWCTOWY
36 36KD-10/5 ulica D 10 5
37 37KD-10/5 ulica D 10 5
37KD-10-12/5 |ulica D od10do 12 |5
. 6 z placem do
38 38KDx-6-12,5 .Clqi p1esz0- Dx zawracania
jezany 12.5x12.5
39 39Kx-4 ciag pieszy X 4
40 40KD-10/5 ulica D 10 5
41 41KD-10/5 ulica D 10 5
42 42KD-10/5 ulica D 10 5
43 43KD-10/5 ulica D 10 5




» 44KD-10/5 “-hca , D 10
A4KDx-g [ (a8 PIeSTOm 8

jezdny

45 45KD-10/5__ |ulica D 10

46 A6KDx-4 | ABPIeSZOT hy 4
1ezdny

47 47KD-6 c1ag pieszo- . 6
jezdny

48 48KDx-4 “lag p1eszo- 4
iezdny

49 49KDx-13/5 |(¥E P20, 13
jezdny

50 50 Kx clag preszo- | 3
TOWEIrowyvy

3.Ustala si¢ obowigzek uzgadniania wigczen drog dojazdowych, ciggéw pieszo - jezdnych 1
pieszo - rowerowych do drég publicznych 1KZ i 2KL na etapie sporzadzania projektu
budowlanego z ich zarzadcami.

4.Ustala si¢ narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z zasadami zapisanymi w
rysunku planu jako istniejace lub projektowane min. 5x5 m.

5.Ustala si¢ 3 nowe przystanki autobusowe przy drogach KZ i KL o orientacyjnej lokalizacji
jak na rysunku planu.

6.Ustala si¢, ze ruch rowerowy odbywac si¢ bedzie w ulicach lub po planowanych ciggach
pieszo-rowerowych.

7.Ustalenia dotyczace szerokosci jezdni majg charakter postulowany.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§ 16.
1.W zakresie systemu zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg¢ do celow bytowo - gospodarczych 1 przeciwpozarowych z
projektowanej sieci wodociggowej zasilanej z wodociggu wiejskiego w Rybakach;
2) utozenie projektowanych przewodow wodociggowych w ulicach zgodnie z zasadami
okreslonymi w przyktadowym rozrzadzie uzbrojenia pokazanym na rysunku planu;
3) orientacyjng lokalizacj¢ studni publicznej o wydajnosci nie mniejszej niz 7,5 1/d na
osobe na terenach zieleni komunalnej o symbolu ZP lub innych komunalnych;
4) mozliwo$¢ budowy studni indywidualnych do poboru wody do celow bytowo -
gospodarczych.
2.W zakresie systemu odprowadzenia §ciekow sanitarnych ustala sie:
1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych 1 technologicznych kanalizacjg sanitarng w
uktadzie grawitacyjno - pompowym do istniejacego kanatu sanitarnego i1 oczyszczalni w
Bagniukach, zlokalizowanej poza obszarem planu;



2) lokalizacje przepompowni na terenach: w obrgbie geod. Rudnia oznaczonych w
rysunku planu symbolem UCT oraz obszary budownictwa letniskowego, ktorych nie
mozna obja¢ kanalizacjg grawitacyjna, a ktore zostang okreslone szczegdélowo na etapie
sporzadzania projektu budowy systemu kanalizacyjnego w porozumieniu z wlascicielami
terenéw bez koniecznosci dokonywania zmian w planie;

3) ulozenia projektowanych kanatéw w ulicach zgodnie z zasadami okreslonymi w
przyktadowym rozrzadzie uzbrojenia pokazanym na rysunku planu;

4) kierunki sptywu $ciekdéw sanitarnych do istniejgcego kanatu zgodnie z zasadami
pokazanymi na rysunku planu;

5) mozliwos$¢ odprowadzenia $ciekoOw z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrodowej i letniskowej do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni sciekow, zlokalizowanych na wlasnych dziatkach do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej, o ktérej mowa w punktach 1), 2), 3), 4);

6) zakaz odprowadzenia nie oczyszczonych sciekéw sanitarnych i technologicznych do
wod powierzchniowych i ziemi.

3.W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych, parkingéw i innych o
znacznym stopniu zanieczyszczenia, z ktorych nastepuje sptukiwanie substancji statych,
ropopochodnych i1 zawiesiny, po oczyszczeniu w urzadzeniach zlokalizowanych w
granicach wlasnego terenu do sieci projektowanych kanatéw deszczowych w ulicach;
2) odprowadzenia wod opadowych z ulic intensywnie uzytkowanych i obstugujacych
w/w tereny projektowanymi kanatami deszczowymi poprzez urzadzenia podczyszczajace
do rzeki Narwi ponizej zbiornika wodnego Siemianowka;

3) odprowadzenie wdd opadowych z terendw: zieleni publicznej, dzialek budownictwa
jednorodzinnego 1 letniskowego, ciggdw pieszych 1 innych terenow o matym stopniu
zanieczyszczenia 1 o nawierzchni przepuszczalnej, powierzchniowo do ziemi.

4.W zakresie systemu usuwania nieczystosci statych ustala sig:

1) wprowadzenie na obszarze objetym planem zorganizowanego systemu gospodarki
odpadami statymi tj. gromadzenie odpadow na terenach budownictwa letniskowego w
pojemnikach ustawionych na posesjach badz kontenerach lub pojemnikach ustawionych
w miejscach o najwigkszej koncentracji turystow 1 wywozenie na gminne wysypisko
odpadow statych;

2) lokalizacja pojemnikoéw 1 kontenerow na odpady state powinna spetnia¢ warunki
okreslone w obowigzujacych przepisach dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow
statych obecnie zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6z. zm.);

3) docelowo wprowadzenie selektywnej zbidrki odpadow statych.

5.W zakresie systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
1) system elektroenergetyczny, ktory tworzy¢ beda:
a) urzadzenia elektroenergetyczne istniejace, tj.:
— odcinki dwoch linii napowietrznych SN 15 kV, wlasnosci ZEB S.A., relacji RPZ



Lewkowo - RS 15/15 "Rudnia" (zasilacze), okreslone na rysunku planu,

— odcinek linii SN 15 kV napowietrzno-kablowej wtasnosci ZEB S.A., relacji RS
"Rudnia" - RPZ Michalowo wraz z odgalezieniami do poszczeg6dlnych istniejgcych na
obszarze planu, stacji transformatorowych Nr 416, 1411, 1179 1 710, okre$lone na
rysunku planu oraz stacja S 5 ("zaktadowa" zlokalizowana poza granicami planu),

— odcinek linii SN 15 kV napowietrznej, wlasnosci ZEB S.A., stanowiacej
odgalezienie od linii napowietrznej SN 15 kV RS "Rudnia - RPZ Michatowo w
kierunku wsi Bachury,

— odcinek linii napowietrznej SN 15 kV tzw. "zakladowej" stanowiagcy wlasnosé
Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji,

— rozdzielnia sieciowa RS 15/15 kV "Rudnia" oznaczona na rysunku planu symbolem
EE,

— stacje transformatorowe stupowe Nr 416, 1411, 11791 710,

— linie napowietrzne i kablowe NN do zasilania poszczegdlnych odbiorcéw na
obszarze planu,

b) urzadzenia elektroenergetyczne projektowane, tj.:

— planowane 4 stacje transformatorowe slupowe okreslone na rysunku planu,

— planowane odcinki linii SN 15 kV napowietrznych do zasilania w/w stacji
transformatorowych, jako odgatezienia od istniejacej linii napowietrznej SN 15 kV
relacji RS "Rudnia" - RPZ Michatowo,

— planowane linie NN napowietrzne 1 kablowe do bezposredniego zasilania
odbiorcow, zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) mozliwo$¢ zmiany, w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, lokalizacji
projektowanych stacji transformatorowych wraz z liniami zasilajagcymi SN 15 kV
napowietrznymi pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato z istniejgcym 1
projektowanym zagospodarowaniem terenu 1 bedg zachowane przepisy szczegodlne;

3) nakaz dostosowania istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych do nowych
warunkow pracy (uziemienia, obostrzenia, itp.,), tam, gdzie przewidziana jest zmiana
zagospodarowania terenu - na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6élnych;

4) mozliwo$¢ modernizacji lub rozbudowy istniejacych urzadzen elektroenergetycznych
z zachowaniem warunkoéw okreslonych w przepisach szczeg6lnych;

5) mozliwos¢ przebudowy na warunkach ZEB S.A. istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych kosztem inwestora w przypadku ich kolizji z projektowanymi
inwestycjami wiascicieli terenow;

6) mozliwos¢ lokalizacji linii NN poza liniami rozgraniczajacymi ulic, pod warunkiem
zachowania obowigzujacych przepisow szczegolnych;

7) warunki realizacji nowych obiektow 1 modernizacji istniejacych wg aktualnie
obowigzujacych przepisow szczegdlnych, w tym odleglo$¢ zabudowy od linii
napowietrznych SN 15 kV:

- 7m od osi linii w przypadku stosowania przewodow nieizolowanych,

- 5 m od osi linii w przypadku stosowania przewodow izolowanych;

8) szeroko$¢ pasow wycinek drzew (wygalezien) dla prowadzenia linii napowietrznych:



- 3 m - dla linii SN i NN z przewodami w ostonie izolacyjnej,
- 7,2 m - dla linii SN z przewodami nieizolowanymi,

- 6,0 m - dla linii NN z przewodami nieizolowanymi,

- 2,0 m - dla linii SN i NN z przewodami w izolac;ji;

9) odlegtos¢ prowadzenia linii kablowych od osi pni drzew - co najmniej 1,5 m;

10) obowigzek realizacji stacji transformatorowych w odleglosci od innych obiektow,
zgodnie z aktualnie obowigzujacymi normami 1 przepisami szczegdlnymi.

6.W zakresie systemu obstugi telekomunikacyjnej ustala sie:

- podiaczenia potencjalnych abonentéw projektowanymi liniami telefonicznymi w liniach
rozgraniczajacych ulic z istniejgcego systemu telekomunikacyjnego w oparciu o centrale w
Siemianowce, Lewkowie i Narewce.

7.W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz przewodowy ustala si¢:

1) potaczenie odbiorcoOw projektowanym gazociggiem w liniach rozgraniczajacych ulic
po uprzednim wybudowaniu gazociggu zasilajgcego w/c oraz stacji redukcyjno -
pomiarowej 10 w gm. Michatowo;

2) do czasu budowy sieci gazowej zaklada si¢ korzystanie odbiorcéw z gazu propan-
butan.

8.W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

- w obiektach uzytecznos$ci publicznej i innych uzytkowanych calorocznie lub w
przedluzonym sezonie turystycznym zaopatrzenia w ciepto z kottowni indywidualnych
pracujacych na paliwach proekologicznych.

9.W zakresie ogdlnych warunkéw modernizacji, przebudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej wymienionej w punktach 1, 2, 3, 5, 6, 7 ustala si¢:

1) projektowanie przebudowy i rozbudowy istn. sieci w ulicach KZ i KL zgodnie z
obowiazujacymi warunkami dotyczacymi usytuowania tej infrastruktury, aktualnie
okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1
ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430), a w pozostatych na podstawie propozycji
rozrzadu uzbrojenia okreslonych w rysunku planu;

2) nakaz zawiadamiania Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o
zamierzonych pracach ziemnych przed ich podj¢ciem;

3) obowiazek oczyszczenia wod opadowych 1 roztopowych przed ich wprowadzeniem do
odbiornika w stopniu spetniajgcym wymogi przepisow ochrony srodowiska, aktualnie
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 8 lipca 2004 r. w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu $ciekéw do wod lub ziemi oraz w
sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 168,
poz. 1763).

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
§ 17.
1.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow



zostaty okreslone w rozdziale 1 § 6 dotyczacym przeznaczenia terendw lub zasad ich
zagospodarowania. Tymczasowe zagospodarowanie dopuszcza si¢ zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale 1 § 6 na terenach: MW, MR, MN, ML, UCtw, UChgb, UPs, UPw.
2.Na pozostatych terenach obowigzuje zakaz realizacji zagospodarowania tymczasowego, z
wyjatkiem stuzacego celom ochrony §rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz
oczywistym celom publicznym, w tym takze informacyjnym.

Rozdzial 13.

Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej a takze obszary
wymagajgce przeksztalcen lub rekultywacji

§ 18.

1.0bszarem wymagajacym rekultywacji jest obszar o symbolu ZP 3 - projektowanej zieleni

parkowej - bytego lokalnego miejsca wydobywania piasku. Zasady zagospodarowania tego

terenu okreslono w Dziale II rozdziat 1 § 6 ust. 12 oraz w rozdziale 5 § 10 ust. 3.

2.0bszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej wymagajace dziatan
o charakterze kompleksowym w obszarze planu nie wystgpuja.

Rozdzial 14.
Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe oraz sluzace organizacji imprez masowych
§ 19.
1.Terenami rekreacyjno - wypoczynkowymi sg w obszarze planu tereny o symbolach: ML,
UCtw, UPw, UPs, ZP i czg$ciowo ZL ze szczegdtowymi ustaleniami, co do sposobu
zagospodarowania okreslonymi gtownie w rozdziatach: 1, 51 6.

2.0rganizacji imprez o charakterze masowym mogg stuzy¢ tereny o symbolach: ZP 4, UPs 1
12 oraz UPw 112.

DZIAL 111
POSTANOWIENIA KONCOWE

Rozdzial 15.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
§ 20.Ustala si¢ nastgpujaca stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:
1) dla terendéw stanowigcych wtasnos¢ komunalng Gminy Michatowo: 0 % (stownie:

zero procent);

2) dla terenéw stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa, innych jednostek oraz oséb

fizycznych: 30 % (slownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 16.
Przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze i nielesne
§ 21.Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne okre§lone w niniejszym planie nastepujace



grunty rolne i le$ne:

1) grunty kl. IV 1 grunty le$ne przeznaczone na cele nierolnicze i nielesne w zespole
rekreacyjnym "Rybaki" w planie zagospodarowania przestrzennego terenow
rekreacyjnych w otoczeniu zbiornika wodnego "Siemianéwka" zatwierdzonym uchwata
Nr XII/55/91 Rady Gminy w Michalowie z dnia 29 listopada 1991 r. (Dz. U. Woj. Bial.
Nr 24, poz. 163);

2) na ktore uzyskano zgode decyzja Wojewody Podlaskiego Nr GKN.VI.77111-268/01 z
dnia 11 lipca 2001 r., tj. 2,05 ha gruntéw rolnych kl. IVb potozonych w obrebie
geodezyjnym Rybaki;

3) pozostate grunty rolne kl. V 1 VI przewidziane w niniejszym planie na cele
nierolnicze.

Rozdzial 17.
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej i przeciwpozarowej
§ 22.W zakresie obrony cywilnej ustala sig:

1) w budynkach ustugowych, ustugowo-mieszkalnych i uzytecznosci publicznej, na
etapie sporzadzania projektow budowlanych nalezy przewidzie¢ ukrycia;

2) w budynkach letniskowych o dlugotrwalym okresie uzytkowania w ciaggu roku,
posiadajacych podpiwniczenia nalezy przewidywac¢ mozliwos$¢ dostosowania tych
podpiwniczen we wlasnym zakresie przez uzytkownikoéw, w okresie podwyzszone;j
gotowosci obronnej panstwa do spetlnienia warunkéw ukry¢ typu I1;

3) bez wzgledu na typ zabudowy zarezerwowac tereny pod budowe awaryjnych studni
wody pitnej, przyjmujac norme 7,5 1 na osobo-dobe. Odlegtos$¢ studni od budynkéw lub
zgrupowan ludnosci nie powinna przekroczy¢ 800 m;

4) istniejgce studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja 1 przystosowac do sprawnego
uruchomienia w sytuacjach kryzysowych;

5) o$wietlenie zewng¢trzne ulic i zaktadow ustugowych przystosowaé do zaciemnienia i
wygaszania;

6) uktad projektowanych oraz modernizowanych drég i ulic powinien spetnia¢
nastgpujace warunki:

a) szeroko$¢ ulic i linii zabudowy ustalone w planie winny by¢ bezwzglednie
respektowane w toku realizacji zabudowy i1 zagospodarowania, zabezpieczajac teren
przed ewentualnym zagruzowaniem,
b) w toku realizacji uktadu drogowo-ulicznego nalezy w pierwszej kolejnosci
zapewni¢ jego powigzania z trasami przelotowymi,
¢) posiada¢ zakaz przewozu srodkéw toksycznych.
§ 23.W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w
projektach budowlanych warunkéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow w zakresie:

1) projektowania zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - aktualnie wg. rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690, z p6zn.



zm.);

2) zapewnienia wiasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia
przeciwpozarowego budynkow - aktualnie wg. rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych terenu (Dz. U. z 2003 r. Nr
121, poz. 1138);

3) zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe - aktualnie wg.
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnegtrznych 1 Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z
2003 r. Nr 121, poz. 1139);

4) zaprojektowania drog pozarowych, umozliwiajacych dojazd i dostep do jednostek
ratowniczo - gasniczych strazy pozarnej - aktualnie wg. rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych (Dz. U. z2003 r. Nr 121, poz. 1139).

Rozdzial 18.
Wymagania wynikajace z przepisow szczegolnych
§ 24.0Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy
projektowac:
1) w sposob zapewniajacy:
a) bezpieczenstwo konstrukeji, bezpieczenstwo pozarowe i bezpieczenstwo
uzytkowania,
b) ochrong przed hatasem, drganiami, zaktdceniami elektrycznymi i
promieniowaniem,
¢) poszanowanie wystepujacych w obszarze obiektu uzasadnionych interesow osob
trzecich, w tym dostepu do drogi publicznej,
d) korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow
facznosci,
e) doptyw $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
f) ochrong przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby (odpowiednie
odprowadzenie $ciekow 1 wody opadowej oraz usuwanie odpadow),
g) odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej;
2) zgodnie z odnoszacymi si¢ do powyzszego przepisami techniczno - budowlanymi i
zasadami wiedzy technicznej, okreslonymi m.in. w:
a) warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
b) Polskich Normach,
c¢) warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

Rozdzial 19.
Postanowienia koncowe

§ 25.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatowo.



§ 26.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego.
ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZESPOLU
REKREACYJNEGO "BONDARY-RYBAKI" NAD ZBIORNIKIEM WODNYM
SIEMIANOWKA
grafika

ZALACZNIK Nr 2
Stwierdzenie zgodnosci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespolu rekreacyjnego Bondary -
Rybaki nad zbiornikiem wodnym "Siemianowka' ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowo

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492) Rada Gminy Michatowo stwierdza zgodno$§¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zespotu rekreacyjnego Bondary - Rybaki nad zbiornikiem
wodnym "Siemianéowka" ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowo uchwalonym uchwata Nr XX1/115/2000 Rady Gminy w
Michatowie z dnia 30 listopada 2000 r.

ZALACZNIK Nr 3
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zespolu rekreacyjnego Bondary - Rybaki nad
zbiornikiem wodnym "Siemianowka'" w gminie Michalowo
Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492) Rada Gminy Michatowo stwierdza, Zze wszystkie wniesione uwagi w okresie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zostaty uwzglednione.

ZALACZNIK Nr 4
Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492) Rada Gminy Michalowo ustala niniejszym:
§ 1.sposob realizacji zapisanych w "miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zespotu rekreacyjnego Bondary - Rybaki nad zbiornikiem wodnym Siemiandéwka" inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, jak nize;:
1) zasady ogo6lne realizacji:
a) priorytet w realizacji infrastruktury wodociagowe;j i kanalizacyjnej oraz
komunikacyjnej obstugujacej tereny rekreacyjne zbiorowego uzytkowania o



symbolach: UPs, UPw, UCtw i UChgb, potozonych na wschod od ulic 2KL i 5KD - I
etap realizacji,
b) realizacj¢ w drugiej kolejnosci infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej oraz
komunikacyjnej obstugujacej pozostale tereny zabudowy mieszkaniowej letniskowej
o symbolu ML, jednorodzinnej o symbolu MN i zagrodowej MR oraz ustugowe;j
UCtw 1 UCngb - II etap realizacji,
c) dostosowywanie kolejnosci i faktycznych termindw realizacji infrastruktury jw. do:
— potrzeb zwigkszenia atrakcyjnosci lokalizacyjnej terenéw i ochrony §rodowiska,
— potrzeb potencjalnych uzytkownikow wynikajacych z obrotu nieruchomos$ciami i
ruchu budowlanego,
— ustalen koncepcji programowo - przestrzennych rozwoju sieci wodociggowych i
kanalizacyjnych, z mozliwos$cig korekt zadan;
2) zadania I etapu - sekwencje i kolejnos¢ realizacji:
a) ul. 6KD dt. - ca 550 m z odcinkami sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej, odcinek
wodociagu w ul. 14 KD - ca 170 m, ul. 7KD - ca 140 m 1 parkingi KS1 1 KS2,
b) ciagi pieszo - jezdne 9KD - ca 140 mb, 13KDx - ca 150 m, ciagi pieszo - rowerowe
10Kx, 11Kx 1 15Kx o lacznej dlugosci ca 880 m oraz odc. sieci wodociggowej ca 120
m w ciggu ul. 15Kx,
¢) ciaggi pieszo rowerowe 8Kx, 12Kx, 16Kx 1 17Kx - o tgcznej dtugosci ca 740 m 1
ciggu pieszo - jezdnego 12 KDx - ca 120 m oraz odc. sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej w ul. SKD 1 4KD;
3) zadania II etapu - sekwencja i kolejno$¢ realizacji:
a) ul.: 33KD, odc. 36KD i 18KD o dt. facznej ca 1620 m wraz z proj. odcinkami sieci
wodociggowej 1 kanalizacyjnej oraz odc. wodociggu w ul. 2KL - ca 30 m,
b) ul.: 19KD - ca 420 m, 37KD - ca 480 m wraz z proj. odc. sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej,
c¢) ul.: 29KD - ca 180 m, 24KD - ca 280 m oraz ciggdéw pieszo jezdnych 31KDx i
26KDx o dlugosci tacznej ca 330 m wraz z odc. proj. sieci wodociagowe;j i
kanalizacyjne;,
d) ul.: 45KD - cal80 m, 28KD - ca 340 m, 41KD - ca 300 m, 44KD - ca 320 m,
42KD - ca 180 m, 43KD - ca 100 m, odc. 19KD - ca 60 m, 40KD - ca 100 m, 38KD -
ca 70 m, odc. 36KD - ca 100 m 1 ciggu pieszo - jezdnego 32 32KDx ca 90 mb - wraz
z proj. w nich odcinkami sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej,
e) pozostate krotkie ciggi pieszo - jezdne i pieszo - rowerowe wraz z infrastruktura
zaleznie od podziatow geodezyjnych i mozliwo$ci gminy.
Dopuszcza si¢ korekty kolejnosci 1 zmian sekwencyjnych wg. koncepcji programowe;j
budowy sieci kanalizacji i wodociggowej oraz w dostosowaniu do faktycznych
potrzeb uzytkowych.
§ 2.Zasada finansowania zadan inwestycyjnych okre§lonych w § 1 pkt 2. Zadania
inwestycyjne beda finansowane z budzetu gminy w kolejnych latach poczynajac od roku
2006 z ewentualnym wsparciem $rodkami z programu operacyjnego rozwoju regionalnego
przezna-
czonych na wzrost konkurencyjnosci wojewodztwa i ochrong srodowiska przyrodniczego



oraz z oplat adiacenckich.



